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PROJETO DE REGULAMENTO DO PROGRAMA
MUNICIPAL DE APOIO A REALIZACAO DE
OBRAS - "REABILITA+"”

Nota justificativa
O ordenamento juridico portugués contempla diver-
sos programas de incentivo a realizacdo de obras no
parque habitacional privado, uns sob a forma de sub-
vengdo a fundo perdido, tais como o Regime Especial
de Comparticipagdo e Financiamento na Recuperacgao
de Prédios Urbanos em Regime de Propriedade
Horizontal (RECRIPH) ou o0 Regime Especial de Com-
participacdo na Recuperacao de Imoéveis Arrendados
(RECRIA), outros, mediante a concessdao de um em-
préstimo sem juros, como o Programa de Solida-
riedade e Apoio a Recuperacdo de Habitacdo
(SOLARH).
No entanto, e em resultado da aplicacdao destes pro-
gramas no territério da Amadora, veio a Camara
Municipal criar, em 2010, o Programa Municipal de
Apoio a Realizagdo de Obras - PH+ -, no intuito de
abranger uma faixa de edificios que, apesar da sua
idade (superior a 40 anos), se encontravam a neces-
sitar de obras de reparacdo ou recuperacdo, sem que
pudessem ser inseridos em qualquer dos programas
acima mencionados, reconduzindo-se apenas a edifi-
cios constituidos em propriedade horizontal, com
Administracdo Condominios instituida e para traba-
Ihos que fossem realizados nas partes comuns.
Neste momento, a conjuntura econdémica, as ca-rac-
teristicas proprias do parque habitacional do munici-
pio da Amadora, que conheceu a sua grande expan-
sdo nas décadas de 70 e 80, e a preocupacao atual
com a reabilitacdo dos edificios, em que a intervencao
urbana é responsabilidade dos proprietarios ainda
que apoiados pela autarquia ao nivel técnico e finan-
ceiro, sao fatores que impdem a procura de formas de
atuacdo municipal mais adequadas a realidade do
parque habitacional atual, pelo que se entendeu
alargar o programa municipal a todos os edificios
habitacionais que reiinam as condigdes previstas.
Assim, no uso da competéncia prevista no artigo
241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, na
alinea i) do n.° 1 do artigo 13.° e nas alineas c) e e)
do artigo 24.9, ambos da Lei n.© 159/99, de 14 de
setembro, e na alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° da Lei
n.° 169/99, de 18 de Setembro, todos na sua redacao
atual e cumpridas as formalidades previstas no artigo
118.° do Cddigo do Procedimento Adminis-trativo, é
aprovado o regulamento seguinte:

REGULAMENTO
Artigo 1.°
Programa Municipal de Apoio a Realizacao de
Obras
O Programa Municipal de Apoio a Realizacdo de Obras

2

1 |

—

1 .
MU

—J’
—

em Edificios Habitacionais, abreviadamente designa-
do por REABILITA +, a par de outros programas de
incentivo existentes no ordenamento juridico
nacional, visa apoiar a realizagdo de obras de recu-
peragao ou beneficiacdo de partes comuns ou de uso
comum, de acordo com o elencado no artigo 1421.°
do Coédigo Civil, em edificios inseridos no parque
habitacional privado, respetivamente, quer se encon-
trem constituidos em regime de propriedade horizon-
tal, quer nao.

Artigo 2.°

Beneficiarios e Condicoes de Acesso

1. Podem beneficiar do presente programa os pré-
dios que retinam as condigdes seguintes:
a) Sejam possuidores, a data da candidatura de
licenga de utilizacdo com mais de 26 anos;
b) Tenham pelo menos 50% das fragdes/unidades
autonomas do prédio ocupadas com habitacdo,
podendo as restantes estar afetas ao exercicio de
comércio ou servigos;
c) Ser o respetivo prédio urbano composto, pelo
menos, por duas fragbes/unidades autonomas.
2. Para os efeitos previstos no presente artigo, nao
sdo consideradas as fragdes/unidades auténomas
destinadas a garagens, parqueamentos ou arreca-
dacgodes.

Artigo 3.°

Acoes Elegiveis

1. A acles elegiveis para apoio do Municipio deve-
rao, cumulativamente, preencher os seguintes re-
quisitos:
a) Ser referentes a obras de conservacao ordinaria,
obras de conservacao extraordinaria e obras de ben-
eficiacdo a realizar nas partes comuns dos edicios
constituidos em propriedade horizontal e partesde uso
comum dos edificios em propridade plena a candi-
datar, que se enquadrem na lei geral;
b. Determinarem uma subida de, pelo menos, um
nivel de conservacdo do edificio;
c. Determinarem que o edificio passe a deter um
estado de conservagao igual ou superior a Bom.
2. Para efeitos deste programa de apoio, o estado de
conservacao do edificio é apurado mediante a elabo-
racao, pelos técnicos municipais da ficha de avaliagao
do nivel de conservacdo em vigor no DHRU/DRPHP -
Areas de Reabilitacdo Urbana do concelho da
Amadora.

Artigo 4.°

Apoios

1. Os apoios previstos neste programa assumem a
forma de subsidio ndo reembolsavel, concedido pela
Camara Municipal e tém caracter de complementari-
dade ao autofinanciamento.
2. A Camara Municipal comparticipa em 20% do
valor total das obras, de acordo com orcamento a
apresentar pelo candidato, sobre o qual haja recaido



a aprovacgdo dos técnicos que a Camara Municipal
designe para o efeito.
3. O valor da comparticipagdo devera ser aprovado
pela Camara Municipal, ainda que na fase de orga-
mento.
4. O pagamento do valor da comparticipagao ocor-
rera apds a tomada de conhecimento pela Camara
Municipal da conclusdo dos trabalhos e depende da
verificacdo cumulativa das condicdes seguintes:
a) Verificacdo da boa execucdo da obra;
b) Obtencdo do nivel de conservacdao adequado, a
efetuar no local da obra, por técnicos designa
dos para o efeito pela Camara Municipal; e
c) Apresentacdo da fatura dos trabalhos efetiva-
mente executados.
5. Em situacbes excecionais e devidamente funda-
mentadas pelo requerente e pelo técnico municipal
que acompanha a execucdo dos trabalhos, podera a
Camara Municipal aprovar a comparticipagao de tra-
balhos imprevistos e imprevisiveis que surjam no
decurso da execugao da obra, de cuja execucao
dependa a sua boa conclusdo e que ndo se encontrem
incluidos no orcamento e descricdo de trabalhos ini-
cial.
6. O presente programa é de aplicagdo residual e
pressupde que o imdvel ndo haja beneficiado de pro-
gramas de comparticipacao de natureza semelhante
(subvencéo a fundo perdido) nos ultimos 15 (quinze)
anos a data da candidatura.
7. As obras devem ser iniciadas no prazo de 90 dias
a contar da notificacdo de deferimento da candidatu-
ra.
8. A Camara Municipal podera deferir a prorrogacao
do prazo a que se refere o niUmero anterior uma sé
vez, por um periodo razodvel, mediante apresentagao
de requerimento devidamente fundamentado.
Artigo 5.°
Apoios Técnicos
A Camara Municipal, através dos seus servigos, con-
cede apoio técnico para a identificacdo das necessi-
dades de intervengao.
Artigo 6.°
Instrucdao do Pedido de Comparticipagao
1. As candidaturas sao formalizadas por uma destas
entidades:
a) Administracdo do condominio do prédio, devendo
entregar os seguintes documentos:
i. Documento comprovativo do titulo constitutivo da
propriedade horizontal;
ii. Certidao da acta da deliberacdo da assembleia de
condéminos que tenha determinado a reaizagdo de
obras;
b) Proprietario da totalidade ou representante legal
de todos os proprietarios do prédio, devendo entre-
gar os seguintes documentos:
i. Certidao da Conservatdria do Registo Predial, com-

provativo da propriedade do imdvel;
ii. Procuracdes do proprietario ou dos co-proprietarios
(no caso do requerente ser co-proprietario ou man-
datario do(s) proprietario(s));
2. O pedido de comparticipacdo deverad ser acom-
panhado dos restantes elementos constantes do
requerimento de candidatura a fornecer pela Camara
Municipal, nomeadamente:
i. Identificagdo de todas as fragdes autono mas e dos
condéminos e/ou proprietarios;
ii. Fotocdpia do Cartdo de Cidadao (ou BI), NIF e con-
tato do requerente;
iii. Comprovativo de emissao de licenca de utilizacao
com 26 anos ou mais;
iv. Comprovativo, por parte de todos os proprie-
tarios, do pagamento do IMI do ultimo ano;
v. Declaragdo de compromisso para que as obras
tenham inicio no prazo maximo de 90 dias a contar da
data de notificacdo do deferimento da candidatura;
vi. Descricdo dos diversos trabalhos a efectuar, sua
duragdo e respectivo orgamento.
Artigo 7.°
Apreciacao de Candidaturas
1. A Camara Municipal da Amadora, através do
servico competente, verificada a regularizagao das
candidaturas, procede a sua hierarquizacdo, tendo
por base o estado de conservacao do imdvel e das
obras de que carece, com indicacdao das que se con-
siderem prioritarias.
2. Tém prioridade, sobre qualquer candidatura, edifi-
cios objecto de vistoria municipal, com intimagdo ao
proprietario para a realizacdo de obras.
Artigo 8.°
Acompanhamento
O acompanhamento e controlo da intervengao, nas
componentes fisica e financeira, incluindo a verifi-
cacdo documental, competem a Camara Municipal,
através dos técnicos por esta designados para o
efeito.
Artigo 9.°
Meios Financeiros
A Camara Municipal inscrevera no Plano Plurianual de
Investimento e Orgamento os meios financeiros des-
tlnados a concretizacdo do programa municipal.
Artigo 10.°
Erros e Omissoes
As davidas e omissdes decorrentes da aplicacdo das
disposicdes do presente regulamento serdo esclareci-
das e decididas pelo Vereador responsavel ou pelo
Presidente da Camara Municipal.
Artigo 11.°
Entrada em vigor
O presente programa entrard em vigor no primeiro
dia do més seguinte ao da sua publicacdo em Boletim
Municipal.
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