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I CLAUSULAS JURIDICAS
Considerando que:

1. O Programa de Acgao "Zambujal Melhora!", cria-
do ao abrigo de uma parceria entre a Camara
Municipal da Amadora, o Instituto da Habitacao e da
Reabilitagdo Urbana e a Escola Intercultural das
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Profisstes e do Desporto da Amadora, para o Bairro
do Zambujal, na Freguesia da Buraca, foi aprovado
pela Comissao Directiva do POR, em 17.07.2008.

2. O Programa de Acgdo aprovado esta estruturado
em trés Eixos que correspondem as trés grandes
preocupacdes de intervencdo, a HABITACAO (EIXO
1), o AMBIENTE E O ESPACO PUBLICO (EIXO 2) e o
DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO (EIXO
3).

3. Constituem objectivos do Programa de Acgdo:

e Promover a reabilitacdo dos edificios habita-
cionais, de forma a repor as condigOes de habitabili-
dade e melhorar os niveis de conforto;

e Melhorar a qualidade ambiental do bairro
através da criacdo de uma estrutura verde;

e Melhorar o ambiente urbano reordenando - o,
melhorando as acessibilidades e a mobilidade;

e Promover a economia social local (coesao social,
actores sociais) e 0 Empreendedorismo;

e Promover a insergdo urbana da area critica.

4. O EIXO 1 - Habitacao, integra a Operagao 1 -
Habitagdo - Melhor Casa (CMA).

5. Esta operacdao contempla a Componente 2 -
"Melhor Casa" - Concurso de ideias e propostas de
auto-reabilitacdo de fogos, a realizar em edificios
intervencionados, no ambito do Programa de Acgao,
no Bairro do Zambujal.

6. Esta iniciativa constitui uma experiéncia piloto,
cuja implementagdao urge regulamentar, foi criado o
presente Regulamento que se rege pelas Clausulas
seguintes:

Artigo 1.°
Ambito
A iniciativa "Melhor Casa" abrange os fogos dos
edificios de propriedade municipal, sitos na Rua das
Minas n.°S 3, 5, 7, 9 e 11, no Bairro do Zambujal,
durante o periodo compreendido entre Setembro
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de 2011 e Junho de 2012.

Artigo 2.°

Objectivo
O objectivo desta iniciativa é o que se encontra pre-
visto no Programa de Acgdo “Zambujal Melhora!” a
saber: Recuperar selectivamente fogos incentivan-
do e premiando a participacao activa dos residentes
e promovendo a apropriacao progressiva dos fogos,
de forma a preparar a sua futura aquisicdo pelos
residentes.

Artigo 3.°

Condicoes de acesso
Podem candidatar-se a iniciativa “Melhor Casa” os
arrendatarios das fraccdes dos edificios de pro-
priedade municipal, sitos na Rua das Minas n.°S 3,
5, 7,9 e 11, no Bairro Zambujal, que nao tenham
sido apoiados na primeira fase desta iniciativa
e que cumpram o0s seguintes requisitos:
a) N3o tenham rendas em atraso, ou caso elas
existam, tenham liquidado a data da candidatura a
divida existente; e
b) Cumpram as obrigacdes legais a que se encon-
trem vinculados, nhomeadamente as fiscais e para
com a seguranca social.

Artigo 4.°

Elegibilidade
1. As acgbes elegiveis no ambito do presente
Regulamento sdo as referentes a obras de conser-
vacao ordinaria, obras de conservacdo extra-
ordinaria e obras de beneficiagdo, que se
enquadrem na lei geral, a realizar no interior das
fraccOes.

2. Para efeitos do nimero anterior consideram-se:
a. Obras de conservacdo ordindria - as obras de
reparacao e limpeza geral do prédio e, em geral, as
destinadas a manter o prédio nas condigoes
requeridas pelo fim do contrato e existentes a data
da sua celebracao;

b. Obras de conservacdao extraordinaria - obras

ocasionadas por defeito de construcdao do prédio ou
por caso fortuito ou de forga maior;
c. Obras de beneficiacao - todas as restantes.

Artigo 5.°
Informacgdo Prévia
1. Os arrendatarios referidos no Artigo 3.° deverao
apresentar por escrito a Camara Municipal da
Amadora, sita na Av. Movimento Forcas Armadas,
n.°1, 2701-961 Amadora, entre o dia 02 e o dia 11
de Novembro de 2011, informagao sobre inter-
esse na apresentacao de candidatura a iniciativa
“Melhor Casa”, ao abrigo do presente Regulamento.

2. A informacdo referida no n.° anterior devera ser
apresentada através de requerimento, conforme

Anexo I.

Artigo 6.°
Relatoério Técnico

1. A Camara Municipal, através das suas estru-
turas, concede apoio técnico aos requerentes que
manifestem interesse em participar na iniciativa em
conformidade com o Artigo 5.9 do presente
Regulamento, para a identificagao das necessidades
de intervencdo, elaborando um relatorio técnico,
comprovativo do estado de conservacao da fracgao
e das obras de que carece, o qual sera facultado ao
requerente nos termos do presente Regulamento.

2. O relatério técnico referido no nimero anterior
deve conter os seguintes elementos:

a) Estado de conservacao da fracgdo a financiar,
com indicacdo das obras necessdrias a respectiva
classificagdo, de acordo com o estipulado nas
Clausulas Técnicas do presente Regulamento;

b) Identificacdo das obras que sdo consideradas
prioritarias, para conferir a fraccdo as condicbes
minimas de seguranga, habitabilidade, salubridade
e acessibilidade.

3. O relatério técnico sé é elaborado para os
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requerentes que cumpram o disposto na alinea a)
do Artigo 3.9 (Condigdes de acesso) do presente
Regulamento.

Artigo 7.°
Candidaturas
1. As candidaturas sdao apresentadas na Camara
Municipal da Amadora, sita na Av. Movimento
Forcas Armadas, n.° 1, 2701-961 Amadora, entre o
dia 21 e o dia 30 de Novembro de 2011.

2. As candidaturas sdo instruidas com os seguintes
elementos:

a) Requerimento subscrito pelo arrendatario da
fraccdo, conforme Anexo II acompanhado com
cépia do Bilhete de identidade ou autorizacao
de residéncia ou titulo de residéncia ou cartao
do cidadao e cartiao de contribuinte;

b) Relatério técnico, elaborado pelos servicos da
Camara Municipal da Amadora, comprovativo do
estado de conservacao da fraccao e das obras de
que carece em conformidade com o Artigo 6.° do
presente Regulamento;

c) Orcamento discriminado (Discricdo, quanti-
dades, preco unitario, valor total) necessario para a
execucao da obra, salvaguardando que os precos a
aprovar serdao os de mercado.

d) Plano de trabalhos (Discriminar semanalmente
os trabalhos a desenvolver durante o periodo de
realizagao da Obra), conforme Anexo III.

e) Declaragdao de compromisso de inicio das obras
no prazo maximo de 30 dias a contar da data da
notificacdo da aprovacdao do pedido, conforme
Anexo 1V;

f) Declaracdao em como assume 0s custos corres-
pondentes a 40% do valor total das obras, con-
forme Anexo V (aplicavel nos termos da alinea a) do
n.° 2 do Artigo 11.9) ou Declaragdo em como se
responsabiliza pelo fornecimento da mao-de-obra
para execucdo dos trabalhos, conforme Anexo VI
(aplicavel nos termos da alinea b) do n.° 2 do Artigo
11.9);

g) Ultima nota demonstrativa de liquidacao do
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imposto sobre o rendimento das pessoas singulares
e da correspondente declaragao de rendimentos ou,
em caso de dispensa da apresentacdo desta Ultima,
documento que constitua prova suficiente dos
rendimentos;

h) Declaragao de
Finangas;

i) Declaracdo de inexisténcia de dividas a
Seguranga Social.

inexisténcia de dividas as

3. S6 serdo aceites e consideradas para aprecia-
¢do, as candidaturas instruidas com todos os docu-
mentos referidos no nimero anterior.

Artigo 8.°
Apreciacao das candidaturas
1. A apreciagdo das candidaturas é da competéncia
de um Juri de reconhecida idoneidade, cujas
decisdes sao tomadas por unanimidade ou maioria.

2. Relativamente a cada candidatura que lhe for
apresentada deve o juri pronunciar-se, no prazo
maximo de 8 dias a contar do termo do prazo de
entrega das candidaturas, sobre a respectiva elegi-
bilidade, face ao disposto no presente Regula-
mento.

3. O Juri, verificada a regularizagao das candidatu-
ras de acordo com o disposto nos niumeros anterio-
res deste artigo, procede a sua hierarquizagao, até
ao limite da verba disponivel para o efeito, tendo
por base, o mérito das propostas apresentadas, em
funcdo dos seguintes critérios:

a. Nivel de Conservagdo Actual da Fracgdo, de
acordo com o estipulado nas Clausulas Técnicas do
presente Regulamento;

b. Adequabilidade as necessidades de intervengao
identificadas no Relatério Técnico referido no Artigo
6.9 do presente Regulamento;

c. Contributo para a melhoria do nivel de conser-
vacgao e/ou beneficiagdo da fracgao.

4. O Nivel de Conservacdo Actual da Fraccdo sera



pontuado da seguinte forma:
a. Nivel 1 - 100PT

b. Nivel 2 - 80PT
c. Nivel 3 - 60PT
d. Nivel 4 - 40PT
e. Nivel 5 — 20PT

5. A Adequabilidade as necessidades de inter-
vencgdo identificadas no Relatério Técnico referido
no Artigo 6.2 do presente Regulamento, sera pon-
tuada da seguinte forma:

a. Muito Elevada (100%) - 100PT

b. Elevada (70%) - 80PT

c. Média (50%) - 60PT

d. Baixa (30%) - 40PT

e. Muito Baixa (10%) - 20PT

6. O Contributo para a melhoria do nivel de con-
servacao e/ou beneficiagdo da fraccdo, sera pontua-
do em funcdo da diferenca entre o Nivel de
Conservacao Actual e o Nivel de Conservagao
Expectavel apds a realizacdo das obras, sendo que
a este Ultimo serd atribuida a mesma pontuacao
que ao Nivel de Conservagao Actual.

7. O mérito das propostas sera apurado através da
formula M = NCA+ A + CMF, sendo que: M - Mérito;
NCA - Nivel de Conservacdo Actual da Fracgado; A -
Adequabilidade; CMF - Contributo para a Melhoria
do Nivel de Conservacao e/ou Beneficiacdo da
Fraccdo (conforme Ficha de Avaliagdo Global).

8. Em caso de empate serdo priorizadas as pro-
postas cujas fraccdes tenham sido classificadas com
o Nivel Actual de Conservagao 1 - Muito graves,
seguidas dos restantes niveis de conservacao.

Artigo 9.°
Constituicao do Juri
O Jari é constituido por um elemento do
Departamento de Habitacdo e Requalificacao
Urbana, um elemento do Gabinete de Projectos
Especiais e um elemento do Departamento de

Administragao Geral.

Artigo 10.°
Comunicacao da decisao
1. A decisdo é comunicada aos candidatos através
de carta registada para a morada da fraccao,
dispondo os mesmos do prazo de 10 dias para
se pronunciar.

2. Findo o prazo referido no nimero anterior,
os candidatos aprovados serao notificados do
montante da comparticipacao atribuida a ser
depositada a ordem do requerente, bem como,
as condicoes de pagamento.

3. O direito a comparticipacdo caduca se as obras
ndo forem iniciadas no prazo maximo de 30 dias a
contar da data da notificacdo referida no numero
anterior.

Artigo 11.°
Apoios previstos
1. Os apoios previstos nesta iniciativa assumem a
forma de subsidio, ndo reembolsavel, concedido
pela Camara Municipal da Amadora e tém caracter
de complementaridade ao auto-financiamento.

2. Os apoios previstos podem ser concedidos para:
a) Execucdo de obras na fraccao objecto de candi-
datura, a cargo de empresa colectiva ou individual;
ou

b) Aquisicdo do material a aplicar na fracgao objecto
de candidatura, sendo a mao-de-obra assegurada
pelo requerente.

Artigo 12.°
Valor da comparticipagao
1. Os apoios a conceder, nos termos da alinea a)
do n.° 2 do Artigo 11.9, representardo 60% do
custo total das obras a realizar, tendo como limite
maximo os 5400,00 € (cinco mil e quatrocentos
euros), incluindo IVA, a taxa legal em vigor, ficando
os restantes 40% do custo total das obras a cargo
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do requerente.

2. Para efeitos do nimero anterior o arrendatario
apresentara declaracdo de compromisso em como
assume o0s custos correspondentes aos 40% do
valor total das obras, conforme Anexo V.

3. Os apoios a conceder, nos termos da alinea b)
do n.% 2 do Artigo 11.°, representarao 100% do
custo total do material a adquirir, tendo como limi-
te maximo os 5400,00 € (cinco mil e quatrocentos
euros), incluindo IVA, a taxa legal em vigor.

4. Para efeitos do nimero anterior o arrendatario
apresentara declaracdo de compromisso em como
se responsabiliza pelo fornecimento da mao-de-
obra para execucao dos trabalhos, conforme Anexo
VI.

Artigo 13.°

Condicoes de pagamento
1. O pagamento do apoio, referido na alinea a) do
n.° 2 do Artigo 11.9, sera efectuado nas seguintes
condigdes:
a) 10% apods notificagdo de aprovagao de candi-
datura;
b) 40% com execucao de 50% da obra, verificada
no local;
c) 20% com execucao de 75% da obra, verificada
no local;
d) 30% no final da obra, verificada no local.

2. O pagamento do apoio, referido na alinea b) do
n.% 2 do Artigo 11.9, sera apds notificagdo efectua-
do nas seguintes condigoes:

a) 30% apos notificagdao de aprovagao da candi-
datura;

b) 40% com execugao de 30% da obra, verificada
no local;

c) 30% com execucgdo de 70% da obra, verificada
no local.

3. Os arrendatarios estdo obrigados a apresentar
6

facturas comprovativas da despesa efectuada e
respectivos recibos de liquidacao.

Artigo 14.°
Obrigacoes dos beneficiarios
Os beneficiarios obrigam-se a aplicar o apoio finan-
ceiro recebido exclusivamente para os fins que
sob pena da
devolugdo imediata das quantias atribuidas, sem
prejuizo das cominacdes legais aplicaveis ao caso.

determinaram a sua concessao,

Artigo 15.°

Inelegibilidade
Independentemente das condigdes de elegibilidade
estabelecidas nos artigos anteriores, devem ser
consideradas inelegiveis as candidaturas em que o
valor atribuido as obras ou aos materiais seja supe-
rior aos limites estabelecidos nos termos do Artigo
12.0,

Artigo 16.°
Direitos e Garantias
1. Os encargos assumidos pelo arrendatario, ao
abrigo do presente regulamento, serdo deduzidos
ao valor da alienagdo da fraccdo em caso de
aquisicdo pelo arrendatario, até ao montante maxi-
mo de 3600,00 € (trés mil e seiscentos euros).

2. As fracgdes intervencionadas ndo se aplica, no
prazo maximo de 5 anos, o regime de transferéncia
por motivo de subocupacdo, conforme se encontra
previsto no Decreto-Lei 166/93, de 7 de Maio.

Artigo 17.°

Fiscalizagao
A Camara Municipal da Amadora reserva-se o direi-
to de efectuar acgbes de fiscalizagdo para verifi-
cagao do cumprimento das condigbes a que obe-
dece a atribuicdo do apoio, nas componentes fisicas
e financeira, incluindo a verificagdo documental.



Artigo 18.°
Incumprimento
1. A prestacdo de falsas informagdes implica a
anulacdo da candidatura.

2. O ndo cumprimento do todo ou de parte do pre-
visto na candidatura, bem como do presente
Regulamento implica a devolugdao de todos os valo-
res recebidos.

Artigo 19.°
Meios Financeiros
A Camara Municipal da Amadora inscrevera no
Plano Plurianual de Investimento e Orcamento os
meios financeiros destinados a concretizagdo desta
iniciativa.

Artigo 20.°
Disposigoes finais
1. As duvidas e casos omissos serdao resolvidos
pelo Juri do concurso.

2. Para quaisquer esclarecimentos, podem os
interessados contactar o Gabinete de Projectos
Especiais da Camara Municipal da Amadora, sito na
Av. Gago Coutinho, n.° 49, 3.9, Sala F, Centro
Comercial Babilonia, 2700-405 Venteira, Amadora,
telefone n.© 214369092.

1 - ANEXOS

Anexo 1
Informacgdo Prévia

Exmo. Senhor Presidente da
CAMARA MUNICIPAL DA AMADORA

a) Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartao do Cidadao e
data de validade, N.° de Contribuinte, Naturalidade
e Telefone

MIUNTCIPAL

por este meio, informar que esta interessado em
participar na 2.2 fase da Iniciativa "Melhor Casa” do
Programa de Accao “Zambujal Melhora!”, indicando
para o efeito a descricao dos trabalhos a realizar na
fraccao:

Amadora, de 2011

(O arrendatario)

a) Identificagdo: Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidaddo e data de vali-

dade, N.° de Contribuinte, Naturalidade e Telefone

Anexo II
Requerimento de Candidatura

Exmo. Senhor Presidente da
CAMARA MUNICIPAL DA AMADORA

a) Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartao do Cidadao e
data de validade, N.© de Contribuinte, Naturalidade
e Telefone

.......................................................................................... na
qualidade de arrendatario da fraccao ....... do prédio
n.o ... SItO NA oo , vem

"

requerer ao abrigo do Regulamento “Melhor Casa
do Programa de Accao “Zambujal Melhora!”, a com-
participacdo das obras a realizar na fraccdo acima
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identificada, juntando para o efeito os documentos
anexos abaixo assinalados:

e Cobpia do Bilhete de identidade ou autorizacdo
de residéncia ou titulo de residéncia ou cartdo do
cidadao e cartao de contribuinte O

e Relatério Técnico O

e Orcamento discriminado (Discricdo, quanti-
dades, preco unitario, valor total) necessario para a
execucao da obra, salvaguardando que os precos a
aprovar serdao os de mercado O

e Plano de trabalhos (Discriminar semanalmente
os trabalhos a desenvolver durante o periodo de
realizagdao da Obra), conforme Anexo III O

e Declaracdo de compromisso de inicio das obras
no prazo maximo de 30 dias a contar da data da
notificacdo do deferimento do pedido, conforme
Anexo IV O

e Declaracdo de compromisso para assumir os
custos correspondentes a 40% do valor total das
obras, conforme Anexo V O

e Declaragao de responsabilizagao pelo forneci-
mento da mao—-de-obra para execucao dos trabalhos,
conforme Anexo VI |

e Ultima nota demonstrativa de liguidacdo do
imposto sobre o rendimento das pessoas singulares
e da correspondente declaracao de rendimentos ou,
em caso de dispensa da apresentagdo desta ultima,
documento que constitua prova suficiente dos

rendimentos O
e Declaragdo de inexisténcia de divida as Finan-
gas O
e Declaragdo de inexisténcia de divida a Se-
guranca Social O
Amadora, .......... de .o de 2011

Pede Deferimento

a) Identificagdo: Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidaddo e data de vali-

dade, N.° de Contribuinte, Naturalidade e Telefone
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Anexo III
Plano de trabalhos
Semana Trabalhos
1. Execucdo de 1
(De _/_/_a_/ /) em 2
2. Execugdo de 1
(De __/_/ _a_/ /) em 2
3. Execugdo de 1
(De_/_ / _a_/ /) em 2
4. Execugdo de 1
(De_/_/ _a_/ /) em 2
5. Execugdo de 1
(De _/_/ _a_/ /) em 2
6. Execugdo de 1
(De_/_/_ _a_/ /) em 2
7. Execugdo de 1
(Dg,__/ g al/ /9 em 2
8. Execucdo de 1
(De _/_/_a_/_/ ) em 2
9. Execugdo de 1
(De_/_/ _a_/ /) em 2
10. Execugdo de 1
(De_/_ / _a_/ / ) em 2
11. Execucdo de 1
(De _/_/_a_/ /) em 2
12.- Execugdo de 1
De __/_/ _a_/ /) em 2

Obs.:

1 Indicar os trabalhos a realizar, por ex: pintura, colocagdo de armarios de cozinha,
pavimentagdo, canalizagdo, etc.
2 Indicar a divisdo da casa, por ex: cozinha, quarto 1, quarto 2, sala, casa de

banho, hall, etc.



Anexo IV
Declaracao de compromisso de inicio de
obras no prazo maximo de 30 dias a contar
da data da notificacao da aprovacgao

Exmo. Senhor Presidente da
CAMARA MUNICIPAL DA AMADORA

a) Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartao do Cidadao e
data de validade, N.° de Contribuinte, Naturalidade
e Telefone

na qualidade de arren-
do prédio n.° sito na
......................................................... , tendo requerido a
Camara Municipal da Amadora a comparticipagao
para a realizacao de obras ao abrigo do Regula-
mento “Melhor Casa” do Programa de Accédo
“Zambujal Melhora!”, declara que se compromete a
iniciar as obras no prazo maximo de 30 dias, a con-
tar da data da notificagdao da aprovagao do pedido,
cujo prazo de execucdo previsto é de ............... dias.

Amadora, .......... de .o, de 2011

Pede Deferimento

a) Identificagdo: Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidaddo e data de vali-

dade, N.° de Contribuinte, Naturalidade e Telefone

Anexo V
Declaracao de Compromisso

Exmo. Senhor Presidente da
CAMARA MUNICIPAL DA AMADORA

a) Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartao do Cidadao e
data de validade, N.° de Contribuinte, Naturalidade
e Telefone

na qualidade de arren-
do prédio n.° sito na
......................................................... , tendo requerido a
Camara Municipal da Amadora a comparticipagao
para a realizacdao de obras ao abrigo do Regula-
mento "“Melhor Casa” do Programa de Accdo
“Zambujal Melhora!”, declara que se compromete a
assumir os custos correspondentes a 40% do valor
total das obras, cujo prazo de execucdo previsto €

Amadora, .......... de ., de 2011

Pede Deferimento

a) Identificagdo: Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidaddo e data de vali-

dade, N.° de Contribuinte, Naturalidade e Telefone

Anexo VI
Declaracao de Compromisso

Exmo. Senhor Presidente da
CAMARA MUNICIPAL DA AMADORA

a) Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidaddo e
data de validade, N.© de Contribuinte, Naturalidade
e Telefone

................................................. na qualidade de arren-
do prédio n.° sito na
......................................................... , tendo requerido a
Camara Municipal da Amadora a comparticipagao
para a realizacdao de obras ao abrigo do Regula-
mento “Melhor Casa” do Programa de Acgao
“Zambujal Melhora!”, declara que se responsabiliza
pelo fornecimento da mdo de obra para execugdo
dos trabalhos, cujo prazo de execugdao previsto é de
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Amadora, .......... de ...................... de 2011

Pede Deferimento

a) Identificagdo: Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidaddo e data de vali-

dade, N.° de Contribuinte, Naturalidade e Telefone

2 - FICHA DE AVALIAGCAO GLOBAL

Ficha de Avaliagao Global
(Ao abrigo do presente Regulamento)

A. Informacgao da habitagao

Nome do candidato

Morada

B. Avaliacdo do mérito da proposta

Pontuagédo
Final
1. Nivel de Conservagdo Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de
Actual da Fraccao Conservacdo Conservacdo Conservacdo Conservagdo Conservagido
Actual 1 Actual 2 Actual 3 Actual 4 Actual 5
100 pt. 80 pt. 60 pt. 40 pt 20 pt
O O O O O
2. Adequabilidade as Muito Elevada Média Baixa Muito Baixa
necessidades de Elevada
intervencgéao identifi- 100 pt. 80 pt. 60 pt. 40 pt. 20 pt.
cadas no Relatério [ | [} [ - | a [—

Técnico

3. Contributo para Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de
melhoria do nivel Conservagdo Conservacdo Conservacdo Conservagdo Conservagio
de conservagéo e/ Actual 1 Actual 2 Actual 3 Actual 4 Actual 5
ou beneficiagdo 100 pt. 80 pt. 60 pt. 40 pt. 20 pt.

da fracgéo [ | jo- | = | [} [}

Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de
Conservacao Conservacgdo Conservacdo Conservacdo Conservagido
1 2 3 4 5
100 pt 80 pt. 60 pt. 40 pt. 20 pt.

O O O O O
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3. a) Diferenca entre o Nivel de Conservacao
Actual da Fraccdao e o Nivel de Conservacao
Expectavel da Fraccao

C.Observacgoes

D. Técnicos

Preenchimento da ficha de Avaliagdo

1. Nivel de Conservacao

actual da fracgao

O nivel de conservagao actual da fracgdo é atribuido conforme Clausulas Técnicas do presente Regulamento

2. il as de intervengao

identificadas no Relatério Técnico referido no
Artigo 6.° do presente Regulamento
A proposta permite colmatar 100% das anomalias Adequabilidade Muito
identificadas no Relatdrio Técnico Elevada
A proposta permite colmatar pelo menos 70% das Adequabilidade Elevada
anomalias identificadas no Relatério Técnico
A proposta permite colmatar pelo menos 50% das Adequabilidade Média
anomalias identificadas no Relatério Técnico
A proposta permite colmatar pelo menos 30% Adequabilidade Baixa
das anomalias identificadas no Relatério Técnico
A proposta permite colmatar pelo menos 10% das Adequabilidade Muito Baixa

anomalias identificadas no Relatério Técnico

3. Contributo para melhoria do nivel de conservagao

e/ou beneficiagao da fracgdo

Para apuramento do Contributo da proposta para melhoria do nivel de conservagao da fragdo, é necessario: 1 - proceder
a classificagdo da fracgdo de acordo com o respectivo nivel de conservagdo actual e proceder a sua classificagdo de acor-
do com o nivel que é expectavel atingir apés execugdo das obras contempladas nas propostas; 2 - Calcular a diferenca

entre os dois niveis de conservagao.

II CLAUSULAS TECNICAS

FICHA DE AVALIAGAO DO ESTADO DE
CONSERVAGAO DA HABITAGAO A CONCURSO

(Baseado no Método de avaliagdo do estado de conservagdo de imdveis do LNEC)
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A. Informacao da Habitacao

Nome residente

Morada

locado segundo a escala seguinte:

Nivel de anomalia |  Muito ligeiras Ligeiras Médias Graves Muito graves

B. Avaliacao da Habitagao

Locado Anomalias

Muito  Ligeiras Médias

Ligeiras

Spt. 4pt. 3pt
1.Paredes exteriores O O 0O
2.Paredes interiores O O 0O
3.Revestimentos de pavimento
exterior R | O
4.Revestimentos de pavimento
interior O o O
5.Tectos O O 0O
6.Caixilharia e portas exteriores D D D
7.Caixilharia e portas interiores ] a ]
8.Dispositivos de proteccio de vios [] ] (|
9.Equipamento sanitario O O O
10.Equipamento de cozinha | ] [ |
11.Instalaco de distribuicio de
agua D D D
12.Instalagdo de drenagem de
4guas residuais O O O
13.Instalacio de gés O O 1O
14.Instalagdo eléctrica D D D
15.InstalagBes telecomunicagdes D D D
16.Instalaco de ventilagio | R o | O
C. Determinacgdo do ind

Total das pontuagdes
Total das ponderagBes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis

Indice de anomalias

D. Observacoes

Graves  Muito

oo:=
Ooo-=

1|
1|

ooooooao

oooooOoao

|
|

O
O
O
|
a

Graves

OOooao

Ponderagio  Pontuagdo
Néo

Aplica

oo

ooooooo 0o

O

 x3-=
3 xs3-
3 x3-

£ x1-=
3 x2-=

ice de anomalias

(@ —
[©) m— |
(a/b) | C— |

lindice de anomalias| 5,00 > IA > 4,50 | 4,50 > 1A ? 3,50 | 3,50 > IA > 2,50 | 2,50 > IA > 1,50 [1,50 > IA > 1,00

Estado

Excelente Bom Médio Mau Péssimo

de conservacao
Nivel de

E. Técnico

F. Nivel de Conservacao

conservagéio

1. PREENCHIMENTO DA FICHA DE AVALIA(;I"\O
Estrutura

A ficha de avaliacdo esta organizada nas seguintes
partes:

A. Informacdo da Habitacdao, B. Avaliacao da
Habitacdo, C. Determinacdo do Indice de anoma-
lias, D. Observacdes, E. Técnico, F. Nivel de
Conservacao.

1.1. Seccdao A

Na seccao A devem ser inscritos os dados relativos
a identificacdo do locado, designadamente:

a) Nome do locado

b) Rua/Av., N.9/lote, Andar, Localidade, Cddigo
Postal - morada completa do locado vistoriado.

1.2. Seccao B

A seccdo B é composta por uma lista de elementos
funcionais em que cada item esta associado a uma
escala de niveis de anomalia e a uma ponderacdo,
com as quais se determina uma pontuacao.

Relativamente ao preenchimento desta seccao
observa-se que:

a) Deve ser verificado se o elemento funcional se
aplica ao edificio ou locado em apreciacdo, obser-
vando os critérios apresentados em 2.1.

b) Se o elemento funcional se aplicar:

e deve ser indicado com um "X" o quadrado refe-
rente ao nivel de anomalia, determinado com base
nos critérios de avaliacdo apresentados em 2.2;

11
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e deve ser calculada a pontuacdo pelo produto
entre o numero de pontos associado a cada nivel de
anomalia e a ponderacdo atribuida ao elemento
funcional;

e a pontuacao deve ser inscrita no espacgo sob a
coluna "pontuacao" e na linha do elemento fun-
cional correspondente.

c) Se o elemento funcional nao se aplicar:

e indicar com um "X" o quadrado sob o titulo "Nao
se aplica"; riscar o nimero na coluna ponderacéao;
colocar um trago no espaco correspondente a colu-
na pontuagao.

d) Deve ser atribuida uma resposta para todos os
elementos funcionais, cada elemento funcional deve
ser ponderado isoladamente e apenas se deve
indicar um nivel de anomalia por cada elemento
funcional.

1.3. Secgdo C

Na secgao C devem ser calculados os seguintes val-
ores:

a) Total das pontuagbes - somatoério das pontu-
acOes obtidas por todos os elementos funcionais
aplicaveis, inscritas na coluna "pontuacgao".

b) Total das ponderacdes atribuidas a elementos
funcionais aplicaveis — somatério das ponderacoes
associadas a elementos funcionais cuja resposta foi
diferente de "Nao se aplica”.

c) Indice de anomalias - quociente entre o total de
pontos e o total de ponderagdes atribuidas a ele-
mentos funcionais aplicaveis; o valor obtido deve
ser aproximado com duas casas decimais.

1.4. SecgaoD

Na seccao D devem ser referidas anotagdes consi-
deradas importantes pelo técnico aquando da rea-
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lizagdo da vistoria.

1.5. Seccao E

Na seccdo E deve ser inscrito o nome do técnico em
letras de imprensa e indicada a data em que foi
realizada a vistoria.

1.6. SecgaoF

Na seccao F deve ser realizada a sintese da avali-
acao, designadamente:

Nesta seccdo deve ser indicado o Coeficiente de

Conservagao do locado e Identificado com um X o
Nivel de conservacao.

2. CRITERIOS DE AVALIACAO
2.1. Elementos funcionais aplicaveis

Ao proceder a avaliagdo de um imével, s6 devem
ser considerados os elementos funcionais ou as
partes destes que satisfagam as seguintes
condigdes:

a) Nao sejam elementos decorativos ou outros
apostos sobre elementos da construgao pelo arren-
datario (ex., se um arrendatario colocou alcatifa
sobre o0 soalho numa sala ou papel de parede num
quarto, estes revestimentos ndo devem ser objecto
de avaliacao);

b) Nao sejam equipamentos electrodomésticos ou
termodomeéstico instalados pelo arrendatario (ex.,
se um arrendatario instalou uma maquina de lavar
roupa huma marquise ou um esquentador numa
instalacdo sanitaria, este equipamento ndo deve ser
objecto de avaliagdo);

c) Estejam incluidos no ambito do contrato de
arrendamento (ex., nos termos do contrato de
arrendamento uma habitacdo pode ser arrendada
excluindo uma arrecadagao ou um terraco).

Se um arrendatario for responsavel por alteracGes
em elementos funcionais ou partes, com ou sem



autorizacdo do senhorio, deve ser determinado o
respectivo nivel de anomalia. Por exemplo, mesmo
gue seja o arrendatdrio a promover a substituicao
da caixilharia exterior, a colocacdo de um novo
revestimento de piso ou de parede, a substituigdo
das lougas sanitarias, a pintura de paredes e tectos,
estes elementos de construcao e instalagbes devem
ser objecto de avaliacao.

2.2. Gravidade da anomalia

Os dois primeiros critérios referem-se a gravidade
da anomalia, sendo sintetizada a sua aplicacao aos
niveis de anomalia no quadro seguinte:

Anomalias

Muito ligeiras | Ligeiras | Médias | Graves | Muito graves

Auséncia de anomalias ou

anomalias sem significado|

RomaNas que prejudicam  ofAnomanias que prejudicam]

faspecto, e que requerem tra. aspecto, e  quel

alhos de facil execugdo  frequerem trabalhos  de}

Jaificil execugao

omaTas que prejuaican
Janomatias que  preju]
uso e conforto e que]
icam o uso e confor-
requerem  trabalhos  del
0 € que requerem tra]
impeza, substituicgo oyl
alhos de dificil exe-
reparacio de facil

ugso

Jexecucao

Tomanas Que. que cofocan
e risco a satde e afem risco a saide e o
sequranca,  podendofseguranca,  podend
motivar acidentes semfmotivar acidentes  ser
orande  gravidade, efgrande gravidade, e quel

lque requerem trabalhogfrequerem  trabalhos dd]

ce facil execuso  ldificil execugao

anomalias que colocam|
em risco a saude e o
seguranga,  podend
motivar acidentes}

Jaraves ou muito graves]

Jauséncia  ou  inopera-|

fcionalidade  de  infra-|

Jestrutura basica

Salienta-se que a avaliacdo do nivel de anomalia
que afecta cada elemento funcional deve ser reali-
zada comparando as suas condicdes actuais com as
condigbes que o elemento funcional proporcionava
quando o imdvel foi construido ou quando sofreu a
ultima intervencao profunda.

2
D

/-
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Wi
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Locado | 1. Paredes exteriores

Elemento de construcao a avaliar

Partes opacas das paredes exteriores nao-estruturais.
Revestimentos de paredes exteriores (estruturais e
nao-estruturais).
Muros de espagos exteriores privados (ex., logradouro).

Exemplos de sintomas de anomalia

Anoma

lias

Ligeiras

Médias

Revestimentos de paredes
jcom fendilhagdo localizadae

lde pequena largura

aredes com aberturas resul-|
tantes da degradacdo que]
[permitem a intrusdo indeseja-|
da de pessoas ou animais noj

interior do locado, bem c

[Graves

[Faredes com abaulamentos |
ldesaprumos ou outras defor]
Imagdes, motivando danos em)

outros elementos  constru-}

Muito graves
[Faredes com grandes abaula-|
mentos, desaprumos,cedén-
cias ou outras deformagdes|

que indiciem risco de desaba-

la proliferagdo de pragas

Revestimentos de paredes]
lcom fendilhagdo extensa de]

bequena largura

, nas ou

lequipamento

[Revestimentos de paredes
jcom fendilhagdo localizada de]

argura média

Revestimentos de par
jcom sujidades, alteracdo de
or ou de textura, exigindo)

limpeza e/ou pintura

Paredes com grande diversi]
[dade de revestimentos, varia-|
lcso de cor ou textura, deno-]
tando reparacées anteriores]

pouco cuidadas

Paredes com pintura removida

lem éreas limitadas

Revestimentos de parede]
lcom sinais que revelam a pre-}
anterior de

jsenca agua|

percebendo-se que a origem

do problema foi resolvida
latempadamento
Elementos decorativos d¢]

paredes partidos ou forte

Imente desgastados

imentos de paredes
falta solto, empolados ou em)
desagregacdo em éreas limi-

tadas

Paredes com pintura removida

lem grandes areas

[Revestimentos de paredes]
com sinais de eflorescéncias|
ou vestigios de ataque biolégi-|
co (ex., presenca de térmitas}
le bolores; desenvolvimento
de vegetagio parasitarias tais|
lcomo algas, liquenes e mus-
gos)

Revestimentos de paredes|
com éreas limitadas molhadas]

ou muito himidas

lPequenos elementos decora-|
tivos de paredes em risco de]
lqueda (ex., partidos ou deslo-

cados)

imentos de paredes em
alta, soltos, empolados ou
lem desagregacdo em grandes]
Jareas, exigindo substituiciol

Jou reparagéo total

Revestimentos de paredes)
om eflorescéncias generali
radas ou ataque biolégico

extensivo

Revestimentos de paredes
jcom grande areas molhadas]

u muito hdmidas

Placas de revestimento de}
paredes leves ou situadas 3
altura reduzida em risco de
jaueda, podendo causar feri-|

Imentos ou danificar bens (ex. |

total ou parcial

Guarnecimento de véos signi-|
ficativamente empenados oy
ffracturados, indiciando cedén-|
cias ou outras deformacdes
das paredes que possam|
[motivar o desabamento total

ou parcial

Paredes com descontinui-|
[dades fendilhagdo com largu-|
ra superior a 5 mm, oyl
desagregacio de elementos)
lcomprometendo a sua estabi-|

lidade

Placas de revestimento de
paredes com massa elevadal
ou situadas a grande altura)
lem risco de queda, podendol

colocar em risco a vida de|

eiculos)

pessoas

Observagoes

Devem ser analisadas apenas as paredes exteriores do locado em apreciagéo.

Caso existam espagos exteriores que pertengam ao locado em apreciagéo ou seja de uso exclusi-
vo desse locado, os muros de delimitagdo devem ser avaliados neste elemento funcional. Oberva-
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se contudo que estes elementos construtivos se situam geralmente em partes secundarias do loca-

do.

Locado | 2. Paredes interiores

Elementos de construcao a avaliar

Partes opacas de paredes interiores nao-estruturais
incluindo: - paredes de separacgao entre locados;
- paredes de separacdo entre locados e espacos

comuns

encerrados; - paredes divisdrias no interior dos

locados.

Revestimentos de paredes interiores (estruturais e
nao-estruturais).

Exemplos de sintomas de anomalia

Anomalias

2
D

y/

4
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Revestimentos de piso de espacos ndo encerrados.

Exemplos de sintomas de anomalia

Anomal

ias

Ligeiras

Médias

Graves

Muito graves

Jpavimentos com aberturas resultantes
a degradagdo que permitem a intrusa
ndesejada de animais no interior d

Jocado, bem como a proliferago e praga:

[Revestimentos de piso com sujidades,|
aiteracéo de cor ou de textura, exigindol

impeza

pavimentos com grande diversidade def

revestimentos, denotando  reparagde:

'J2 P15 & 1aTta, Soltos,

adas

anteriores pouco cuidadas

fempolados, irregulares, fendilhados, em|
fdesagregacéio, com ataque biolsgico ouf

om desgaste acentuado em dreas limi]

[Revestimentos de piso em falta, soltos|
fempolados, irregulares, fendilhados, em|
iesagregacdo, com ataque biolgico ouf
om desgaste acentuado em grande:
dreas,  exigindo

substituicgo  ou

eparacéo total

Ligeiras

Médias

Graves

Muito graves

Bredes com
u outras deformacdes,
fanos em outros elementos construtivos)

as instalagdes ou no equipamento

Paredes com aberturas resultantes

motivando}

Tom - grandes
Jdesaprumos, cedéncias ou outras defor-
[macses que indiciem risco de desaba]

Imento total ou parcial

degradaco que permitem a intrusaol
ndesejada de pessoas ou animais n

interior do locado, bem como a prolife:

aaio de prages

TeTaredescom

<50 localizada e de pequena largura

0 extensa de pequena largura

!
S T S IS o S PSS

0 localizada de largura média

de vios
[mente empenados ou fracturados, indi
fando cedéncias ou outras deformagded]
jas paredes que possam motivar

esaharmento totaloy parcal . |
Paredes com descontinuidades, fendi-}

[hacgo com largura superior a 5 mm, oy
jdesagregagdo de elementos comprome

endo a sua estabilidade

[Fevesti Em
dades, alteragso de cor ou de textura

exigindo limpeza e/ou pintura

paredes com grande diversidade de}
revestimentos, variagdes de cor ou tex
ura, denotando reparagdes anteriore:

|pouce cuidades

TeTparedes T Tt
soltos, empolados, com ataque biolgicol
u em desagregaio em dreas limi

adas

'de Paredes em - fata]
Jsoltos, empolados, com ataque biologic
u em desagregacéo em grandes areas
Jexigindo  substituicio ou  reparac

otal

Observagdes

As anomalias da estrutura dos pavimentos sdo avaliadas no numero "1. Estrutura".

Locado |
interiores

Elementos de construgcao a avaliar

4. Revestimentos de pavimentos

Revestimentos de piso de espagos encerrados.

Exemplos de sintomas de anomalia

Anomalias

Ligeiras

Médias

|Graves

Muito graves

paredes com pintura removida em drea]

imitadas

Paredes com pintura removida em)

forandes éreas

\mentos decoratvos 0¢ paredes

tidos ou fortemente desgastados

i SIEmentos - decorativos. 0
paredes em risco de queda (ex., par-

idos ou deslocados)

Revestmentos de paredes com smas 0
Jeflorescéncias ou vestigios de ataque]
biolgico (ex., presenca de térmitas e
bolores; desenvolvimento de vegetacs
parasitaria tais como algas, liquenes e

musgos)

u situadas a  altura reduzida em risce

e queda, podendo causar ferimentos}

u danificar bens (ex. veiculos)

Jeer em risco a vida de pessoas

[PI5CAS Ge revestimento de paredes levesfPlacas de revestmento de paredes com|

massa elevada ou situadas a grande]

Jattura em risco de queda, podendo colo-

piso com sujidades)

[Revestimer
iteracao de cor ou de textura, exigindo)

impeza, enceramento ou enverniza-|

mento

REVEmEntos ~de paredes com etio]
rescencias generalizadas ou  ataque]

iolégico extensivo

com grande diversidade del
revestimentos, denotando reparagse:

anteriores pouco cuidadas

REVeStimentos de Biss em falts, soltos,|
fempolados, irregulares, fendilhados, em|
desagregacao, com ataque biolégico oy
om desgaste acentuado em dreas limi-

das

pavimentos com aberturas resultante:
2 degradagéo que permitem a intrusé
fndesejada de animais no interior d

ocado, bem como a proliferacio de praga:
[TV EStMeRtos™dE piso en falta Solfos,
fempolados, irregulares, fendilhados, e
Jdesagregacdo, com ataque biolgico oy
om desgaste acentuado em grande:
sreas,  exigindo

substituiggo  ouf

reparacéo total

[Revestimentos de paredes com sinais
aue revelam a presenca anterior de
sua, percebendo-se que a origem do

problema foi resolvida atempadamente

'dS paredes com areas

imitadas molhadas ou muito himidas

T paredes com grandes|

sreas molhadas ou muito humidas

[Revestimentos de piso com sinais que]
revelam a presenca anterior de agua|
[percebendo-se que a origem do proble-|

Ima foi resolvida atempadamente

' TS5 o aras

adas molhadas ou muito himidas

"2 TPiso ~com - grende

sreas molhadas ou muito humidas

Observagoes

Devem ser analisadas apenas as paredes interiores do locado em apreciagdo.

Locado |
exteriores

Elementos de construcao a avaliar
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3. Revestimentos de pavimentos

Observagdes

As anomalias da estrutura dos pavimentos s&o avaliadas no numero "1. Estrutura".

Locado | 5.

Tectos

Elementos de construcao a avaliar

Revestimentos de tecto. Tectos falsos.

Exemplos de sintomas de anomalia
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Anomalias Anomalias
Ligeiras IMédias [Graves Muito graves Ligeiras Médias Graves [Muito graves
eCtoS 131505 com . abaulamentos,JTectos-Talsos com abaulamentos, cedenJTectos-Talsos de massa elevada mdl] [Camxharta com VIaros rachados.

Jeogeee

edéncias ou

desagregacéio, mas nao indiciando risc

ou em|

fas ou ouem

aco, indiciando risco de queda qu

Jdegradagso que permitem a intrusa
indesejada de animais no. interior d

ocado, bem como a proliferagéo de praga

risco de queda que pode coloca

efem perigo a vida de pessoas

TeTello com

focalizada e de pequena larqura

impeza e/ou pintura

Jrectos com grande diversidade de revesti
fmentos, variacdes de cor ou textura, deno-
ando  reparagbes anteriores  pouct

uidadas

[Revestimentos. de tectos com sujidades,

fateracéo de cor ou de textura, exigindd)

'JE 2T Tom

requente de pequena largura

desagregagdo em areas limitadas

e Vestmentos de tecto em 1ata, Soltos ]

empolados, com ataque bioldgico ou em

StTmentos de tecto com

focalizada de largura média,

fempolados, com ataque biolégico ou e
iesagregacio em grandes éreas, exigin

o substituigo ou reparagao total

Svestmentos ¢ tecto em Talta, SoTos,

[TeCtos Tom pintura removida e area

imitadas

andes areas

ectos com  pintura removida . em|

|Ementos decorativos de Tectos. par-

idos ou fortemente desgastados

3
ErRtRrns nonnree]

queda

s partidos, deslocados e em risco de}

ey e Teltos feve:
Jem risco de queda, podendo causar feri

ientos ou danificar bens

Tces. 0e Tevestmento de Tectos o
[massa elevada em risco de queda, poden]

6o colocar em risco a vida de pessoas

TS Corm smaTe
revelam a presenca anterior de 4gua,

Jpercebendo-se que a origem do proble

Jpafol resoivida atempadamente

'J2 TocTo Tom areas

tadas molhadas ou muito hamidas

T TelTocom - grande

Jsreas molhadas ou muito humidas

Locado | 6. Caixilharia e portas exteriores

Elementos de construcao a avaliar

Portas e janelas em contacto directo com o exterior.
Partes envidragadas de marquises.
Vaos envidragados nas coberturas (ex., janelas de sétdo,
claraboias, lanternins). Outras areas envidracadas de fa-

chadas.

[CTxMharta com alguns vidros partidos  [Canxiharia com mUTtos Vidros partidos

IAE o0 portas cor Su)iGedes ol Caixilharia ou portas  desafinadasol

oxidadas, exigindo limpeza e/ou pinturafencravadas, exigindo uma forga  exces:

siva no movimento das folhas
BXIRaE o0 portas com elementod

ThETE SuporEs con emento
deteriorados (ex., partidos, corrofdos Jdeteriorados ou removidos, que poder
ermpenados, com ataque biolégico) oufmotivar acidentes sem gravidade e/o
removidos, que originam deficiéncias defexigir substituigo ou reparagao total

funcionamento

Caixilharia ou portas com dispositivos de}

manipulagso inoperacionais  (ex

fechadura encravada)

5T5S 0 THotalacoes sanitarias removida:

Observagdes

Admite-se que algumas portas interiores ndo essenciais possam ter sido deliberadamente

retiradas, ndo constituindo portanto uma anomalia (ex., entre sala de estar e sala de jantar).

Locado | 8. Dispositivos de proteccao de vaos
exteriores

Elementos de construcao a avaliar

Portadas, toldos, grades, persianas de protecgdo
contra a intrusdo, ocultacdo, sombreamento,
obscurecimento de vaos exteriores.

Exemplos de sintomas de anomalia

Anomalias

Ligeiras Médias [Graves Muito graves

Te proteccso de vaos Te proteccao de vaos Te proteccao de vao:

sujidades ou oxidados, exigindo limpeza)

Exemplos de sintomas de anomalia

Anomalias

Jelementos partidos, com ataque biologi
e/ou pintura o, corroidos ou enferrujados, originan-|

o deficiéncias de funcionamento

kemovidos ou inoperacionais, exiginds

fsubstituicéo ou reparagdo total

Ligeiras

[Médias

|Graves

Muito graves

STXMara com vIdros rachados

STara com alguns VIdTos partidos

[CeTMharta com muTtos vidros partidos.

STRara ou portas com Sujidades o

xidadas, exigindo limpeza e/ou pintural

SIRAM o0 portas. desamadas o]
Jencravadas, exigindo uma forga excessi

/a no movimento das folhas

iTHara U portas com elementos dete]
Jriorados (ex., partidos, corroidos, empena]
fos, com ataque biolgico) ou removidos

de

Imotivar acidentes sem gravidade

SHhara ou portas com L o

Jdeteriorados ou removidos, que podem

‘o0 Portss com - elemento:
Jdeteriorados ou removidos, que podem)
motivar acidentes graves (ex.,

risc

lequeda de locais elevados)

BRIRETa SUportas com dIeposTvos
manipulaco inoperacionais (ex., fecha:

jura encravada)

o2 de pontual sgua da chuva,

Bixilnaria ou portas permitindo a entra'

O POTtas U6 VoS Sceseivers por
pessoas a partir do exterior sem disposi
ivos de fecho sequros ou desmontaveis

partir do exterior

/2 de abundante de agua da chuva

fcahiharia ou portas parmitindo a entrar

[Catilnaria ou_ portas inoperacionals ou)
removidas, exigindo reparagdo ou su

Jostituicéo total

Locado | 7. Caixilharia e portas interiores

Elementos de construgao a avaliar

Portas. Bandeiras de ventilagcdo. Divisérias leves.

Exemplos de sintomas de anomalia

oispositivos de protecgdo de véos desar

inados ou encravados, exigindo uma|

ra excessiva no movimento das folha:

Observagdes
Admite-se que os dispositivos de protecgdo de vdos possam ter sido deliberadamente retirados,

ndo constituindo portanto uma anomalia.
Locado | 9. Equipamento sanitario
Elementos de construgdo a avaliar

Louca sanitaria (ex., sanita, bidé, lavatério, ba-
nheira, base de duche).

Dispositivos de utilizacdo de louca sanitaria (ex.,
torneiras, autoclismos, fluxdmetros).

Exemplos de sintomas de anomalia
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Anomalias gerais

Ligeiras Médias Graves Muito graves

Cucas santarias fendimadas DUCaS SanTTaTIas Com TIXac0es CorroIdas|[oucas SanTtaras removidas ou mopera']

ou lassas ionais, exigindo substituigio

Loucas sanitdrias corroidas o

ST sanitérias coroldas ou paridas
o R BrmE samzanoTomewras T e s TR TIE AT

iscadas ou oxidadas ossegurando a estanquidade ionais ou removidas, exigindo substituiciol

de locados habitacionais

[Graves

Anomalias especificas

Médias

Ligeiras Muito graves

Gsenca de pelo menos uma metaTeea
sanitéria equipada com  lavatdrio, sanita
e autoctismo ou dispositivo de descarga

equivalente, e uma base de duche ou ban-

Jheira no mesmo ou noutro compartimento]

Anomalias especificas de locados nao-habitacionais
CUujo uso requer a existéncia de pelo menos
uma instalacdo sanitaria

Ligeiras Médias |Graves Muito graves
[Auséncia de pelo menos uma instalaga
Jsanitaria equipada com lavatorio, sanital
e autoclismo ou dispositivo de descargal
Observagdes

Quando exista mais do que uma instalagdo sanitaria devem ser observadas as seguintes regras:
determinar para cada instalagdo sanitaria o nivel de anomalia; calcular a média aritmética dos
pontos associados aos niveis de anomalia de todas as instalagdes sanitdrias; e se o resultado da
média aritmética se situar entre dois niveis de anomalia optar pelo nivel mais grave.

Locado | 10. Equipamento de cozinha

Elementos de construgcao a avaliar

Armarios de cozinha.

Torneiras de equipamento de cozinha. Lava- loiga.
Electrodomésticos de cozinha (quando providencia-
dos pelo senhorio). Local para a colocagao de fogao
e de frigorifico.

Exemplos de sintomas de anomalia

Anomalias

MIONTCIRATL

agua
Elementos de construcao a avaliar

Instalacdo de distribuicdo de agua do locado em
apreciacdo (ex., tubagens, acessorios, equipamen-
tos e aparelhos de medida) que assegura a distri-
buicdo de agua desde a entrada de cada locado até
ao ponto de utilizacdo de cada aparelho.

Aparelhos de producdo de agua quente quando
disponibilizados pelo senhorio (ex., caldeira a
gasoleo, colectores solares) com excepgdo dos ali-
mentados a gas.

Exemplos de sintomas de anomalia

Anomalias gerais

Ligeiras Médias [Graves Muito graves

etalacas de JIStribuIca0 e 8gus Te ditrbUIca0 de agus Te ditrbUIca0 de gus Je drtrbucao de 2gua mo ]

muito deficiente

com sujidades, riscad (ex., solt

eracional por anomalias graves (ex.|

xidados Jpartidos, enferrujados, corroidos), pre-| om fugas ou rupturas)

- < udicando o seu funcionamento
nstalagio de distribuigio de dgua evi]

lenciando reparacdes anteriores pouc

uidadas (ex., rectificacdo de tubagem|

ragados

eEIATs e ORtBuIGHe, 02 83ud TEVENTISE T TeTtionamento)

20 locado ou  aos
0 20 locado ou aos equipamentos deterio-fequipamentos

adas (ex., enferrujadas ou corroidas)

EHETaCG 0€ QIStribuIcHo de 3008 AT TICT0 08 dgua ser
audal insuficiente por calcificagao inte-fiigacéo & rede publica e com fonte de}

ior da canalizagdo Jobastecimento inoperacional

Anomalias especificas de locados habitacionais

Ligeiras Médias Graves Muito graves

[instalagso de distribuigéo de gua frigfnstalacao de distribuicao”de agua fria)
sem ligagéio a todos os aparelhos da co-fnexistente ou removida
zinha e da instalacdo sanitaria (i.e.]

ava-ioica, lavaterio, sanita, base def

Ligeiras Médias raves Muito graves

TSR cEe e TR TeTe ™ 38 agua)
suente sem ligago a todos os aparelhogfauente inexistente ou removida
da cozinha e da instalagéo sanitaria

(i.e., lava-loiga, lavatério, base de duchel

Tmanos de cozinha com revestmento:

Jexigindo limpeza efou pintura

Tmanios de cozinha com revestmento:

riscados, partidos ou empolados

Jarmérios de cozinha com mecanismos de}
portas e gavetas deteriorados ou inopera]
ionais (ex., gavetas exigindo forga exces|

iva para as movimentar ou encravadas)

Fmarios e cozinha partidos, rachados
om ataque  biolégico ou  corroidos|

fexigindo reparacéo ou substituico

jarmérios de cozinha com fixacdes o
uportes partidos, corroidos ou  com|
taque bioldgico, existindo risco de queda)

e exigindo reparacao

[R=Encra de Tocal onde possa ser st ]

lado armério-bancada de cozinha

ou banheira)

TeTproducac de
quente (ex., esquentador, caldeira o

termoacumulador) corroidos

'de Producso de 3gud]

quente com  funcionamento deficiente

ouente inoperacional

quipamento de. producso ae . 38USNZo existe possibildade de mstalar ui

Jequipamento de producdo de agu;

Jauente com condices para funciona

Jodeauadamente

"SVarTorca TeToate)

ex., bacia riscada ou oxidada)

Lava-loica com anomalias que prejudicam)

seu funcionamento (ex., bacia amolgada)|

'ornenas ge o

Jevidenciando desgaste

hao a

L vaens o, Bala

u substituicio

ER ST ELEEEE Y Cor i PR TR ELE

racionais, pa

Teavartoreaou Tocal onde}

ida ou perfurada), exigindo reparagofpossa ser instalado em  adequada:

Jeondigses de funcionamento

Anomalias especificas de locados nao-habitacionais

[Auséncia de Tocal onde possa ser insta

ado um fogdo a gas ou eléctrico emf

dequadas condices de funcior
USERCia. de Tocel onde. eTe

instalado um frigorifico em adequadat

ondigdes de

Observagdes

Em todos os locados habitacionais deve ser avaliado o estado de conservagdo do equipamento de

cozinha fornecido pelo senhorio, ou em alternativa, o espago existente para a instalagdo do equipa-

mento de cozinha pelo arrendatario.

Nos locados ndo-habitacionais apenas deve ser avaliado o estado de conservagdo do equipamen-

to de cozinha quando fo

Locado |

16

rnecido pelo senhorio.

11. Instalacao de distribuicao de

Ligeiras Médias Graves Muito graves
instalagao de distribuicao de agua friaf "= 2 ce0 c° distribuicao de agua fric
em ligacso a todos os aparelhos daf"existente ou removida
cozinha e da instalagéo sanitéria

Observagdes

Os aparelhos de produgdo de dgua quente alimentados a gés que sdo avaliados na " Instalagéo de
gas".

Caso a instalagdo de drenagem de &guas residuais nas partes comuns tenha anomalias que com-
prometem ou inviabilizando o funcionamento das instalagdes do locado, deve ser indicado respecti-
vamente um nivel de anomalias "graves" ou "muito graves" para a instalagdo de drenagem de

aguas residuais do locado pois também o seu funcionamento estd comprometido.

Locado | 12. Instalacdao de drenagem de aguas
residuais
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Elementos de construcao a avaliar

Instalacdo de drenagem de aguas residuais do loca-
do em apreciacdo (ex., tubagens e acessoérios) que
assegura a evacuagao das aguas residuais desde
cada aparelho sanitario do locado até aos elemen-
tos colectivos (ex., tubos de queda, colectores, caixas
de inspecgdo).

Exemplos de sintomas de anomalia

Anomalias

Ligeiras Médias Graves Muito graves

netalacao e drenagem Je guss resiInstalacao de drenagem de aguas resiJInstalacao de drenagem de aguas resijInstalacao de drenagem de 2guas res:

uais com com com muito defi-dduais inoperacional por anomalia
lesgaste (ex., com sujidades, riscad soltos, partidos, cor-fiente (ex., parcial defaraves (ex., fugas ou rupturas)
xidados) roicos), prejudicando o seu funciona-frubagens)

. mento
nstalagio de distribuigdo de agua:

esiduais evidenciando reparages ante
ores pouco cuidadas (ex., rectificaca

e tubagem, tragados alternativos)

etalacio de drenagen de guas resi-finstalacso de drenagem de aguas TesrfInstalacio de drenagem de aguss resi|

duais sem ligaggo para maquina de lavarkduais sem ligagdo a todos os aparelhogfduais inexistente ou removida
loica, maauina de lavar roupa ou tanquelda cozinha e da instalagio sanitéri

Jde lavar roupa ., lava-loica, lavatdrio, sanita, bidé,

Jpase de duche ou banheira)

Observagoes

Caso a instalagdo de drenagem de aguas residuais nas partes comuns tenha anomalias que com-
prometem ou inviabilizando o funcionamento das instalages do locado, deve ser indicado respecti-
vamente um nivel de anomalias "graves" ou "muito graves" para a instalagdo de drenagem de
aguas residuais do locado pois também o seu funcionamento estd comprometido.

Locado | 13. Instalacao de gas

Elementos de construgao a avaliar

Partes de cada locado da instalacdo de gas com-
bustivel canalizado do edificio, englobando o con-
junto de tubagens, acessérios, equipamentos de
medida, que assegura a distribuicdo de gas no edifi-
cio desde a entrada de cada locado até ao disposi-
tivo de corte de cada aparelho, inclusivé, incluindo
também os aparelhos de medida.

Aparelhos a gas (apenas quando fornecidos pelo
senhorio no ambito do contrato de arrendamento).

Exemplos de sintomas de anomalia

Instalacédo de gas combustivel canalizado
(situagdo em que é obrigatdéria a apresentagdo de Certificado de
inspecgao)

Anomalias
Ligeiras Médias Graves [Muito graves
e medida ou aparelhos a gas co le Relatdrio de inspecgdo do locado vali-
nomalias que apenas prejudicam o

specto (ex. sujos, riscados)

haminé ou conduta de evacuagio dos}
produtos da combustao com anomalias]
ue apenas prejudicam o aspecto (ex

ujos, riscados)

nstalagio de gas evidenciando)
reparacses anteriores  prejudicam

specto (ex., tracados alternativos 3
ista quanto originalmente estava

Jembebidos nas paredes)

Evidente alteracso das condicdes que]
[permitiram a obtencéo do Certificado def
inspeccso do locado, conformando |

Jexisténcia de defeitos ndo criticos

IRelatdrio de inspecgdo do locado valido,
ndicando a existéncia de defeitos néio

riticos

Evidente alteraggo das  condicde:
Jdescritas no Relatério de inspecgao das|
partes comuns, conformando a existén|

ia de defeitos nao criticos

Evidente alteracdo das condiges que]
ermitiram a obtencéo do Certificado de]
jnspeccdo do. locado, conformando o)

fexisténcia de defeitos criticos

elatdrio de inspeccéo do locado vélido)
ndicando a existéncia de defeitos criti
os.

Evidente  alteracdo  das  condicde:
lescritas no Relatdrio de inspeccso da
artes comuns, conformando a existén-

ia de defeitos criticos

nstalagio de gas inoperacional ouf
emovida, no existindo uma forma de]
fenergia alternativa operacional que}

ssegure 0 mesmo objectivo (ex., insta:

Jacho eléctrica)

BOLETINM
M[UNTCTIRAT

Instalagao de gas combustivel canalizado

(situagdo em que ndo é obrigatdria a apresentagdo de Certificado de

Ligeiras Médias raves Muito graves |
Fribagens, acessorios, equipamentos agjetares a;amﬂ"riu & G35 evidenciando dererto Ftalacio de g3 evidenciando deferto:
jmedida ou aparelhos a gés com anoma-{na criticos rfticos

ias que apenas. prejudicam o aspect

ex. sujos, riscados)

REMTHE, 50 Conduta 02 Svacuacao 8o hTTacg0 Ue 53 T

Jprodutos da combustéo com anomalia: taneamente dois ou mais defeitos né

ue apenas prejudicam o aspecto (ex. criticos referidos nas alineas c), k) e p)

ujos, riscados)
StaTacac de . gas

hetaTaca0 e G35 Sl
reparaces anteriores que prejudicam Jtaneamente trés ou mais defeitos nai
Jaspecto (ex., tragados alternativos criticos referidos nas alineas a), e), )|

ista  quanto originalmente  estavar ), n), o) e q)

fernbebidos nas paredes)

Instalacdo de gas combustivel ndo canalizado

Anomalias

[Graves

Médias

Te 055

Ligeiras Muito graves

Thagens, acessonios, Tererno: etalacas de oas Tererto:

[medida ou aparelhos a gés com anoma-fndo criticos riticos
ias que apenas prejudicam o aspecto

(ex. sujos, riscados)

Jchaminé ou conduta de evacuacdo do:
produtos da combustéo com anomalia
Jave apenas prejudicam o aspecto (ex|

sujos, riscados)

instalacio  de  gas  evidenciando
reparages anteriores que prejudicam o
aspecto (ex., tracados alternativos

ista quanto originalmente estavam|

fembebidos nas paredes)

Observagdes

Observagbes gerais

Ver observagdes do elemento funcional "Outras partes comuns | 12. Instalagdo de gas".

Defeitos criticos e n&o criticos de instalacdo de gas combustivel canalizado

S&o considerados os defeitos criticos e ndo criticos indicados nas observagdes do elemento fun-
cional "Outras partes comuns | 12. Instalagdo de gas".

Defeitos criticos e n&o criticos de instalagdo de gas combustivel ndo canalizado

S&o considerados defeitos criticos os indicados para as instalagbes de gas combustivel canalizado
nas observagdes do elemento funcional "Outras partes comuns | 12. Instalagdo de gas"

Sé&o considerados defeitos ndo criticos:

a) garrafas de gas utilizadas ou armazenadas em locais ndo arejados, em caves ou perto de
sumidouros (grelhas ou esgotos);

b) garrafas de cor azul (propano) utilizadas ou armazenadas no interior de habitagdes;

c) garrafas de gas em servigo numa posigdo deitada ou invertida;

d) vélvula ou redutor com sinais de deterioragdo, pancadas, uso imprdprio, manuseamento
com ferramentas, ou outros que possam afectar as suas condigdes de seguranga;

e) _ tubo flexivel utilizado na ligagdo entre garrafa e aparelho impréprio para o tipo de gas em
utilizagdo, ou sem a respectiva marcagéo;

f) tubo flexivel com comprimento superior a 1,50 m;

qg) tubo flexivel sem ajuste completo aos porta-borrachas do redutor e do aparelho de gas;
h) tubo flexivel dobrado, ficando estrangulado em algum ponto da sua extens&o;

i) tubo flexivel junto de fontes de calor (embora n&o seja recomendavel, admite-se a sua pas-
sagem pela parte de tras de fogdes);

i) aparelhos a gas com funcionamento deficiente relativamente ao comportamento da chama,
incluindo retorno, descolamento, instabilidade, ruido ou com pontas amarelas;

k) aparelhos a gas do tipo B (ligados ndo estanques), sem conduta de evacuagdo dos produ-
tos de combust&o, em locais com o volume total igual ou superior a 8 m3, exceptuando-se os apa-
relhos de aquecimento instantédneo de dgua quente sanitaria de poténcia (til ndo superior a 8,7
KW e com caudal maximo de 5 I/min de 4gua quente, bem como os aparelhos de aquecimento de
agua de acumulagdo com poténcia util ndo superior a 4,65 KW e cuja capacidade til ndo seja
superior a 50 L, que estejam instalados antes da data de entrada em vigor da Portaria 362/2000,
de 20 de Junho;
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)] aparelhos a gés do tipo A (n&o ligados), em local sem chaminé ou sem abertura perma-
nente para evacuagdo dos produtos de combustéo, sendo o volume total do local igual ou superi-
or a8 ms3;

m) ndo conformidades da ventilagdo dos locais onde estdo montados e a funcionar os aparelhos
a gas;

n) ndo conformidades da exaustdo dos produtos de combustdo, ou da altura minima da
tubagem de saida dos gases de combustdo dos aparelhos de aquecimento instantaneo de agua
sanitaria, ou, ainda, da sua inclinagdo em relagéo a horizontal.

Locado | 14. Instalacdo eléctrica

Elementos de construgao a avaliar

Instalagdo eléctrica do locado em apreciacdao que
assegura a distribuicdo de electricidade desde a
entrada de cada locado até aos pontos de utilizacdo.
Esta instalacdo pode ser constituida por:

- canalizagdes eléctricas (tubagens e condutores);
- quadro(s) eléctrico(s) (com 6rgaos de manobra e
proteccao); - contador;

- aparelhagem de protecgao por corrente diferencial
(disjuntor diferencial); - tomadas, interruptores e
aparelhos de iluminacédo;

- condutores de terra de proteccao.

Exemplos de sintomas de anomalia

Anomalias

Graves |Mu\to graves
oreTragem oo e 0 Tomacso|rareThagem eTecees Thexistents, o]

ou removida

Ligeiras Médias

Sectrica € 0e Tectes € 0

desgaste ou alguns diversos
fexterior que nao pge em causa a suaf(ex., interruptores com cantos partidosdeteriorados ou removidos (ex., inter]
fintegridade (ex., interruptores comfou superficie exterior deteriorada, masfruptores partidos ou queimados), colo
Jespeinos riscados) em risco de expor pecas em tensio),feando risco na manipulagéo

prejudicando o uso

eléctrica com condutores|

eléctrica com
Jpouco seguras (ex., tomadas eléctricasfou pecas em tensdo acessiveis (ex]
fexcessivamente proximo de locais comftomadas com espelho retirado)

T e o TR T DI R
[CanaTizactes eléctiicas "evidenciandojCanaiizacoes Sléctricas com trogos dete-[canalizacoes eleciricas - com trogosfCanalzagoes electricas. moperacionais]

Ges anteriores pouco (ex., condutores ou fortemente condutores eléctricos cortados o

ex., tubagens 3 vista) isiveis nas ligaces aos aparelhos)jex., condutores eléctricos acessiveigfem curto-circuito)

prejudicando o uso om isolamento "descarnado"), colocan|
0 risco na manipulagso Jcanalizacges eléctricas com condutore:
u pecas em tenso acessiveis

jcanalizagges eléctricas com  alteragde:
ouco seguras (ex., condutores eléctri

05 excessivamente préximo de fonte:

e produgso de calor - fogdo ou aque

MIONTCTRAT

Locado | 15. Instalagcoes de telecomunicacoes
Elementos de construcao a avaliar:

e Instalagdo de TV (quando providenciada pelo
senhorio)

e Instalacdo de telefone (quando providenciada
pelo senhorio)

e Instalagdo de intercomunicagdo (ex., video
porteiros e intercomunicagdo entre as portas de
acesso ao edificio e ao locado)

Exemplos de sintomas de anomalia

Anomalias

Ligeiras Médias lGraves Muito graves

Tesgaste Tom o Tetero |

deterioragao exterior que ndo pde emfrados, inoperacionais ou removidos,fados, inoperacionais ou  removidos|

causa a sua integridade (ex., tomadasfprejudicando o uso olocando risco na manipulagéo

com espelhos riscados, com pequena
apareihagem inoperacional ou removi-
partes partidas ou com a superficie exte| _
ia, exigindo substituiao total
rior queimada)

[cabos evidenciando modificagges ante-JCabos com trogos deteriorados (ex., iso-Jcabos  inoperacionais, cortados oy

riores pouco cuidadas (ex., tubagens

fencaminhamentos a vista) uso

Observagdes

Quando exista mais do que uma instalagdo deve ser observadas as seguintes regras: determinar
para cada instalagdo o nivel de anomalia; calcular a média aritmética dos niveis de anomalia de
todas as instalagdes; e se o resultado da média aritmética se situar entre dois niveis de anomalia
optar pelo nivel mais grave.

Locado | 16. Instalacdao de ventilacao

Elementos de construcao a avaliar

Instalagdo de ventilagdo natural ou mecanica do
locado. Esta instalacdo € normalmente constituida
por: - aberturas de admissao, passagem e exaustao de
ar;

- condutas;

- ventiladores estaticos (ex., chaminé);

- ventiladores mecanicos (ex., exaustor de cozinha).

Exemplos de sintomas de anomalia

Anomalias

edores) Ligeiras Médias [Graves Muito graves
= TEEn T T pelo meros um ponto - Jefusentia de GrsJurtor diterenaia de pro|
[RosEncTa de solucao adequada de ventr]
luminagio em cada compartimento efteccdo da instalagdo ou de terra de pro-| " . A
lacso em instalagéo sanitaria ou na cor
ma tomada eléctrica em cada com-fteccio
zinha/kitchenette (ex., janela, sistema
artimento habitavel 1o (o rema d
= htaTacao . eldctrica. Texistente ~ou] g-1E5- (Il G EEEiD
ventilacso mecanica)
removida -
Berfuras de ventiacao softas ou FeGuIEver Bstricao de aberturas de. ventiiacad]
Observacdes degradacso por corrosso de grelhas del (ex., chaminé, grelhas, etc.)

Caso a instalagdo eléctrica nas partes comuns tenha anomalias que comprometem ou inviabi-
lizando o funcionamento das instalagdes do locado, deve ser indicado respectivamente um nivel de
anomalias "graves" ou "muito graves" para a instalagdo eléctrica do locado pois também o seu fun-
cionamento estd comprometido.

18

entilagio 0 0 aspecto
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puto-reguliveis, hidro-reguléveis

Observacoes
Admite-se que a ventilagdo da instalagdo sanitéria ou da cozinha/kitchenette seja realizada através
de marquise.
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A componente eléctrica da instalagdo de ventilagdo deve ser avaliada no elemento funcional "33.
Instalagéo eléctrica" (locado).

3. PONDERAGCOES

As ponderacdes definem a importéncia relativa de
cada elemento funcional no calculo do indice de
anomalias. Foi adoptada uma escala de ponde-
racoes que varia entre 1 e 6, com o seguinte sig-
nificado:

a) elementos funcionais muito importantes — pon-
deragdo 5 ou 6;

b) elementos funcionais importantes — ponderacdo
3 ou 4,

c) elementos funcionais pouco importantes — pon-
deracao 1 ou 2.

As ponderacgOes foram definidas com base na con-
jugacao das propostas de cerca de duas dezena de
tecnicos do LNEC e de entidades exteriores. Ao
definir as ponderagbes foram mais valorizados os
elementos funcionais que constituem a envolvente
exterior do locado e os elementos funcionais cujas
anomalias podem colocar em maior risco a segu-
ranga dos utilizadores.

Locado Ponderacao
1. Paredes exteriores 5
2. Paredes interiores 3
3. Revestimentos de pavimentos exteriores 2
4. Revestimentos de pavimentos interiores 4
5. Tectos 4
6. Caixilharia e portas exteriores 5
7. Caixilharia e portas interiores 3
8. Dispositivos de proteccao de vaos 2
9. Equipamento sanitario 3
10. Equipamento de cozinha 3
11.Instalacdo de distribuicdo de agua 3
12.Instalacdo de drenagem de aguas
residuais 3
13.Instalacdo de gas 3
14.Instalacdo eléctrica 3
15. Instalagdes de telecomunicagdes 1
16. Instalacao de ventilacao 2

4. FORMULA DE CALCULO

4.1 Regras de determinagdo do estado de conser-

vacao do locado

A determinacao do estado de conservacao do
locado deve ser realizada cumprindo as seguintes
regras 16;

1.2 Regra - O estado de conservagdao do locado
deve ser determinado classificando o indice de
anomalias do locado segundo a escala seguinte:

Nivel de anomalia |  Muito ligeiras Ligeiras Médias Graves Muito graves

indice de anomalias 5,00 > IA > 4,50 4,50 > IA > 3,50 3,50 > 1A > 2,50 2,50 > IA > 1,50 1,50 > 1A > 1,00

Estado de conservagdo Excelente Bom Médio Mau péssimo

Nivel de conservagéo 5 4 3 2 1

2.2 Regra — Nao devem existir elementos funcionais
de ponderacgado trés, quatro, cinco ou seis cujo esta-
do de conservagdao, determinado aplicando o
respectivo nivel de anomalia a escala utilizada na
1.2 regra, seja inferior em mais de uma unidade ao
estado de conservacdo do locado. Caso esta
condicdo ndo seja satisfeita, o estado de conser-
vagdo do locado deve ser reduzido para o nivel ime-
diatamente superior ao estado de conservacao do
elemento funcional de ponderagdao trés, quatro,
cinco ou seis em pior estado.

Por exemplo, se o indice de anomalias do locado for
superior ou igual a 3,50 e inferior a 4,50, corres-
pondendo a um estado de conservagao Bom, mas o
elemento funcional "1. Estrutura" apresentar anom-
alias Graves (nivel de anomalia 2), correspondendo
a um estado de conservagdo Mau, entdo o estado
de conservacao do locado devera ser Médio.

3.2 Regra — Nao devem existir elementos funcionais
de ponderacdao um ou dois cujo estado de conser-
vacao, determinado aplicando o respectivo nivel de
anomalia a escala utilizada na 1.2 regra, seja infe-
rior em mais de duas unidades ao estado de con-
servagao do locado. Caso esta condigdo nao seja
satisfeita, o estado de conservacdo do locado deve
ser reduzido para o nivel superior em duas unidades
ao estado de conservacgao do elemento funcional de
ponderacao um ou dois em pior estado.

Por exemplo, se o indice de anomalias do locado for
superior ou igual a 4,50, correspondendo a um
estado de conservacdo Excelente, mas o elemento
funcional "Instalacdes de TV, telefone e intercomu-
nicagao" apresentar anomalias "graves" (2), corres-
pondendo a um estado de conservacao Mau, entao
o estado de conservacdo do locado devera ser Bom.
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