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0 Relatério que agora se apresenta sintetiza a fase de caracterizagdo e diagnostico
desenvolvida no @mbito da revisao do Plano Diretor Municipal da Amadora e corresponde
a0 estabelecido no conteudo material do PDM, alinea a) do artigo 96° do Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestdo Territorial, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

No desenvolvimento desta fase da revisdo do Plano foi adotada uma metodologia de
abordagem que contempla dois niveis de andlise: o nivel Metropolitano e o nivel
Municipal, no dmbito dos quais se aprofunda a caracterizagdo de nivel local, sempre que

necessario e possivel.

0 Municipio da Amadora insere-se na AML, ndo sendo possivel perspetivar o seu
desenvolvimento urbanistico, econémico, social e funcional fora deste quadro e das
tendéncias de evolugdo que se manifestam em toda a drea. Por isso, foi dada uma
especial atengdo ao enquadramento no territério metropolitano e particularmente nas suas
interdependéncias com a Area Metropolitana Norte e com a cidade de Lishoa, matéria que

constitui a primeira preocupagao deste Relatorio.

Por outro lado, as caracteristicas particulares do Municipio, de que se relevam, entre
outras, as dindmicas populacional, habitacional e econémica, a matriz de acessibilidades
e transportes e a estrutura da ocupagdo urbana foram sistematizadas para complementar a

caracterizagdo de nivel municipal.

As matérias analisadas constituem um suporte fundamental para o desenvolvimento do
modelo territorial num quadro de preservagdo dos recursos naturais, prevengao dos riscos

e de adaptagao ao contexto das alteragoes climaticas.
De acordo com esta metodologia, este Relatorio é constituido por dois volumes:
VOLUME A - Nivel Metropolitano

VOLUME B - Nivel Municipal
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NiVEL METROPOLITANO

NiVEL MUNICIPAL

0 Volume A visa analisar a natureza e caracteristicas da insercao do Municipio na AML, ou seja:

* analisar a evolugdo e desenvolvimento da Amadora como territério urbano, no contexto do
processo de metropolizagdo de Lisboa, evidenciando, em particular, as suas

interdependéncias com a Area Metropolitana Norte e com a cidade de Lisboa;

e enquadrar a Amadora nas redes de acessibilidade e transporte e nos padrées de
mobilidade metropolitanos;

e analisar a estrutura econdémica empresarial e as tendéncias de evolugdo do concelho,

posicionando-o nas dindmicas de especializagdo econémica da AML;

« referenciar o quadro de desenvolvimento do territério guiado por programas planos e
gstratégias, realgando a relagdo de orientagdo estratégica entre o PNPOT, o PROTAML ¢ os

objetivos estratégicos a desenvolver pelo Plano Diretor Municipal.

0 Volume B visa analisar a natureza e as caracteristicas fundamentais do desenvolvimento
do Municipio, ou seja:

* sistematizar as principais condicionantes fisicas e sdcio econdmicas do seu desenvolvimento;
* analisar a sua génese e a evolugao do ponto de vista demogréfico e habitacional;

e caracterizar as redes de acessibilidade externa e interna, interfaces de transportes e
servigo de transportes publicos;

e aprofundar os aspetos fundamentais da formagdo e estrutura urbana do territorio
identificando os valores patrimoniais e a rede de centralidades;

* caracterizar as redes de equipamentos coletivos e servigos proporcionados a populagao.
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De acordo com a carta do regime do uso do solo, INE/DGT, 2014, Lisboa e
Amadora sdo os Unicos concelhos da Area Metropolitana em que 0s seus
territérios sdo considerados na totalidade (100%) area urbana, apresentando,
mesmo, o concelho da Amadora, uma forte semelhanca com a Capital,
guando, em contexto metropolitano, se avalia o desempenho de alguns

indicadores demogréficos e socioecondmicos.

Perante a forte vocacdo urbana, dedicou-se um capitulo a leitura e
compreenséo das diversas fases evolutivas da ocupacao do territério e da sua

estrutura.

Neste sentido, o primeiro ponto dedica-se a formacdo do tecido urbano: a
evolugdo cronolégica, os instrumentos de planeamento que impulsionaram e
enguadraram a ocupacdo, os elementos indutores e condicionadores a

consolidacao do espaco urbano e a hierarquia funcional dos lugares.

A analise da Carta de Ocupagéao do Solo (COS, 2015), a analise morfotipoldgica
do tecido urbano, os elementos edificados de interesse cultural e arquitetdnico e

patrimonio classificado, constituem a segunda parte deste capitulo.

Por dltimo descreve-se o processo de planeamento e transformagao do uso do
solo na etapa p6s-PDM, avaliando a sua execugdo, os efeitos dos planos
urbanisticos subsequentes, terminando com as propostas identificadas como
estruturantes do Modelo de Ordenamento do PDM de 1994 que nao foram

concretizadas mas que pela sua atualidade se mantém pertinentes.
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5.1.

FORMAGAO DO TECIDO URBANO

O processo de formacdo do tecido urbano da Amadora foi fortemente
influenciado pela sua insercao regional, sendo nesta medida indissociavel das
dindmicas de modernizagéo e metropolizacdo da cidade de Lisboa analisadas
anteriormente (cf. Enquadramento Metropolitano). Neste ponto, efetua-se uma
leitura cronolégica dos processos de transformacdo do territério e do
crescimento urbano da Amadora, identificam-se os fatores que induziram ou
condicionaram o seu desenvolvimento e estruturagao urbana, e analisa-se a

sua estrutura funcional com vista a identificacdo de centralidades.

5.1.1. Evolugao do tecido urbano - cronologia

Apesar da ocupagdo humana do territério que corresponde atualmente ao
municipio da Amadora remontar a tempos muito antigos, como é evidenciado
pelos vestigios arqueoldgicos existentes e que vao desde o paleolitico ao
periodo romano, foi apenas a partir da época moderna que comecaram a
ganhar forma as transformagdes que conduziram a producao do atual tecido

urbano da Amadora.

Até ao século XIX a Amadora era um territério marcado pela ruralidade,
integrado no entdo Termo da Cidade de Lisboa, espago sob a administragao
da capital e vocacionado para a producdo de géneros alimentares para
consumo na cidade. Neste territério predominavam os campos agricolas, com
destaque para a cultura do trigo e de outros cereais, cuja moagem era
efetuada nos inUmeros moinhos de vento espalhados no alto das colinas que
marcavam a paisagem desta zona saloia, e que integravam a cintura moageira
pré-industrial de abastecimento a capital. O povoamento tinha caracteristicas
essencialmente rurais, sendo formado por pequenos lugares, casais e quintas
agricolas, cuja localizagcdo era determinada sobretudo por fatores naturais —
fertilidade do solo, disponibilidade de agua, exposicdo solar — e pela sua
acessibilidade através da rede de caminhos. Esta vivéncia rural ainda se
vislumbra nos nucleos antigos da Falagueira, Carenque e sobretudo A-da-Beja,
que nos remetem para esse periodo de ocupacgéo do territdério e para o modo
de vida das populagdes ligadas ao trabalho do campo. A cartografia mais
antiga referente ao territério do atual municipio da Amadora, que remonta ao

final do século XVIIl e foi produzida no &mbito da construgdo do Aqueduto
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Figura 1

Pormenor de Planta do Aqueduto desde as Nascentes até a

Porcalhota (séc. XVIII)
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Fonte: Museu da Cidade de Lisboa

Geral das Aguas Livres e seus subsidiarios, atesta a baixa densidade e a

dispersao do seu povoamento, proprios de um territério essencialmente agricola.

Desde cedo, mas sobretudo com o aparecimento da moda da Sintra Romantica
no século XIX, a Amadora constitui-se também como territério de passagem,
sendo atravessado pela antiga Estrada Real de Lisboa a Sintra, posteriormente
desdobrada para assegurar a ligacdo a Queluz e Mafra e aos respetivos
palacios. Ao longo desta estrada, que no concelho corresponde em larga
medida a atual Rua Elias Garcia, foram surgindo pequenos estabelecimentos
comerciais, casas de pasto e estalagens para apoio aos viajantes, e que
vieram a dar origem a localidade da Porcalhota. Por estas estradas circulavam
n&o apenas os mercadores que abasteciam a cidade de produtos agricolas,
mas também as classes mais abastadas — primeiro a nobreza e depois a burguesia
emergente, que passaram a procurar a zona para nela se estabelecerem em
moradias de vilegiatura ou em quintas de veraneio, de que sao exemplos as ainda

existentes quintas do Assentista, do Outeiro e dos Condes da Lousa.

A chegada do caminho-de-ferro, com a inauguracdo em 1887 da Linha de
Sintra, da origem ao primeiro surto de construgdo, em especial na area de
influéncia da Estagdo da Porcalhota, situada a quase um quilémetro da
localidade que |he deu nome. Este facto impulsionou os primeiros
parcelamentos com fins exclusivamente urbanos e habitacionais, sem
planeamento sistematizado, por iniciativa de uma burguesia urbana ligada a
Lisboa que procura este local para estabelecer residéncias de vilegiatura numa
primeira fase, e posteriormente residéncias permanentes. Os nlcleos do Alto
do Maduro, Porcalhota, Amadora e Venteira ligam-se progressivamente através
de uma estrutura de ocupacgé&o linear que acompanha os principais eixos
rodoviarios existentes. Em 1907, na sequéncia de uma petigdo por iniciativa de
uma nova elite local composta por industriais, comerciantes e artistas, é
abolida a denominagédo de Porcalhota e todos estes nlcleos passam a ter a

designagao comum de Amadora.

A tipologia de habitagdo é inicialmente muito diferenciada e surgiram, a par
com as moradias unifamiliares da burguesia (de que sdo exemplos destacados
as casas de Roque Gameiro e Aprigio Gomes), algumas vilas, patios e
correntezas de casas térreas para arrendamento. Com o desenvolvimento do
comércio junto a estagdo do comboio, comega a esbogar-se um novo
aglomerado, com as tipologias de habitagao plurifamiliar destinadas a familias
de baixos rendimentos a surgirem cada vez mais afastadas do centro da

povoagao. Enquanto na zona a sul da estacdo se verificou um crescimento
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mais rapido, onde a fabrica de espartilhos de Santos Mattos e depois os
Recreios Desportivos da Amadora polarizavam a vida local, a zona a norte sé
mais tarde conhecera um desenvolvimento relevante. Com efeito, € num vasto
terreno a norte da linha férrea que se desenvolve um projeto urbanistico inspirado
no conceito de “cidade-jardim”: o Bairro Parque da Mina, por iniciativa de
Cardoso Lopes. Apesar de apenas parcialmente concretizado e muito
comprometido pela falta de acessos rodoviarios, este projeto constituiu
porventura a primeira ocupacdo norteada por principios de planeamento
urbano, abrindo uma nova frente de urbanizagdo que apenas comecgara a
ganhar forma com a abertura da passagem de nivel junto a estagéo no inicio da
década de 20. Na zona da Venteira fixa-se em 1919 o Grupo de Esquadrilhas de

Aviacdo Republica, cujas instalagbes marcarédo o limite sul da expansdo urbana.

Figura 2

P
imiatlor | P i
I| {: - LT -'nl na{ .. £
85 5 kF 7™ £

3

N ’,‘—\

= i N
RN o S 0 Cle Boral e U,
Bl » % T “
T2 o A 3 ity % -

Fonte: Corpo do Estado-Maior

A promogao da Amadora a freguesia em 1916, inserida entdo no concelho de
Oeiras, reflete a nova dindmica social do local. Nos anos seguintes, as
condigbes naturais favoraveis proporcionadas pela continuidade fisica entre
Lisboa e a Amadora, aliadas a boa acessibilidade garantida pela rede de
estradas e pelo caminho-de-ferro e ao baixo valor locativo dos terrenos,
favorecerdo a implantagéo de fabricas e servigos de apoio as empresas, bem
como a fixagdo de populagao ligada ao terciario da capital ou a industria local.
A populacéo local sofrerd uma gradual recomposi¢cdo socioeconémica, onde
aos agricultores, pequenos comerciantes, funcionarios publicos e empregados
do comeércio se vem juntar uma nova classe, o operariado. Comega a ganhar

forma a cidade do trabalho.
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Em 1931 instala-se a primeira fabrica na Venda Nova (BIS - Borrachas
Industriais), a qual se seguirdo no inicio da década de 1940 outras grandes
unidades industriais ligadas sobretudo a metalurgia e metalomecéanica
(Sorefame, Cometna, Cel-Cat, Electro-Arco), beneficiando da ligagao ao
caminho-de-ferro, a partir das quais se ira formar esta zona industrial. A oferta
habitacional altera-se gradualmente, com a tipologia dominante das décadas
anteriores (a moradia unifamiliar da “cidade-jardim”) a dar lugar a edificios
multifamiliares de 3 e 4 pisos (mantendo em alguns casos a imagem de casa
de pisos com jardim fronteiro), bem como as correntezas de casas térreas, por
vezes com acessos para ruas particulares ou patios, e destinadas a

arrendamento a familias operarias.

7

Expande-se o nulcleo urbano da Amadora, que é elevada a vila em 1937. A
intensificacdo da circulacdo automovel justifica, em meados da década de
1930, a construgdo de uma passagem sob a linha férrea, permitindo desviar do
centro da Amadora o transito da estrada de Sintra e descongestionar a
circulagdo junto a passagem de nivel. A inauguracdo do Jardim Parque da
Amadora (atual Parque Delfim Guimaraes), em 1937, veio reforcar a
centralidade da zona sul da estagcdo da Amadora, onde se passam a
concentrar as principais zonas de lazer e comércio. Por outro lado,
desenvolvem-se e consolidam-se os nucleos da Venda Nova, Damaia e Buraca.
Em geral, as novas construgbes vao preenchendo a malha urbana pré-
existente, mas alguns projetos de iniciativa particular abrem frentes de
crescimento urbano, como no caso do Bairro da Mina. Trata-se de um periodo
de grande crescimento demogréafico: entre 1930 e 1940 a populagédo da
Amadora cresce mais de 40%, e na década seguinte praticamente duplica,

aproximando-se em 1950 dos 20 mil habitantes.

O forte crescimento populacional justificou, no quadro da legislagao entdo em
vigor, a elaboragdo em 1949 do primeiro Plano de Urbanizagdo da Amadora, do
Arg.° Faria da Costa. Constatando que “a Amadora é, em Ultima analise, um
bairro de Lisboa” e que o seu desenvolvimento recente é “uma resultante direta
do fendmeno urbano da capital”, o plano define os limites de um continuo
urbano estruturado em torno da linha férrea, com um zonamento que previa
areas de habitacdo unifamiliar (moradias com jardim, de construcdo
espagada), de habitagdo coletiva (prédios até 4 pisos, de construgéo alinhada),
e ainda de habitagdo econémica (mais diretamente ligada a zona industrial da
Venda Nova). Devido a elevada procura habitacional que ja se fazia sentir, com

reflexos no encarecimento dos terrenos, na subida das rendas e numa

tendencial densificagéo urbana, o plano preconiza que em determinadas areas
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de habitagao unifamiliar (nomeadamente na Damaia, Buraca e Venda Nova)
seja permitida a construgao de moradias plurifamiliares (para 2 ou 4 inquilinos),
conciliando o acesso a habitagao para familias de menores rendimentos e as
margens de rentabilidade dos construtores, sem comprometer o “carater
arrabaldino” da Amadora que pretende preservar. Apesar de tudo, prevé-se
que em pleno preenchimento a Amadora possa comportar 50 mil residentes,
limite a partir do qual se considera que as fungdes urbanas do aglomerado
terdo de ser repensadas, admitindo mesmo que nesse horizonte a Amadora

deixe de depender administrativamente de Oeiras.

Figura 3
Plano de Urbanizacdo da Amadora (1949)

CAMARA  MUNICIPAL  DE C;ElD.AS
PLANO DE URBANIZACA0 DA AMADORA

PLANO 'DE  APRESENTAGAO

LEGHNDA

Fonte: CMA

O Plano de Faria da Costa ndo chegaria a ser aprovado pelas entidades
competentes, devido sobretudo as grandes alteragbes previstas no tragado das
estradas nacionais e da linha de caminho-de-ferro, que se encontravam entao
em estudo no &mbito de um plano mais vasto para a regidao de Lisboa, e que
colidiam com algumas das propostas do primeiro. Por essa razdo, o plano foi
apenas parcialmente executado e em pequenas intervencdes, embora tenha
definido uma parte significativa do tecido atual da Amadora (sobretudo a norte
do caminho de ferro, salientando-se a Rua Candido dos Reis e transversais, e 0
viaduto sobre a via férrea ligando a Venteira ao Bairro da Mina), bem como
alguns espagos para equipamentos. Durante a década de 50 acentuar-se-&0 as
tendéncias da década anterior, prolongando-se o surto acelerado de
construgdo de que resultard um aumento populacional de 150%. A eletrificagéo

da Linha de Sintra em 1957 vem aumentar a capacidade e rapidez do
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transporte de passageiros, continuando a induzir uma expansao urbana
concéntrica a partir das estagdes de caminho-de-ferro nos nucleos da Buraca,
Damaia e Amadora, materializando-se neste Ultimo caso em novas areas
urbanas apoiadas na Av. General Humberto Delgado (Bairro da Mina) e na Av.
D. Nuno Alvares Pereira (Bairro Janeiro). A tipologia habitacional predominante
passa a ser o bloco plurifamiliar de 3 ou 4 pisos, transformando a imagem
urbana da cidade. Em 1960 a Amadora atinge 49.200 de habitantes, préximo
do limiar antecipado por Faria da Costa, tornando premente a elaboracdo de

um novo instrumento urbanistico.

Em 1960 é elaborado um novo Plano de Urbanizagdo da Freguesia da
Amadora, do Arg.° Jodo Aguiar. A interdependéncia do crescimento da
Amadora com a Area Metropolitana de Lisboa torna-se evidente nos conceitos
de circulagcéo, através das grandes vias de atravessamento e ligagdo regional
rodoviarias e ferroviarias propostas. Sobressai também a preocupagdo em
definir a Amadora como um nucleo urbano autossuficiente, afastando as
caracteristicas de suburbio. Sdo previstas e conjugadas zonas residenciais,
onde o numero de pisos admitidos varia entre 2 (moradias) e 4 (prédios de
rendimento), bem como equipamentos, areas verdes e de lazer, denotando-se
ainda a preocupagao de consolidar e criar novas zonas industriais. O Plano
Aguiar permite uma maior densificagdo urbana, sobretudo nas areas a sul do
caminho-de-ferro (Venteira, Damaia e Buraca), para onde estabelece uma
inversdo da proporgao entre habitag&o unifamiliar e plurifamiliar, bem como a

ocupagéao de areas anteriormente livres (Reboleira).

Figura 4
Plano de Urbagizagio da Freguesia da Amadora (1960)

Fonte: CMA
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A questdao da habitacdo volta a ser uma preocupagao central do plano,
relacionando-se o crescimento recente da Amadora com a falta de habitagao
prépria em Lisboa. Identificam-se problemas como o elevado valor das rendas
(face a capacidade econdémica da populacdo local, maioritariamente afeta a
indUstria e ao terciario menos qualificado), a persistente sublocagédo e
sobrelotacdo dos alojamentos, e os expedientes utilizados pelos empreiteiros
para valorizar artificialmente os imdveis (envidragamento de varandas e
construgao das mesmas a toda a largura do prédio, sobredimensionamento de
vaos de janelas, revestimentos com materiais onerosos), tendéncias que se
pretendem contrariar condicionando o licenciamento da construgdo a producao
de habitagcdo com rendas econémicas. Apesar de este plano constituir, até
certo ponto, a base formatadora do atual territério da Amadora, tendo definido
parte substancial da sua estrutura urbana, rede viéria, equipamentos e espagos
verdes, algumas das suas propostas nao foram concretizadas por dependerem
de escalas de intervengdo mais abrangentes, ou acabaram por sé-lo de uma
forma muito desvirtuada. No primeiro caso, 0s esquemas de circulacdo
propostos para a zona nascente pressupunham a construgao da 2.2 Linha de
Cintura e da 1.2 Circular de Lisboa (antecessora da atual CRIL), ambas nao
realizadas; e a proposta de uma nova zona industrial (Salgadas) nos terrenos
afetos a Estacdo Nacional de Selecao e Reprodugdo Animal acabou também
por ser preterida. No segundo caso, aquela que era a principal area de
expansado urbana definida no plano (Reboleira) sofre alteragdes significativas
apés o projeto de urbanizagdo da empresa J. Pimenta (1968), que contempla

densidades muito superiores as previstas no plano.

O processo de metropolizagdo da cidade de Lisboa intensifica-se a partir dos
anos 60. Os problemas colocados pelo crescimento suburbano desordenado
tornam-se evidentes, suscitando a necessidade de planear a regido de Lisboa
a uma escala supramunicipal. Consequentemente, em 1964 foi concluido o
Plano Diretor da Regido de Lisboa, que define os vetores de crescimento da
area metropolitana e identifica os nucleos urbanos de maior preponderancia
para o seu crescimento, com vista a uma distribuicAo mais equilibrada da
populagdo. O PDRL condicionou a execucado dos planos urbanfisticos por parte
dos municipios, a cujas orientagdes teriam de ser conformar. No que se refere
a Amadora, definem-se indices urbanisticos que permitem ocupagbes mais
densas (até 250 hab./ha), contribuindo para uma rutura com as propostas

contidas no Plano Aguiar.
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Figura 5

Ocupagao urbana em 1955

Figura 6

Fonte: CMA, PDM 1994

Ocupagao urbana em 1965

18

Fonte: CMA, PDM 1994

&

Durante a década de 60 consolida-se a area industrial da Venda Nova,
surgindo também outros desenvolvimentos urbanos isolados, desligados do
continuo Benfica-Amadora-Queluz, e independentes do transporte ferroviario. A
sul do caminho-de-ferro, surge em 1960 o primeiro ndcleo residencial de
Alfragide (uma nova area urbana com tipologias diversificadas, onde se
incluem moradias, edificios em banda de 3-4 pisos e edificios isolados em
altura) e instalam-se unidades industriais ao longo da EN117, ocupacdes
proporcionadas pelas condigbes de acessibilidade rodoviaria e apoiadas no
transporte pesado e individual. Na zona norte aparecem os nucleos
clandestinos (Brandoa, Casal da Mira, Moinhos da Funcheira), formando-se
também os primeiros nudcleos degradados, construidos maioritariamente ao
longo da antiga Estrada Militar. O processo de expansdo urbana é orientado
sobretudo por interesses particulares e decidido de forma casuistica,
demonstrando a ineficacia pratica dos instrumentos de ordenamento do
territério, e conduzindo a um tecido urbano fragmentado. Em 1970, a freguesia
da Amadora atinge os 115 mil habitantes (um crescimento de 134% face a

1960), bastante acima dos 83 mil antecipados no Plano Aguiar.

A década de 70 vai caracterizar-se pela densificagdo e expansédo dentro e fora
dos limites do Plano Aguiar. Esta densificagdo, sobretudo na é&rea central,
verifica-se pela aprovagao de estudos de renovacdo urbana, muitas vezes
apoiados no desenho urbano do plano, mas aumentando as volumetrias e
cérceas previstas (de 4 para 7 pisos). Nas areas de expansdo, o plano é
abandonado e substituido pelos projetos isolados da iniciativa privada, que
passam a ser apreciados e aprovados com base nos critérios genéricos
estabelecidos pelo PDRL, alterando-se assim as morfologias, usos e
densidades previstas (como no caso ja referido da Reboleira sul). Em 1970 tem
inicio na zona nascente o loteamento de Alfornelos, ja fora dos limites do Plano
Aguiar, com edificios de 4 a 10 pisos. Em 1972 surge na zona sul da freguesia
o Plano Integrado do Zambujal, grande operagdo de iniciativa publica (Fundo
de Fomento da Habitagao), destinado ao realojamento da populacao residente
nas construgbes precarias existentes ao longo da Estrada da Circunvalagao.
Apds 1974 os nlcleos clandestinos iniciam uma fase de consolidagao (datando
deste ano o primeiro plano de recuperagdao de um aglomerado clandestino, o
Plano de Urbanizagao da Brandoa-Falagueira), mas igualmente de expanséo, o
que também vai suceder com a generalidade dos nucleos degradados. Em
1979 é aprovado o loteamento da Quinta Grande (Alfragide), com edificios de 7
pisos, apresentando uma qualidade construtiva acima do habitual no municipio

e destinada a extratos médios-altos da populagdo. Em todos estes loteamentos
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a construgéo é faseada e a densificacdo é gradual, com aumento progressivo
das cérceas. No mesmo ano é criado o municipio da Amadora, j& com mais de

160 mil habitantes e agora elevada a categoria de cidade.

Na década de 80 assiste-se a continuagao da densificagdo e expansao urbana,
tanto em é&reas abrangidas pelo Plano Aguiar como em areas exteriores ao
mesmo. No primeiro caso, densificam-se os nlcleos da Damaia, Buraca e a
zona centro da Amadora, esta Ultima objeto de fortes pressdes de renovagao
urbana com substituicdo de edificios por outros de cérceas mais elevadas
(tendéncia que se procurou controlar com o Projeto Zona Centro da Amadora,
de 1983). Mais a sul, numa zona delimitada por eixos viarios pesados e
terrenos militares, surge o loteamento do Borel (1981), com edificios de 4 a 12
pisos. Fora dos limites do plano, o loteamento do Casal de S. Bras (1980) abre
na zona norte uma nova frente urbana de elevada densidade. Inicia-se ainda a
recuperacao das zonas clandestinas de Moinhos da Funcheira, Casal da Mira e
Casal de Cambra, com planos de urbanizagao datados de 1980-83. De um
modo geral, as condicdes de acessibilidade, reforgadas com a construcao da
Radial da Buraca (que daréa origem ao IC19), continuaram a suportar uma
importante expansdo urbana através da localizagéo de indUstrias e empresas
de servicos (em especial ao longo da EN117) e a atrair a instalagao de servigos
da Administragdo Publica. O tecido urbano resultante desta progressiva
expansao e urbanizacéo de terrenos intersticiais, através de um processo de
adigdo de partes, acabou por formar um continuo urbano com morfologias e

tipologias muito heterogéneas.

Os anos 90 sdo marcados pela aprovagdo do Plano Diretor Municipal da
Amadora (1994), que aposta num modelo alternativo de ocupacdo do solo
assente, entre outros aspetos, na qualificagdo das areas consolidadas, na
limitacdo da expansdo urbana as areas com aptiddo para esse fim, e na
eliminagao progressiva das manchas de habitacdo degradada. Identificam-se
trés vetores de transformagdo da ocupagado urbana: a urbanizagéo de espagos
intersticiais, uma via que se considera praticamente esgotada; o alargamento da
mancha edificada, limitada pela fraca aptidao urbana e pelos condicionalismos
topograficos (sobretudo na Zona Norte € na Serra de Carnaxide), apesar da
implantacédo prevista de grandes vias de &mbito regional na zona norte poder vir
a gerar expetativas de valorizagdo fundidria e de urbanizacdo cujos efeitos
perversos devem ser acautelados; e a renovagao urbana das areas consolidadas,
que pese embora a imagem desqualificada e a perda de competitividade para

concelhos limitrofes, preserva vantagens locativas importantes que poderéo ser
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Figura 7
Ocupagéo urbana em 1975
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Fonte: CMA, PDM 1994

Figura 8
Ocupagao urbana em 1989
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Fonte: CMA, PDM 1994
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potenciadas pelo reforco das acessibilidades (construgao da CRIL, modernizacao

de infraestruturas ferroviarias, extensao da rede de Metropolitano).

A estagnacdo e mesmo alguma perda populacional, o abrandamento da
dindmica construtiva e os processos de desindustrializacdo cujos efeitos se
comegam a fazer sentir a partir da década de 90 tornam evidente a necessidade

de abrir um novo ciclo de desenvolvimento baseado em novos pressupostos.

Em 1995 o Municipio adere ao Programa Especial de Realojamento (PER), com
0 objetivo de erradicar os numerosos nucleos de barracas espalhados pelo seu
territério, onde residiam mais de 21 mil habitantes que representavam cerca de
12% da populagéo residente no concelho. Este processo, que se ira prolongar
e intensificar na década seguinte, e que todavia ainda ndo se encontra
concluido, ira originar o surgimento de trés grandes bairros de habitacdo social
na periferia da area urbana (Casal da Boba em 1998, Casal da Mira em 1999 e
Casal do Silva em 2000), libertando no mesmo passo extensas bolsas de
terrenos que se apresentam como descontinuidades passiveis de intervencdes
qualificantes, algumas ja realizadas (Ribeira da Falagueira/ Parque Aventura),

outras ainda em curso ou expectantes.

Outro aspeto relevante prende-se com as grandes alteracdes ocorridas nas
condigbes de acessibilidade. Dando cumprimento ao plano de expanséo do
Metropolitano de Lisboa, abrem ao publico as estagbes de Alfornelos e
Amadora Este (2004) e mais recentemente a da Reboleira (2016), em interface
com a linha ferroviaria, melhorando substancialmente a acessibilidade em
transporte coletivo. Ocorre também a implantagao de grandes vias de ambito
regional que permitiram fechar a malha rodoviaria da Grande Lisboa (IC17/
CRIL, A9/ CREL, IC16/ Radial da Pontinha). Este processo, que teve inicio
durante a década de 90 mas que apenas sera finalizado na presente década
com a conclusdo da CRIL (2011) e do ultimo trogo do IC16 (2014), tornou
necesséaria a desobstrugao dos espagos-canais onde subsistiam nucleos de
habitacdo degradada cuja populagado foi necessario realojar, bem como a
adequagéao dos instrumentos de gestao territorial face as diversas operacoes
urbanisticas e de infraestruturagdo envolvidas (sendo de referir o Plano de
Urbanizagdo da Amadora Zona Nascente, aprovado em 2001 e atualizado em
2012). Em contrapartida, o efeito-barreira provocado por estas infraestruturas
acentuou a segregacdo de algumas destas areas, comprometendo a sua

coesao e relagdo com o resto da cidade.

Num contexto mais amplo, a substancial melhoria da acessibilidade regional

alargou a influéncia da Area Metropolitana de Lisboa, integrando concelhos até
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entao periféricos as dindmicas metropolitanas, suportando também processos
de periferizagdo de atividades economicas, tanto industriais e logisticas como
terciarias (de que é exemplo o centro comercial Dolce Vita Tejo, de 2009). Este
processo teve como reverso a estagnagdo e perda populacional em areas
consolidadas, atestada pelas perdas registadas nos dois ultimos momentos
censitarios por Lisboa e Amadora (182 mil residentes em 1991, 176 mil em
2001, 175 mil em 2011), e que comprovam a sua crescente dificuldade em

atrair e fixar residentes

Verifica-se um preenchimento progressivo das areas de expanséo definidas no
PDM, observando-se um acréscimo na area ocupada de 21% entre 1994 e 2012.
A década de 2000 é ainda marcada por uma dinamica construtiva significativa,
ilustrada pelos loteamentos de Alto da Mira (2000), Serra das Brancas, Neudel e
Casas do Lago (2001), Vila Cha e Atalaia (2003), e Villa Park (2004). A crise veio
afetar profundamente esta dindmica, de que a banca era um elo fundamental,
diminuindo a procura e obrigando ao faseamento da construgao de que resultou

uma reserva urbanistica que se estima em cerca de 5 mil fogos em 2015.

Assiste-se paralelamente a uma renovada atengdo sobre o tecido urbano
consolidado, procurando contrariar a sua progressiva degradacéao. Por um lado,
canalizam-se fundos comunitarios para operagdes integradas de qualificagao
urbana, beneficiando infraestruturas, equipamentos e espaco publico; por outro
lado, surge um conjunto de medidas de apoio a reabilitagdo urbana,
articuladas na Estratégia Municipal de Reabilitagdo Urbana (2013), e cujos
efeitos comegam a ganhar visibilidade, embora ainda se situem aquém dos

objetivos inicialmente tracados.

Nas duas décadas e meia de vigéncia do PDM ocorreram mudangas

significativas, com impactos na estrutura do territério: alteragbes nas
infraestruturas de mobilidade e nas deslocagbes pendulares, na estrutura e
ocupagao do solo, na rede de infraestruturas e equipamentos coletivos, na
base econdémica e no emprego, na estrutura demografica. Estas alteragdes
suscitaram a deliberagdo de proceder a revisdo do PDM (2016), adequando-o

ao novo quadro legislativo e as novas opgdes estratégicas do Municipio.

Caracterizaram-se, em tragos gerais, as principais etapas e marcos
cronoldégicos que concorreram para a atual configuracdo do territdério da
Amadora (cf. Cronologia). Identificam-se em seguida, de forma esquematica,
os elementos que serviram de suporte a expansido urbana, bem como as

barreiras e elementos condicionadores da mesma.
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Figura 9
Ocupagéo urbana em 1994
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Fonte: CMA, REOT 2014

Figura 10
Ocupagéo urbana em 2012
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Fonte: CMA, REOT 2014
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Cronologia

 Ndcleos rurais sendo 0 mais importante localizado no cruzamento da
antiga estrada para Sintra e Estrada Velha de Queluz.

« Zona norte: ndcleos rurais de Carenque e A-da-Beja, Quintas agricolas

Aqueduto das Aguas Livres, (1748)

23 Metade Sec. XIX

« Surto de construgdes [

1890 - 1.500 hab. ]

« Nucleos existentes — Alto do Maduro, Amadora e Venteira ligam-se
através duma estrutura linear Falagueira, Carenque e A-da-Beja.
Densificagdo entre a zona da estagdo e Alto Maduro.

Inauguragdo do C. F., (1887)

1911 - 3.700 hab. ]

1920 - 4.200 hab. }

Criagao Freg. Amadora, (1916) *GEAR —1 g]%alagao do Grupo de Esquadrilhas de Aviagdo “Republica”, [
\
Elevacao a Vila, (1937) * Inicio da ocupacdo da zona industrial Venda Nova. [

1930 - 7.300 hab. ]

12 unidade — BIS — Borrachas Industriais

 Fase de crescimento. Na década de 40 a populagdo quase duplica [

1940 - 10.300 hab. ]

(aumento de 91%)
Transigdo de tipologias construtivas

« Zona Industrial da Venda Nova — desenvolvimento com a instalacdo de
novas industrias pesadas (39 a 43), ligadas ao C.F.

PLANO FARIA DA COSTA, (1949)

« Ncleos urbanos desenvolvem-se junto as estagoes do C. F., (1955) [

1950 - 19.700 hab. }

« Venda Nova: - desenvolvimento da implantacao industrial
-zona habitacional

« Grande surto de construgao na década de 50, aumento populacional de
150%

Eletrificagao do C. F., (1957)

PLANO AGUIAR, (1960)

[

1960 - 49.200 hab.
(+29.500 hab.)

P.D.R. Lisboa Directriz 250hab./ha,

(1964) * Expansao dos nticleos urbanos existentes — AMADORA, DAMAIA e BURACA, de

acordo com o P. Aguiar, (1965)

« Continuagdo da expansdo e consolidacdo da Z:I: V. Nova

« Surgimento dos ndcleos clandestinos auténomos do C.F.

* Brandoa, Casal da Mira, Moinhos e C. Cambra

« Surgimento do ndcleo de Alfragide auténomo do C. F.

* Inicio da ocupacdo industrial ao longo da EN117 auténoma do C.F.
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Cronologia (continuagao)

1970

ANTEPLANO de ligagao
Queluz/Amadora, (1970)

DL 289/73 Reg. dos loteamentos,

(1973)
PUBF — (1971/74)
PIZ — (1972/73)

1980

PGU CASAL DE CAMBRA
CASAL DA MIRA

M. FUNCHEIRA, (80/82)
PPZ CENTRO, (81/83)

Estudo “Arquitetura e Paisagem no
Municipio da Amadora”, (1982)

PGU e PP de Carenque e
A-da-Beja — em execugdo, (1985)

1990

Plano de Modernizagao da Linha de
Sintra, (1993)

Plano Diretor Municipal, (1994)

PER Acordo de Adesao, (1995)
AUGIs, Deliberagao de (1996)

Programa URBAN I, (94-99)

PP ligagdo Casal S. Bras- Rua
Comandante F. Amaral, (1996)

PP Rua G. Ramos - Rua F. Lencastre,

(1996)
PP EN Serra Carnaxide, (1998)
PPs Quarteirdes Brandoa, (98-99)

Carta Escolar, (1999)

PRN, execugao rede regional prevista

em (1995)
2000

\
PROTAML, (2002)
PNPOT, (2007)

PU Amadora Zona Nascente, (2001)
PPs Quarteirdes da Brandoa, (01-08)
PPR. Elias Garcia Zona Poente, (2005)

« Nucleos clandestinos em consolidagdo.
Inicio da recuperacdo da Brandoa

« Consolidagdo e expansdo da ocupagdo sobre a EN117

e Z. |. Venda Nova. Tendéncia para alteragdo de usos e densificagdo da
ocupagdo industrial

* Ocupagdo da zona do zambujal — Alfragide

* Recuperagao das zonas clandestinas (M. Funcheira, C. Mira) inicio em
82/83

* Expansdo e densificagdo urbana em dreas dentro e fora dos limites do
Plano Aguiar.

«Continuacao de expansdo do eixo industrial da EN117

 Remodelacdo total da Estagao da Amadora/ quadruplicacdo da via férrea

« Novo modelo territorial, delimitagdo de seis UOPs e nove Areas Estratégicas
« Construgdo do Bairro de Casal da Boba

* Delimitacdo de perimetros e definigdo de modalidade de reconversao

* Intervencdo de qualificacdo urbanistica da Venda Nova/Damaia de Baixo,
zona com fortes constrangimentos decorrentes da coexisténcia de
processos de desindustrializagdo, renovagdo urbana e bairros de habitagéo
degradada
Alargamento da rede de equipamentos de formagdo profissional, infancia e
idosos

« Expansdo urbana e densificagdo do tecido consolidado (ex. Casal da Mira,
M. do Guizo, Cometna, Alfragide e PIZ)

« Alargamento e qualificacdo do Parque Escolar e reordenamento da rede
educativa

» Melhoria da acessibilidade intrarregional e a Lisboa

« Definicdo das grandes linhas de orientagdo estratégica territorial regional e
nacional

e Expansao por ocupacdo das dreas classificadas como Urbanizével,
Urbanizavel Misto e Industrial (ex.: Alto da Mira, Bairro Hab. Social de
Casal da Mira, Serra de Carnaxide, Vila Cha, Vila Park, Dolce Vita)
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1970 - 115.000 hab.
(+29.500 hab.)

|

[

1981 - 163.878 hab.
(+48.878 hab.)

)

[

1991 - 181.774 hab.
(+17.896 hab.)

)

[

2001 - 175.872 hab.
(-5.902 hab.)

)
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Cronologia (continuagéo)

PROTAML, (2002)
PNPOT, (2007)

« Definicdo das grandes linhas de orientagdo estratégica territorial regional e
nacional

* Expansao por ocupacdo das éreas classificadas como Urbanizavel,
Urbanizavel Misto e Industrial (ex.: Alto da Mira, Bairro Hab. Social de
Casal da Mira, Serra de Carnaxide, Vila Chd, Vila Park, Dolce Vita)

PU Amadora Zona Nascente, (2001)
PPs QuarteirGes da Brandoa, (01-08)
PPR. Elias Garcia Zona Poente, (2005)

PP Ribeira da Falagueira, (2005)
PP Parque Urbano do Neudel, (2008)
PP REN Alto da Mira, (2010)
URBAN II (2000-06)
PROQUAL (2001-08)

« Consolidacao e colmatagdo do tecido existente
» Qualificacdo do espago publico e ambiente urbano
* Supressao dos défices de equipamento apontados no PDM

* Projeto de Urbanismo Comercial para o Centro da Amadora

URBCOM (200-06) : P

* Operagdo de qualificagdo e reinser¢do urbana para a Cova da Moura
inviabilizada pela safda do parceiro IHRU e insucesso do Plano de
Pormenor

Iniciativa Bairros Criticos, (2005-13)

Zambujal Melhora, (2008-13) * Requalificagao do PIZ, através da recuperagdo do edificado, qualificagdo
dos espagos verdes e equipamento desportivo
Plano de Expansdo do Metropolitano,

(2004) » Metropolitano: prolongamento Linha Azul a Aifornelos e Amadora Este

PU Amadora Zona Nascente,
alteragdo, (2012)

* Reducdo das manchas de habitagdo precéria por extingao de 29 bairros de
barracas

* Intervengdes de reabilitagdo urbana no eixo da Santos Mattos e noutros
pontos da cidade

Estratégia Municipal de Reabilitagao
Urbana (2013-25)

« Alteragdo das condicdes de acessibilidade externa e reforco da mobilidade
 Fechodo IC 17, (2011)

« Fecho do IC 16, (2014)

« Metropolitano, Estagao da Reboleira, (2016)

PRN, (2000)

Estudo para a Centralidade
Metropolitana da Falagueira/Zona
Empresarial da Venda Nova, (2016)

Estratégia de Regeneragdo Urbana da
Zona Industrial da Venda Nova

« Construgdo da Via Distribuidora L5
* Programa de desenvolvimento do Interface da Reboleira
« Melhoria das condigoes de acessibilidade da zona industrial da Venda Nova

Estratégia para a Requalificagao * Reabilitagdo do edificado recorrendo ao Programa Municipal Reabilita Plus
Urbana da Elias Garcia e reas

adjacentes
Estratégia para a Estruturagdo e

Ocupagdo Urbana da drea da
Falagueira e Maes de Agua

« Elaboragao do Modelo Territorial/Esquema Diretor
« Definigdo do perfil funcional e usos

* Reserva urbanistica gerada até 2015, n° de fogos licenciados e ndo
construidos em planos e loteamentos com alvard posterior a 1994 é de
5.3,

REQT, (2015)

Revisdo do PDM, deliberagao de abril,
(2016)
Estabelecimento Medidas Preventivas, Revisao do Plano em elaboragao
(2017)
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5.1.2. Elementos estruturantes e indutores da consolidagao do espaco urbano

A acessibilidade foi determinante para a transformagéo do atual territério do
concelho da Amadora, devido a proximidade e influéncia direta de Lisboa. Esta
leitura da importancia das vias de comunicagdo para a estruturagdo do
territério encontra-se expressa no capitulo relativo a estrutura urbana do
relatério de proposta do PDM de 1994, onde s&o sublinhados como elementos
estruturantes e indutores do crescimento urbano, a rede viaria regional, bem
como a linha de caminho-de-ferro de Sintra e as respetivas estacoes,
suportadas pela continuidade morfolégica entre o vale de Benfica e a zona
central da Amadora. Estes elementos assumiram protagonismos diferentes nos

varios periodos da génese urbana da Amadora, que o quadro permite ler de

uma forma simplificada.

Quadro 1
Principais elementos indutores do crescimento urbano e periodos da génese urbana da Amadora

Periodos da génese urbana Rural/ Urbana de Urbana Cidade Cidade

Pré-urbana vilegiatura industrializada suburbana pos-industrial

Elementos indutores (até 1890) (1890-1949) | (1949-1979) (1979-2000) | (desde 2000)

Estrada Real ° o

Comboio ) ° ° o

Area industrial da Venda Nova ° o

Rede vidria regional o ° °

Metropolitano de Lisboa ¢}

e Muita importancia
oAlguma importancia

Fonte: CMA, DIG

A rede viaria constituiu-se como o primeiro elemento de suporte da

transformagéao do territério, sendo conveniente destacar:

— As Estradas Reais de Sintra e Mafra, que apesar das alteragoes
significativas que foram sofrendo ao longo do tempo, constituem a matriz
original de estruturacéo do territério, de que o tracado da atual Rua Elias

Garcia é o testemunho mais visivel.

— A Radial da Buraca e a EN117, que orientam o processo de expansao
urbana para sul e induzem o aparecimento de novas zonas habitacionais,
industriais e de servigos progressivamente colmatadas em torno destas

vias, apoiadas no transporte individual e fortemente dependentes de Lisboa.
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— O sistema de circulares e radiais da Grande Lisboa (IC19, CRIL, CREL, 1C16),
cuja conclusao contribuiu para melhorar significativamente a acessibilidade
regional, refletindo-se localmente na valorizagdo de novas areas e na sua

integracdo no processo urbano, em especial na zona norte.

O caminho-de-ferro desempenhou também um papel fundamental no crescimento

urbano da Amadora, distinguindo-se trés fases:

— Numa primeira fase, a implantagdo da estacao da Porcalhota a cerca de um
quilémetro da localidade com este nome induz a formagao de um novo
ndcleo, que se densifica e liga progressivamente aos lugares vizinhos, até

formar um Unico aglomerado que recebe a designagao de Amadora.

— Na segunda fase, associada a tardia industrializagdo portuguesa e ao
processo de metropolizagdo de Lisboa, a implantacdo das primeiras
fabricas na Venda Nova - situadas préximo do caminho-de-ferro — gera um

aumento da procura habitacional no concelho.

— A terceira fase é propiciada pela modernizagdo e aumento da capacidade
da Linha de Sintra (duplicada em 1949 e eletrificada em 1956), que ganha
uma vocagao claramente urbana e pendular, conferindo a Amadora uma

acessibilidade privilegiada a capital.

De uma forma geral, as modernas transformagdes urbanas da Amadora
desenvolveram-se a partir da disponibilidade de infraestruturas, com as
caracteristicas dos diferentes suportes a repercutirem-se nas formas de
organizagado espacial. Assim, o processo de formagéo urbana é inicialmente
linear, por agregacdo ao caminho definido pela Estrada Real, ela prépria
sustentada pelas condicdes topogréficas favoraveis. Em seguida, a construcdo
do caminho-de-ferro gera um crescimento concéntrico, polarizado pelas
estagoes e apeadeiros. A partir da década de 1950, devido ao grande
crescimento e densificagao urbana, estes dois modelos combinam-se dando
lugar a uma estrutura radioconcéntrica apoiada em toda a linha de caminho-de-
ferro, com os nlcleos a expandirem-se por alastramento e a colarem entre si
até formarem um Unico continuo urbano. A partir sobretudo dos anos 1980, a
generalizacdo do transporte automoével e o desenvolvimento da rede viéria,
permitindo uma maior autonomia face ao relevo, projetaram a expansao urbana
para norte e para sul, para areas desligadas deste continuo e fora da &rea de

influéncia do caminho-de-ferro.
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Ja no periodo de vigéncia do atual PDM, ocorre o prolongamento do
Metropolitano de Lisboa até a Amadora, onde sdo criadas trés estacdes
(Alfornelos e Amadora Este em 2004, e Reboleira em 2016, esta Ultima em
interface com o caminho-de-ferro), reforgcando a acessibilidade da zona centro/
nascente do concelho. Contudo, o potencial destas estagdes — a primeira numa
zona urbana consolidada mas com défice de estacionamento, a segunda
proxima de uma ampla area vazia e expectante, e a terceira nas imediagbes de
uma zona industrial degradada em processo de reconversdo - enquanto

interface de transportes ainda se encontra subutilizado.

O futuro préoximo sera, tudo indica, marcado por duas tendéncias de fundo: por
um lado, a primazia dada as politicas de reabilitagdo, regeneragcdo e
colmatacgédo urbanas, em detrimento das politicas expansionistas assentes num
modelo de urbanizagao extensiva; por outro lado, a transformacao gradual do
sistema de mobilidades induzida pela necesséaria descarbonizagdo da
economia, com uma progressiva revalorizacdo do transporte publico, da
mobilidade elétrica e dos modos suaves. Estas questdes ndo estdo desligadas
uma da outra, na medida em que o modelo de urbanizagdo extensiva
predominante durante as Ultimas décadas se apoiou, em grande medida, na

mobilidade motorizada.

Estas tendéncias tornam desejavel e necessario valorizar o que ja é existente: o
edificado, onde sdo essenciais as politicas de reabilitacdo urbana, e também
as infraestruturas, cujo aproveitamento e rentabilizagdo - sobretudo em
contexto urbano, como é o caso da Amadora — exige intervencdes visando uma

melhor estruturagdo e colmatacéo urbana.

5.1.3. Elementos condicionadores e barreiras a consolidagcao do espago urbano

O processo de formagao urbana da Amadora encontrou ao longo do tempo
diversas barreiras que condicionaram a sua evolugdo e organizacdo. Estas
barreiras sado naturais, quando decorrentes de fatores topogréaficos, ou
construidas, se associadas a infraestruturas ou a condicionamentos de uso. No
caso das infraestruturas, elas surgem em simultaneo como elementos indutores
e como barreiras, na medida em que da sua implantagao resultaram aptiddes
ou oportunidades que contribuiram para potenciar, mas também para

fragmentar o tecido urbano.
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Nas barreiras naturais devem identificar-se:

— O relevo, que condicionou inicialmente a expansao urbana para norte (Serra
da Mira) e para sul (Serra de Carnaxide), um efeito que foi sendo atenuado
pela evolucdo das técnicas e materiais construtivos, pelo desenvolvimento

dos transportes e pela generalizagdo do uso do automével.

— As ribeiras, quando associadas a maiores declives (Ribeira de Carenque a
poente e Rio da Costa a nordeste), uma vez que nos restantes casos foram
suplantadas ou integradas (através de passagens hidraulicas, valas e

caneiros) pelo crescimento urbano e pela construcdo de infraestruturas.
Nas barreiras construfdas destacam-se as seguintes:

— O Aqueduto das Aguas Livres constituiu a primeira grande infraestrutura do
territorio, tendo presenga mais visivel na arcaria da Damaia, na Rua das
IndUstrias e ao longo do vale de Carenque. Apesar de se encontrar
enterrado em boa parte do seu percurso, menorizando o seu efeito-barreira,
contribuiu para definir a estrutura urbana da Amadora (como no caso da
Avenida General Humberto Delgado, implantada sobre o aqueduto). Objeto
de classificagdo como Monumento Nacional desde 1910, estendida aos
seus aferentes e correlacionados em 2002, o aqueduto estéd abrangido por

uma faixa de protecdo de 50 metros.

— A Linha de Sintra, que assegura a ligagao em caminho-de-ferro de Lisboa a
Sintra e a Linha do Oeste através da estagado de Agualva-Cacéem, atravessa
o municipio do sentido este-oeste, e condiciona fortemente a acessibilidade
e a inter-relagdo do tecido urbano. Ao longo dos tempos foram tomadas
varias medidas visando atenuar o efeito desta barreira. Inicialmente os
atravessamentos no sentido norte-sul sdo assegurados por passagens de
nivel localizadas na Buraca, Damaia e Amadora. O aumento da circulagao
automovel e as preocupagbes com a sinistralidade rodoviaria levam a
criagéo de passagens rodoviarias desniveladas (as primeiras das quais na
Amadora: na década de 1930 a Estrada do Desvio/ Alto Maduro sob a linha
férrea, e na década de 1950 a ligacdo Venteira-Mina em viaduto), e a
progressiva supressdo das passagens de nivel. Ja na década de 1990, as
obras de quadruplicagdo da linha ferroviaria permitem remodelar as
passagens existentes e construir uma passagem nova (Reboleira-Venda
Nova), e ainda modernizar as estacdes e melhorar a acessibilidade pedonal

através de passagens inferiores e superiores.
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— A Area Militar Amadora Sintra ocupa uma parcela do concelho da Amadora,
estendendo-se também para Sintra. Teve a sua génese na instalacdo do
Grupo de Esquadrilhas da Aviagado Republica (1917), e apesar da ligagao
da aviagdo a Amadora ter terminado em 1938, a serviddo militar manteve-se
e a area é ampliada no sentido de Queluz. Atualmente a area inserida no
concelho da Amadora é ocupada pela Academia Militar (a nascente) e,
desde 2015, pelo Regimento de Lanceiros n.° 2 do Exército Portugués (a
poente), em substituicdo do Regimento de Comandos. Constitui uma bolsa
que condiciona a estrutura urbana num vasto setor do municipio, tendo

limitado a sua expansao urbana para sul.

— A Estrada Militar, concluida ja no infcio do século XX, ndo tem inicialmente
relagdo com o processo urbano, e apenas quando transita para 0 uso civil
nos anos 1960 (sendo parcialmente convertida em Estrada da
Circunvalacao) proporciona a implantacdo, em terrenos com escassa
aptidao urbana, de alguns dos mais importantes nlcleos de habitacao
degradada da Amadora e de toda a regido de Lisboa. Apesar do programa
PER e da construcao da CRIL terem proporcionado a erradicagao de alguns
destes bairros, este processo ndo se encontra concluido, subsistindo ainda
alguns nucleos de que o existente no troco da Estrada Militar do Alto da
Damaia € o mais representativo. Apesar de nao se tratar de uma barreira no
sentido das restantes aqui referidas, nao deixa de constituir um elemento
condicionador da estrutura urbana naquele sitio em particular, de ligacdo

entre a Reboleira e a Damaia.

— As autoestradas e vias rapidas registaram uma evolucdo muito significativa
desde o PDM de 1994 até ao momento presente, acentuando a
fragmentagéo do territério. A concluséo do sistema de radiais e circulares
da Grande Lisboa introduziu um conjunto de cortes do territério associados
aos espagos-canais destas infraestruturas, condicionando a acessibilidade
e permeabilidade do tecido urbano. No sentido este-oeste, assinala-se o
IC19 (antiga Radial da Buraca), paralelo ao caminho-de-ferro, que provoca
uma importante divisdo do territério e dificulta as ligagcdes norte-sul do
tecido urbano. No sentido norte-sul, salientam-se a EN117, uma antiga
estrada nacional convertida em via rapida que se transformou numa
importante area de localizagado de industrias e servigos, a CRIL (IC17), que
delimita o municipio a nascente e compromete a sua ligagcdo com Lisboa, e

a CREL (A9), que foi implantada na extremidade noroeste numa area de
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Figura 11
Barreiras fisicas e elementos condicionadores (1994)

.—;"ane de Carenque
e Aquedulo

Fonte: CMA, PDM

Figura 12
Barreiras fisicas e elementos condicionadores (2018)

usaos

—— Rede Vidria - Nacional
Rede Fermovidria
Areas com declive superior a 20%
Academia Miltar
Espaco canal de vias rado-ferrovidrias
[ ] Limite de Concelho.

Fonte: CMA, DIG
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fortes declives. Com uma orientagdo sudeste-noroeste, assegurando a
ligagao entre a CRIL e a CREL, o IC16 melhorou a acessibilidade a zona
norte e permitiu a criagdo de uma grande area comercial, mas introduziu ao
mesmo tempo um forte efeito-barreira numa area ja de si marcada por

declives significativos.

As figuras ilustram as barreiras fisicas e elementos condicionadores
referenciados no PDM de 1994, e no momento presente. Face ao PDM de
1994, regista-se ainda a desativacdo da Estacdo Nacional de Reproducgéo e
Saude Animal (ENSRA) em 2002, representando atualmente uma éarea para a

qual é necessario perspetivar novos usos.

Em suma, as barreiras introduzem efeitos de seccionamento do espago urbano
que condicionam a sua acessibilidade e permeabilidade, acentuando a segregacao

de algumas areas e comprometendo a sua relagdo com o resto da cidade.

5.1.4. Sistema urbano metropolitano e centralidades urbanas

Segundo os estudos de alteragado do PROTAML, o sistema urbano fundamental
da regido metropolitana deve sustentar-se e estruturar-se em torno de quatro
niveis de aglomeragbes urbanas, que se diferenciam pela agregagao e
capacidade polarizadora de outras centralidades com as quais mantém uma
forte relacdo proximidade e interdependéncia. A Amadora integra o Nivel 2,
composto por mais onze aglomeragdes (na maioria municipios que compbem a
margem norte da regido), apenas antecedido pela Cidade de Lisboa, que
domina no primeiro nivel. As aglomeragoes estruturantes de Nivel 2 apresentam
elevados niveis de oferta de emprego, equipamentos e servigos, que de acordo
com a estratégia regional pretende-se que sejam robustecidas na componente
funcional e profundamente integradas no sistema urbano metropolitano,
através de sistema de transportes publicos, de preferéncia em sitio préprio, e

numa rede de interfaces multimodais.

Paralelamente, o PROT realgca a existéncia de uma rede de Polos

Especializados, de caracter econdmico, que concentram atividades de
dimenséao regional, com elevado potencial de atracdo de emprego e consumo.
Os Polos sao repartidos por cinco categorias de acordo com a sua
especializagdo funcional: atividades de I&D, unidades industriais e logisticas,

comeércio, servigos e mistas, que organizam e sustentam o sistema economico
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da AML. Neste contexto, estdo identificadas no territério municipal
centralidades especializadas, por exemplo, de comércio (Dolce Vita Tejo) e

mistas, representadas pela EN117/Serra de Carnaxide.

O modelo descrito releva ainda um conjunto de articulagbes internas ja
consolidadas que merecem uma gestao articulada no quadro da concertagao
para o desenvolvimento territorial, que permitem explorar ganhos de escala e
de eficiéncia de investimentos publicos. Do conjunto de subsistemas
metropolitanos  identificados, o municipio surge citado nos eixos

Amadora/Sintra e Algés/Amadora/Odivelas/Loures.

Segundo o Plano, é este o referencial estratégico que permitird aprofundar a
tendéncia policéntrica, baseada em principios de hierarquizagdo e
complementaridade, por forma a concretizar a Visado para a regiao, ancorada no

Dominio B-“Polinucleacdo e Compactagao” e detalhada no Modelo Territorial.

Ainda a propésito do sistema urbano, refira-se o Relatério do Estado de
Ordenamento do Territério de Lisboa e Vale do Tejo (REOT LVT 2017), primeiro
documento que se ocupa do balanco da implementacdo dos dois planos
regionais em vigor, da Area Metropolitana de Lisboa (2002) e do Oeste e Vale
do Tejo. No que diz respeito ao PROTAML, o REOT identifica como aspeto
positivo a afirmacdo de um conjunto de polos que robusteceram o sistema
policéntrico da regido. Por outro lado, reconhece que nao foi possivel travar o
processo de dispersédo e fragmentagao urbanas, em virtude das dinamicas
geradas a partir da disseminacdo das infraestruturas rodoviarias e no

sobredimensionamento de areas urbanizaveis e auséncia da sua programagcéo.

Os critérios que presidiram a divisdo do territério em unidades territoriais (UT)
no PROT 2010 foram as formas de ocupagdo do solo e os fenébmenos
associados, de onde resultaram 17 unidades que constituem a base do modelo

territorial e pressupdem territérios que devem ser programados em conjunto.

A Amadora insere-se na Unidade Territorial “UT3 - Espaco Urbano Norte e
Poente”, estruturado a partir do eixo ferroviario Amadora-Sintra, apresentando
maioritariamente um padrdo de ocupagdo compacto (Areas Edificadas
Compactas) e fragmentado (Areas Edificadas Fragmentadas). Integra ainda a
“Subunidade 3-B-Serra da Carregueira”, na Fonte Santa, cujo valor ecoldgico
devera ser salvaguardado face a relevancia assumida a escala regional e para
a qual se perspetivam a compatibilizacdo de usos diversificados: turismo,

infraestruturas militares e floresta.
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Da lista de opgoes estratégicas, definidas para a UT3 enunciamos as que se
consideram mais pertinentes do ponto de vista da incidéncia e aplicabilidade
no territério municipal, com destaque para aquelas que permitem aprofundar o

potencial de policentrismo:

— Promover um desenvolvimento urbano suportado essencialmente nos
principios de compactacao, reabilitacdo, renovagao e regeneracao urbana,
fortalecendo as aglomeragdes urbanas estruturadoras;

— Aprofundar a estruturagéo policéntrica apoiada numa melhor articulagdo do

sistema ferroviario com as ligagdes de transporte publico em sitio préprio;

— Consolidar as principais areas de concentracéo de atividades como motores
de desenvolvimento econdmico, fixagdo de investimento e promogao de

inovacao na AML;

— Concluir a recuperagéo das areas de génese ilegal e a supressao das areas

de barracas.

Centralidades

O PDM de 1994 dedicou uma analise a estrutura e distribuicdo das
centralidades urbanas no concelho da Amadora, utilizando uma metodologia
multicritério ponderada de acordo com a importancia dos elementos
estruturantes, deduzindo-se a partir deles e das respetivas matrizes, uma

hierarquia de lugares centrais.

Em termos conceptuais, é conveniente distinguir as nogbes de centralidade e
polaridade. O conceito de centralidade implica concentracéo e diversidade de
fungdes, tendo como condicbes de suporte a acessibilidade, a mobilidade
diferenciada, com acesso através de transporte publico e com oferta de
espago publico. Por sua vez, a polaridade remete para a geragdo de fluxos
associados ao emprego e ao consumo, mas nao goza dos restantes atributos
das centralidades, ou seja, o espago pode ser semipublico ou privado, a
monofuncionalidade prevalece sobre a diversidade funcional, predomina o

transporte individual.

Os elementos estruturantes que foram tomados como referenciadores para a
avaliagao das centralidades efetuada em 1990 tiveram por base o “Levantamento
Funcional do Municipio” levado a cabo em 1983 para todas as unidades

funcionais existentes por edificio e incluiram o comércio, 0s servicos e 0s
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equipamentos. Daqui resultou uma seriagéao e valoragao de diversos lugares

que foram entao traduzidos como apresentando cinco niveis de importancia.

Mais recentemente em 2010 foi levado a cabo um outro Levantamento
Funcional, embora com um ambito territorial ndo totalmente coincidente com o
anterior, i.e. mais contido, que se procurou avaliar tendo em conta a
metodologia seguida em 1990. Assim, as diferentes fungbes identificadas
foram ponderadas de acordo com a metodologia inicial (Anexo 1) e a partir daf

calculados os pesos relativos de cada um dos lugares considerados.

Quadro 2
Comparacao da Hierarquia de Lugares 2010/1990

Toponimes das contralidades Hierarquia dos lugares centrais (2010) Hierarquia dos lugares centrais (1990)
(el AT AED) Valores p Nivel Valores p Nivel
Centro Amadora 2.361 1 1.150 1
Brandoa 725 2 430 2
Casal de S. Bras 636 2 * *
Damaia-de-Cima 566 2 421 2
Reboleira 477 2 257 3
Venda Nova 386 3 228 4
Buraca 377 3 128 5
Falagueira 370 3 *x *x
Alfornelos 349 3 * *
Moinhos da Funcheira 255 4 ** el
B.° do Bosque 250 4 140 5
Alfragide 191 4 el el
Noroeste Amadora 115 & * *
Damaia-de-Baixo 94 & 262 3

* - Nao existia
** - Nao considerado

Fonte: Elaboracao CMA, DIG

Os resultados deste exercicio permitem concluir o seguinte:

— O resultado obtido espelha que a hierarquia dos lugares ndo se alterou
significativamente no periodo considerado, sendo que surgiram seis novas
centralidades que nao existiam de todo, ou que existindo nao foram
consideradas em 1990, resultando no posterior crescimento das éareas
urbanas, caso do Casal de S. Bras ou Moinhos da Funcheira, em fase de

formacgéo/consolidagao.
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— Neste exercicio ndo foram considerados os equipamentos publicos,
contudo, quando comparada a sua distribuicao territorial com a hierarquia
resultante da avaliagdo do comércio/servicos, 0s resultados sao
relativamente coerentes, tendo em conta que os fatores de localizacdo de
uns e dos outros sao relativamente semelhantes. Ainda assim, no dominio
dos equipamentos, surge um pequeno nlcleo em Carenque, que O
levantamento funcional nao considerou, mas que, antecipamos, caso 0

tivesse feito, poderia ter consolidado a sua inclusdo no sistema de lugares.

— Ressalva-se também que os equipamentos nao foram ponderados, ainda
que permitissem uma avaliagdo mais detalhada, por exemplo, ao nivel de
centralidades estruturantes, albergando unidades de nivel superior, caso da

Academia Militar ou do Hospital Amadora/Sintra.

— Considera-se que os resultados obtidos, no contexto desta avaliacdo e
tendo em conta os seus objetivos, vém validar a nocdo empirica da
estrutura existente dos lugares, evidenciando-se o centro da Cidade como
area estratégica no contexto do sistema, bem como um conjunto de centros
secundarios, Uteis para a estruturagao territorial de politicas de ordenamento.

A Fig. 14 completa a leitura espacial da hierarquia dos centros.

- Centro da Amadora — 1° nivel (significativamente destacado dos restantes)
- Brandoa, Casal de Sao Bras, Reboleira e Damaia de Cima — 2° nivel

- Alfornelos, Falagueira, Venda Nova e Buraca — 3° nivel

- Moinhos da Funcheira, Bairro do Bosque e Alfragide — 4° nivel

- Noroeste da Amadora e Damaia de Baixo — 5° nivel

Em sintese, verifica-se um reforco da rede de centralidades com a
concentragdo e diversificagdo de funcdes, apesar de nao ter havido
crescimento de populacéo, o que traduz uma melhor prestagdo de servigo da
area urbana a populagédo e as empresas. Com efeito, o alargamento da
mancha urbana, através da dispersdo de operacdes urbanisticas vocacionadas
para a oferta habitacional, acabou por ser acompanhada de uma oferta
comercial e de servigos de proximidade, até por via das normas em vigor, que

introduziram algumas alteracdes no modelo de centros identificado em 1994.
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Figura 13
Hierarquia dos lugares centrais, 1990
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Figura 14
Hierarquia dos lugares centrais, 2010
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Apobs décadas de crescimento demogréfico, o Municipio reforca a sua posigéo

em termos da base econémica e do emprego, induzindo uma reconfiguragao

da prépria estrutura da oferta, dotando o territério de atividades cada vez mais

diversificadas e especializadas, dificultando a anélise apoiada na metodologia

tradicional da hierarquia funcional dos centros.

5.2.
CARACTERISTICAS DO TECIDO URBANO

5.2.1. Carta de Ocupacao do Solo 2015

A Carta de Ocupacdo do Solo € uma cartografia tematica que pretende

caraterizar com grande detalhe a ocupagéo/uso do solo, sendo sobretudo Util

para distinguir territérios artificializados dos nao artificializados

(areas

agricolas, florestais, zonas humidas, corpos de agua), onde dispde de um

maior nivel de detalhe. Neste sentido, a COS néo é adequada para caracterizar

aprofundadamente os tecidos urbanos e compreender as suas diferencas

tipologicas e formais.
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Figura 15
Carta de Ocupagao do Solo 2015
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A COS 2015 apresenta as seguintes nomenclaturas e respetivas areas para as

Megaclasses e Nivel 5, no municipio.

Quadro 3
Ocupacao do Solo por Megaclasse e Nivel

Area (ha) %
Territérios artificializados 1.638 68,9
1.1.1.00.0 - Tecido urbano continuo 768 32,3
1.1.2.00.0 - Tecido urbano descontinuo 155 6,5
1.2.1.00.0 - IndUstria, comércio e equipamentos gerais 281 11,8
1.2.2.00.0 - Redes vidrias e ferroviarias e espacos associados 233 9,8
1.3.2.00.0 - Areas de deposigao de residuos 2 0,1
1.3.3.00.0 - Areas em construcao 113 4.8
1.4.1.00.0 - Espagos verdes urbanos 55 2,3
1.4.2.02.0 - Outras instalagbes desportivas e equipamentos de lazer 21 09
1.4.2.03.0 - Equipamentos culturais e outros e zonas histéricas 1k 0,5
Agricultura 129 54
2.1.0.00.0 - Culturas temporérias de sequeiro e regadio 83 35
2.4.2.01.1 - Sistemas culturais e parcelares complexos 44 19
2.4.3.01.1 - Agricultura com espagos naturais e semi-naturais 3 0,1
Florestas 112 4,7
3.1.1.00.3 - Florestas de outros carvalhos 4 0,2
3.1.1.00.5 - Florestas de eucalipto 10 0,4
3.1.1.00.7 - Florestas de outras folhosas 8 0,3
3.1.2.00.1 - Florestas de pinheiro bravo 76 3,2
3.1.2.00.2 - Florestas de pinheiro manso 14 0,6
Matos 303 12,7
3.2.2.00.0 - Matos 303 12,7
Pastagens 196 8,2
3.2.1.01.1 - Vegetagao herbacea natural 196 8.2
Total Geral 2.378 100

Fonte: COS 2015

Face a vocagdo predominante urbana, conforme comprovado pelo peso dos
Territérios Artificializados que atinge quase 70% do total do territério municipal,

optou-se por desagregar ao maximo esta nomenclatura.

Assim sendo, procede-se no ponto seguinte a uma analise das diferentes

morfotipologias que compdem o tecido urbano da Amadora.
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5.2.2. Elementos morfoldgicos e tipoldgicos

A paisagem urbana atual do Municipio da Amadora, a sua organizagéo,
ocupacdo e heterogeneidade social e formal, associada ao processo de
expansao urbana e industrial da cidade de Lisboa a partir dos anos 1940, esté
documentada e representada no PDM de 1994. Esta caracterizacao reflete uma
dinédmica de transformagéo do uso do solo sob a forma de conjuntos urbanos
relativamente uniformes em termos formais, diferenciados nas suas origens e
processos de licenciamento, cuja leitura e unidade tém orientado a gestéo

urbanistica.

O objetivo na revisdo do PDM ¢ tirar partido das ligbes da gestao urbanistica
consolidando a compreensao das diferengas tipologicas e formais. A leitura e
identificacdo das diferentes morfotipologias, articulada com o conhecimento e
informacdo das dinamicas sociais e econdmicas dos conjuntos e bairros,
deverdo promover a eficacia do PDM nao sb como instrumento de regulacao
como também de definicdo e construgdo de estratégias de intervencédo e de

politica urbana ao nivel local.

Neste sentido, com recurso aos ortofotomapas de 2017, e com base nos
diferentes tecidos (espago edificado, espaco, publico e privado), tragcados
(espago publico), malhas (organizagéo fisica do edificado) e usos do solo
dominantes identificados no territério da Amadora, estabeleceram-se 4
categorias e 7 subcategorias morfotipologicas de ocupagéo do espago urbano.
Nas categorias distinguiram-se 0s espagos verdes, 0s espagos afetos a
atividades econémicas, os espagos correspondentes a areas de infraestruturas
(espagos-canal) e equipamentos estruturantes e as areas predominantemente
habitacionais. Todos os usos foram sendo abordados nos respetivos dominios
tematicos, privilegiando-se nesta analise os predominantemente habitacionais.
Nesta Ultima categoria distinguiram-se ainda as subcategorias relativas aos
tecidos de quarteirdes, tecidos de quarteirbes informais, tecidos de malhas
abertas, tecidos de moradias, tecidos de moradias informais, tecidos antigos e

tecidos de malhas orgénicas precérias.

De acordo com o Art°25° do Decreto-Regulamentar 15/2005 de 19/8 todos os
temas serdo alvo de qualificacdo de solo através da delimitagdo das categorias

previstas na lei.
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Quadro 4
Quantificagao de areas de acordo com as categoriais e subcategorias de espagos

Categorias Area (ha) %
Espacos verdes 243,4 10,2
Espagos de atividades econdémicas

Espacos-canal e de equipamentos

Espacos predominantemente habitacionais 8447 35,5
Tecido de Quarteirdes 231,4 27,4
Tecido de Quarteirdes Informal 52,0 6,2
Tecido de Malhas Abertas 343,3 40,6
Tecido de Moradias 39,8 4,7
Tecido de Moradias Informal 93,1 11,0
Tecido Antigo 27,5 3,3
Tecido de Malhas Organicas Precérias 57,6 6,8
Area do Municfpio 2.378,5 100,0

Fonte: CMA/DIG

Para cada uma destas categorias e subcategorias, apresenta-se a
representagdo da sua distribuicdo espacial no territério do municipio e um
exemplo da sua expressao em termos de tecido, uso do solo, malha e tragado.
Identificaram-se também as suas caracteristicas principais em termos de
conectividade da rede viéria, génese, fungdes e fragmentagéo. Quantificaram-se
ainda as respetivas areas totais, de implantagéo dos edificios, de construcdo e

livre, e calcularam-se ainda os indices de ocupagéo, de utilizagéo e de éarea livre.
Entende-se por:

Area Total — Area, em hectares, calculada para cada conjunto de poligonos

morfotipolégicos.

Area de Implantagdo — Soma, em hectares, das areas de cada poligono que

representa um edificio (utilizou-se o ficheiro “Edificado2009").

Area de Construgéao - Area de Implantagdo multiplicada pelo n° de pavimentos
referidos na BGE ou multiplicada por 1 no caso dos edificios sem alojamentos

(que nao estdo na BGE).

Area Livre — Area, em hectares, impermeabilizada ou ndo, que nao valoriza em

si a posse da propriedade mas a sua condi¢ao atual.
indice de Ocupagéo — Racio entre a Area de Implantagao e a Area Total.
indice de Construgao — Racio entre a Area de Construgao e a Area Total.

fndice de Area Livre — Racio entre a Area Livre e a Area Total.
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TECIDO DE QUARTEIROES

O Tecido de Quarteirdes corresponde a areas de malha regular em quarteirao,

S ’ de uso intensivo residencial e concentrando atividades terciarias, principalmente
9 % J s~ na area do municipio que desempenha a fungao de centralidade.
L

Jl?r Integra ruas, pragas e jardins, cumprindo também a funcao de relagao social.

Incluem-se nesta categoria as areas envolventes a Rua Elias Garcia e a estacao
ferroviaria da Amadora, resultantes da expansdo de pequenos nucleos
habitacionais relacionados com a estagdo e com a estrada Benfica — Amadora,

bem como a Damaia, a Buraca, e Venda Nova Velha.

Representa 9,7% da area do Municipio da Amadora.

Indicadores

Area total (ha) 2314

Area de implantagao (ha) 90,9

Area de construcao (ha) 315,1
Area livre (ha) 120,0
indice de ocupacao 0,4
indice de utilizagao 1,4
indice de érea livre 0,5

Tecido de Quarteirdes A
[ ] Limite de Concelho

(Google Earth

F
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Elementos do tecido

Usos

(usos do solo dominantes)

Malha

(organizacéo fisica do
edificado)

Tragado

(espaco livre)
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Imagens exemplo

Caracteristicas principais

* Intensivo residencial

» Concentra fungdes de
lazer, comércio e
servigos de nivel
superior

* Regular
« Em quarteirao

» Quarteirdes ocupados na
sua totalidade e com
edificios com 3 ou mais
pisos

* Arua é o elemento
estruturador do tecido
e tem importancia
funcional

* Ruas com separagao
dos espacgos de
circulagao automovel,
pedonal e de
estacionamento

+ Existéncia de pracetas
e pequenos jardins
qualificados
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TECIDO DE QUARTEIROES INFORMAL

O Tecido de Quarteirées Informal corresponde a areas de tragado regular em
quarteirdo, de uso intensivo residencial. Distingue-se do Tecido de Quarteirdes
pela sua génese ilegal e consequentemente com um espago publico pouco

qualificado e desajustado as densidades habitacionais.

A Brandoa integra esta tipologia morfoldgica.

Representa 2,2% da area do Municipio da Amadora.

Indicadores

Area total (ha) 52,0

Area de implantagao (ha) 22,2

Area de construcao (ha) 66,5
Area livre (ha) 22,8
indice de ocupagao 0,4
indice de utilizagao 1,3
indice de érea livre 0,4

Tecido de Quarteirdes Informal .
I:l Limite de Concelho stom
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Elementos do tecido Imagens exemplo Caracteristicas principais

Usos

(usos do solo dominantes) » Residencial intensivo

* Existéncia pontual de
pequenas unidades de
COMErcio e servigos

Malha
(organizagéo fisica do . e wh g * Em quarteirao com alguns
edificado) T 5 lotes vagos
» Predominam os edificios
de 4 pisos
Tragado

» O espaco publico é o
espaco de circulagao

(espaco livre)

« Arua é o elemento
estruturador

* Auséncia de espagos
de estar em pracgas e
jardins
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TECIDO DE MALHAS ABERTAS

O Tecido de Malhas Abertas corresponde a areas cuja génese corresponde ao

: E -aj preenchimento de terrenos rusticos com novas urbanizagdes (a partir dos anos

- ’ L de 1970), onde predominam edificios plurifamiliares, de volumetria elevada e,
[ 4 .

consequentemente, sdo areas de grande densidade habitacional. No piso térreo
destes edificios pode existir pequeno comércio e restauragdo, mas na maioria

dos locais € inexistente, prevalecendo a maximizagao da ocupacgéo residencial.

Incluem-se nesta categoria a parte sul da Reboleira sul, a Reboleira Norte, o
Casal de Sao Bras, Alfornelos, o Borel, a Urbanizagdo da Quinta Grande de
Alfragide, o Plano Integrado do Zambuijal, o Bairro Girassol e a urbanizacdo da
Cometna. Das urbanizagcbes mais recentes destacam-se o Alto da Mira, Vila

Cha, Serra das Brancas, Atalaia e Casas do Lago.

Representa 14,4% da area do Municipio da Amadora.

Indicadores

Area total (ha) 3433

Area de implantagao (ha) 84,8

Area de construcao (ha) 459,3

Area livre (ha) 240,7
indice de ocupacao 0,2
indice de utilizagao 1,3
indice de érea livre 07

Tecido de Malhas Abertas
E Limite de Concelho
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Elementos do tecido

Usos

Imagens exemplo

(usos do solo dominantes)

Malha

(organizacéo fisica do
edificado)

Tragado

(espaco livre)
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Caracteristicas principais

» Residencial intensivo

« Existéncia de pequeno
COMErCio e servigos nos
pisos térreos de alguns
edificios plurifamiliares

+ Conjuntos de edificios em
banda ou isolados de
volumetria elevada

» Existe uma diversidade de
formas de implantagao
do edificado

* O desenho do espago
publico é diversificado
e em muitos casos
qualificado

A rede viaria de
distribuigao local
resulta numa
conectividade
deficiente em algumas
situacdes

A rua perde
importancia formal e
estruturante
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TECIDO DE MORADIAS

@QQ % O Tecido de Moradias corresponde a pequenos conjuntos de habitagdes
0@ Q unifamiliares de génese publica e privada legal, dispersos pelo tecido urbano.
Q Incluem-se nesta categoria os bairros 11 de Margo, Alto do Moinho e Santa

Filomena (autoconstrucédo), de génese publica, e Alfragide, Reboleira, Mina (Rua

Dr. Azevedo Neves) e Moinho do Guizo, de génese privada.

Representa 1,7% da area do Municipio da Amadora.

Indicadores

Area total (ha) 39,8
Area de implantagao (ha) 12,4
Area de construcao (ha) 23,3
Area livre (ha) 13,5
indice de ocupagao 0,3
indice de utilizagao 0,6
indice de area livre 0,3

Tecido de Moradias

|: Limite de Concelho
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Elementos do tecido

Usos

(usos do solo dominantes)

Malha

(organizacéo fisica do
edificado)

Tragado

(espaco livre)

Imagens exemplo
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Caracteristicas principais

* Monofuncional

« Residencial

* Pequenos conjuntos em

lotes com espaco exterior
privativo

- Edificios unifamiliares de 1

ou dois pisos

» O espaco publico é o

espaco de circulagao

» Auséncia de espacos

de estar em pragas e
jardins
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TECIDO DE MORADIAS INFORMAL

O Tecido de Moradias Informal distingue-se do Tecido de Moradias pela sua

B 3 _ . o -
aacar a2 R génese ilegal. Corresponde a areas residenciais (classificadas como AUGI), de
CeArFRY
R e - . . Lo
X% T malha regular, mas sem hierarquia viaria.

Incluem-se nesta categoria o Casal do Rebentao, Alto dos Moinhos, Moinhos da

Funcheira, Casal da Mira, Serra da Mira e Valejas.

Representa 3,9% da area do Municipio da Amadora.

Indicadores

Area total (ha) 93,1
Area de implantagao (ha) 27,4
Area de construcao (ha) 45,8
Area livre (ha) 38,0
indice de ocupagao 0,3
indice de utilizagao 0,5
indice de area livre 0,4

Tecido de Moradias Informal ﬁ
l:l Limite de Concelho s00m
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Elementos do tecido

Usos

(usos do solo dominantes)

Malha

(organizacéo fisica do
edificado)

Tragado

(espaco livre)

Imagens exemplo
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Caracteristicas principais

* Residencial

« Existéncia de comércio
de proximidade, de
oficinas e de pequena
indUstria e
armazenagem

* Regular

« Edificios de habitacéao
unifamiliar heterogénea

» Predominam edificios de 1
e 2 pisos

« Existéncia de lotes por
ocupar

» O espaco publico é o
espaco de circulagao

» Auséncia de espacos
de estar em pragas e
jardins

* Rede viaria sem
hierarquia definida
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TECIDO ANTIGO

O Tecido Antigo é reflexo da estrutura fundiaria e inclui o que resta de

<= . - aglomerados rurais, quintas e pequenas ocupagbes antigas (anteriores aos
_ T ’-9!* -
,__:; a ,_-;‘__&4:5.3; ) anos de 1920) de tipologia diversificada e dispersa ao longo de vias.
<53 -
e =~

- Incluem-se nesta categoria os lugares de A-da-Beja, Casal do Marco, Fonte

Santa, Carenque, Quinta do Assentista, Quinta Grande de Alfragide.

Representa 1,2% da area do Municipio da Amadora.

Indicadores

Area total (ha) 27,5
Area de implantagao (ha) 51
Area de construgao (ha) 6,2
Area livre (ha) 15,9
indice de ocupagao 0,2
indice de utilizagéo 0,2
indice de area livre 0,6

Tecido Antigo .NA
[:] Limite de Concelho s00m

Google Earth
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Elementos do tecido

Usos

(usos do solo dominantes)

Malha

(organizacéo fisica do
edificado)

Tragado

(espaco livre)
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Imagens exemplo

Caracteristicas principais

Residencial e com
aproveitamento agricola
nos lotes mais
afastados do nucleo
central

Retalhos de espago
construido

As estradas e os
caminhos estruturam a
ocupagao

« Tipologias diversificadas
do edificado

» Orgénico

» A separacgao dos
espacos de circulagao
e estacionamento nem
sempre existe
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TECIDO MALHAS ORGANICAS PRECARIAS

Tecido de Malhas Orgéanicas Precérias corresponde a areas ocupadas, ilegal e
desordenadamente, por construcbes na sua maioria precérias e que se

encontram quer em terrenos publicos quer em privados.

Sao areas desestruturadas e estdo associadas a uma imagem urbana negativa

Incluem-se nesta categoria bairros como o de Santa Filomena, Quinta da Lage,

Estrada Militar da Mina, da Damaia e Cova da Moura.

Representa 2,3% da area do Municipio da Amadora.

Indicadores

Area total (ha) 57,6

Area de implantagao (ha) 21,3

Area de construcao (ha) 27,9
Area livre (ha) 35,4
indice de ocupacao 0,4
indice de utilizagao 0,5
indice de area livre 0,6

Tecido de Malhas Organicas Precarias

l:] Limite de Concelho s00m
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Elementos do tecido

Usos

(usos do solo dominantes)

Malha

(organizacéo fisica do
edificado)

Tragado

(espaco livre)
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Imagens exemplo Caracteristicas principais

* Principalmente
residencial

» Sem prévio parcelamento
» Ocupacgao desordenada

» Edificado com diferentes
volumetrias

» Orgénico

« Sem espago publico
qualificado

* Rede viaria sem
separacgao funcional
de tipos de circulagéo
e estacionamento
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Figura 16
Sitios Arqueoldgicos identificados.
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Fonte: Carta Arqueoldgica 2018
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5.2.3. Elementos edificados de interesse cultural e arquitetonico e patrimonio classificado
Sitios arqueoldgicos

A ocupacdo humana do atual territério da Amadora remonta a pré-histéria
antiga, e compode-se, até aos dias de hoje, de varias fases, que se materializam
em vestigios arqueoldégicos e véarios elementos de patriménio construido,
disseminados pelo Concelho. O conhecimento e a conservagao desses
testemunhos revestem-se de principal importancia para a preservagao da

histéria e memoria coletivas.

No que respeita a arqueologia, o atual territério da Amadora é rico em vestigios
de todas as épocas, estando identificados 70 sitios arqueoldgicos. Os
primeiros trabalhos arqueoldégicos datam dos finais do século XIX,
prolongando-se pelo inicio do século XX. Consistiram em agbes de prospecéo
que resultaram na identificagdo de inUmeros sitios da pré-historia, na
elaboragcado de cartas-sintese e na recolha de espdlio, hoje em reserva no
Museu Geolégico do LNEG - Laboratério Nacional de Energia e Geologia de
Portugal e no Museu Nacional de Arqueologia. Estes estudos envolveram
importantes investigadores da época, como Vergilio Correia, Joaquim Fontes e

Félix Alves Ferreira.

O interesse sobre as ocupacdes antigas da Amadora, intensifica-se a partir de
meados do século XX, dando-se continuidade ao reconhecimento de sitios
arqueoldgicos e desenvolvendo-se as primeiras escavagbes. Manuel Heleno,
enquanto Diretor do Museu Etnolégico Dr. Leite de Vasconcelos (atual Museu
Nacional de Arqueologia), leva a efeito trabalhos de escavagéo na Necrdpole
de Carenque / Grutas artificiais do Tojal de Vila Cha, na Necrépole de Bautas e
no povoado da Espargueira/Serra das Eguas. Nomes sonantes da arqueologia
portuguesa, como Afonso do Pago, Henry Breuil, Georges Zbyszewski e Jean

Ollivier, entre outros, continuam o estudo do paleolitico na regiao.

A partir da década de 60, do século XX, surge no Municipio um grupo de
interessados em arqueologia, que em 1973 se associou e criou 0 Grupo de
Estudos e Prospecdes Arqueologicas (GEPA), posteriormente designado de
Gabinete de Protecdo do Patriménio Cultural e Natural da Amadora
(GAPROPA), e a partir de 1988, de Associacdo de Arqueologia e Protecgao do
Patrimoénio da Amadora (ARQA), que desenvolveu varias campanhas de
prospecdo sisteméatica e de escavacdo arqueoldgica, resultando na
identificacao da maioria dos registos que atualmente constituem a Carta

Arqueoldgica da Amadora.
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Em 1995, é criado o Gabinete de Arqueologia Urbana, passando a Céamara
Municipal da Amadora (CMA) a integrar uma equipa técnica, a funcionar em
articulagdo com a ARQA. Em 1998 nasce o Museu Municipal de Arqueologia da
Amadora, congregando todas as fungodes relacionadas com a identificacéo,

estudo, valorizagao e divulgagao do patriménio arqueologico.

A publicagado da “Carta Arqueoldgica da Amadora. Do paleolitico ao romano”,
em 1999, permitiu uma sistematizagado e divulgagao dos sitios arqueolégicos
identificados, até entdo, no territério da Amadora, com o objetivo de contribuir
para uma “cartografia das antigas ocupagbes humanas da Peninsula de

Lisboa” (pag. 4).

A partir de 2014, com a colaboragéo da Divisao de Informagéao Geografica, o
Museu Municipal de Arqueologia efetuou uma revisdo dos dados da Carta
Arqueolodgica, criando um novo modelo digital. Os critérios adotados na
realizacado desta carta foram diferentes dos utilizados na década de 90, foi feita
uma georreferenciagdo de todos os sitios identificados, alcancando uma
cronologia mais abrangente, do paleolitico & época moderna, acompanhada de
fichas individuais, cujo intuito foi caracterizar e analisar o estado de todos os
sitios com ocupacdo humana, compilando todo o historial de investigagao (lista
de trabalhos desenvolvidos, sintese do sitio, cronologias especificas e implantagao
georreferenciada das areas de escavagao) e possibilitando a criacdo de medidas

de minimizacao de impactos e de protecéo e salvaguarda dos mesmos.

A observagao da Figura 16 permite compreender a logica de instalagao das

antigas populacgdes pelo territorio. Assim:

— a ocupacgao Paleolitica reflete-se nos materiais arqueolégicos recolhidos em
cerca de 30 sitios, como, por exemplo, Alfragide Primeiro (n°39), Alfragide -

Agueduto das Francesas (n°45) e Casal de Vila Cha sul (n°15);

— a presenca das primeiras comunidades Neoliticas é atestada no povoado

das Bautas (n°13), Unico sitio onde foram identificados vestigios deste periodo;

— o Neolitico final, muito representado, e o Calcolitico em menor escala
enquadram os inUmeros vestigios dispersos pelo territério. Exemplos disso
sao a Necropole de Carenque/Grutas Atrtificiais do Tojal de Vila Cha (n°6), o
povoado da Espargueira/Serra das Eguas (n®8), o povoado dos Moinhos do

Penedo (n°18), entre outros.

— O Moinho da Atalaia-Oeste (n°28) atesta a presenga humana durante a
ldade do Bronze e a |dade do Ferro, esta Ultima também confirmada nas

estruturas descobertas do povoado de Baltas (n°13).
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Carta Arqueoldgica da Amadora, 1999

19 - CASAL DE 5. BRAS

Localizagio

frespesiac falagir
N morie da Rascoeis, a sul do Casal de-5. B,

Coondenadas UTM
295 MC B0I 909

CMP, Fola 417

Alitude - 161 m

Tipo de siio

Habitat,

Condigies de jazkda
Vestgiosde coa negativa.
Trabathos arqueoligcos efectuades

Descoberta por Aminio Ganzaler.
Prospecgo,

Ftntigaia
Nao identicada
truturas

Nao identificads.

Pormenor da Carta Arqueoldgica da Amadora
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Povoado das Baitas

Sitio Arqueoldgico do Moinho do Castelinho

Pormenor da Exposigao “Amadora Rural”, no niicleo Museografico
do Casal da Falagueira/Museu Municipal de Arqueologia, 2018
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— O Povoamento Romano na Amadora comecou nas Ultimas décadas do século
I a.C., no sitio do Moinho do Castelinho (n°20), prolongando-se depois do
século I d.C. ao século VII d.C., como comprovam os trabalhos desenvolvidos
no Aqueduto Romano de Olisipo na Amadora (n°14), na Villa Romana da
Quinta da Bolacha (n°21) e nas Necrépoles do Moinho do Castelinho (n°20),

do Casal de Sao Bras (n°55) e da Serra de Carnaxide - Via F (n°59).

— da Presenca Islamica e posterior Ocupacdo Medieval Cristd remontam
poucos vestigios no territério. Em Alfragide Segundo sul (n°51) surgiram
algumas pecas com pintura a branco e na Villa romana da Quinta da

Bolacha (n°21) foram recuperadas uma moeda &rabe e vérias portuguesas.

— nos sitios referentes & Epoca Moderna, as intervengdes desenvolvidas no
Casal da Falagueira de Cima, na Azenha do Casal da Falagueira (n°70), no
Moinho de Vento do Penedo (n°67) e no Moinho Jo&o Vieira da Silva (n°65),
permitem uma melhor definicdo do passado rural, e moageiro da regiao, e

uma maior percecdo da organizacéao territério.

A presenga dos Moinhos de Vento na paisagem da Amadora

Ainda é visivel na paisagem da Amadora a memoria da intensa produgao
cerealifera e os vestigios da cintura moageira pré-industrial de Lisboa, criada
no séc. XVIIl. Para alimentar a populagdo de Lisboa, houve a necessidade de
incrementar o numero de moagens tradicionais para dar respostas as
solicitagbes da industria transformadora. A paisagem transformou-se, dando
lugar a dispersao, a Norte e Noroeste de Lisboa, de centenas de moinhos de

vento instalados na Amadora cuja presenca se pode atestar ainda hoje.

No inicio da década de 80 foi realizado o primeiro levantamento do patriménio
molinolégico no Concelho, elaborando-se uma ficha de inventario individual
resumida e a respetiva implantagdo na Carta Militar de Portugal e no

Levantamento Aerofotogramétrico de Oeiras de 1976.

Seguiram-se novos levantamentos em 1988, 1996 e entre 2002 e 2006,
recolhendo novas informagdes e avaliando o estado de conservagao,
realizados pela ARQA — Associagao de Arqueologia da Amadora e pelo Museu

Municipal de Arqueologia.

Em 2016, todo o inventario molinolégico foi georreferenciado utilizando todas
as fontes cartograficas e documentais disponiveis para além de ter sido

realizado trabalho de campo.
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Foram inventariados 78 moinhos de vento, 42 existentes, de entre os quais se

inclui uma réplica, tendo os restantes 36 sido destruidos ao longo do tempo.

Patriménio classificado e em vias de classificacao

Sobre a gestdo do patriménio edificado, desde cedo, a Camara Municipal da
Amadora manifestou interesse e assumiu o compromisso de realizar
levantamentos e sistematizar informagédo documental e cartogréfica sobre os
sitios arqueologicos e o patriménio edificado existentes. O primeiro projeto
data de 1982, designou-se de “Arquitectura e Paisagem no Concelho da
Amadora”, foi elaborado pelo Arquiteto José Manuel Fernandes, e consistiu no
levantamento exaustivo de todos os elementos edificados com interesse
cultural e arquitetdbnico com o objetivo de construir a meméria coletiva de um

municipio recentemente constituido.

Em 1986, no ambito dos Estudos Sumarios para a elaboracdo do PDM, foi feita

a primeira listagem com propostas de classificagdo do patrimoénio concelhio.

Nesta data, o Municipio integrava ja, trés elementos classificados, dois como
monumentos nacionais, o Agueduto das Aguas Livres (Decreto de Governo
n°136, de 16 de junho, publicado a 23 de junho de 1910) e a Necropole de
Carenque/Grutas artificiais do Tojal de Vila Cha (Decreto de Governo n° 26/235,
de 20 de janeiro de 1936), e o Aqueduto da Gargantada, classificado como imovel
de interesse publico (DR n° 210, Decreto n® 95/78 de 12 de setembro de 1978).

Na sequéncia da criacdo das Leis n.° 159/99, de 14 de setembro e n.° 169/99
de 18 de setembro, que atribuem competéncias aos municipios em matéria de
classificagao de bens culturais de interesse municipal, bem como a elaboragao
de propostas de classificagdo como imobveis de interesse publico ou
monumento nacional, em 2000, a CMA iniciou vérios processos de
classificagao de imodveis. As propostas submetidas tiveram por base a listagem
constante no regulamento do PDM aprovado pela Resolugdo do Conselho de

Ministros n.°142/94, de 22 de junho e o levantamento da década de 80.

Atualmente, a Camara Municipal da Amadora, fazendo cumprir o disposto na
Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica de
protecédo e valorizagdo do patrimoénio cultural e na Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, que atribui competéncias aos municipios em matéria de
classificacao de bens culturais de interesse municipal, conta com um grupo de
trabalho, constituido por elementos do Gabinete de Assessoria da Presidéncia,
da Diviséo de Intervengao Cultural (DIC), do Departamento de Administragao
Urbanistica (DGU) e Departamento de Habitagdo e Requalificagcdo Urbana
(DHRU), com competéncias para proceder a conclusao, revisao e apresentacao

de novas propostas de processos de classificagdo de bens imoveis.
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Moinho do Penedo, na freguesia da Mina de Agua

Figura 17.
Patriménio Molinolégico

Moinhos Destruidos

Moinhos Existentes
[:‘ Limite de Concelho

Fonte: CMA, 2016
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Quadro 5.

Patrimonio classificado ou em vias de classificagao

Identifica-se o patriménio classificado ou em vias de classificagdo.

Designagao Situagéo Atual Categoria de Protegao Legislagao
AR EEE Aguag e, 2us Classificado MN - Monumento Nacional Decreto n.° 5/2002, DR 42, de 19 de Fevereiro
aferentes e correlacionados
Siis Artmcwa\sldo [Joalideliaiehalon Classificado MN - Monumento Nacional Decreto n°® 26235, DG 231, de 20 de Janeiro de 1936
Carenque. Necrépole de Carenque
Aqueduto da Gargantada Classificado MIP - Monumento de Interesse Publico Decreto N° 95/78, DR 210, de 12 de Setembro
CEEa G g QU|nta EremeRuTE Classificado MIP - Monumento de Interesse Publico Portaria N° 740-AS/2012, de 24 de Dezembro
Condes da Lousa
Casa Roque Gameiro Classificado MIP - Monumento de Interesse Publico Portaria N° 638/2012 de 2 de Novembro.

i o | a cAri o
Villa Romana da Quinta da Bolacha Classificado SIP - Sitio de Interesse Publico PN 1> 7T B0, DR, 2° it m® 248

(suplemento), de 24 de Dezembro

Aqueduto Romano de Olisipo na Amadora

Em Vias de Classificacdo
(com Despacho Abertura)

Proposta como MIP - Monumento de
Interesse Publico

Aprovado em Sessao de Camara a 08/05/2002.
Abertura do procedimento de classificagao pelo
Anuncio N° 9908/2012 de 8 de Maio

MIM - Monumento de Interesse

Aprovado em Reunido de Camara a 04/05/2005 e em

Casa Aprigio Gomes Classificado Municinal Assembleia Municipal a 30/06/2005. Publicado no
P Boletim Municipal N° 3 de 17 de Abril de 2006.
- Aprovado em Reunido de Camara a 23/02/2007.
Casa do Infantado/Palacio da Porcalhota Classificado MIM.-_Monumento de Interesse Publicado no Boletim Municipal N° 5 de 18 de Junho
(Fachada) Municipal
de 2008.
’ MIM - Monumento de Interesse Aprovado em Reunido de Camara a 05/04/2017.
Edificio Torreado da Fabrica dos Cabos Avila | Classificado Municioal Publicado no Boletim Municipal N° 41 de 4 de julho
P de 2017.
) I = Merrnerie &b (eesss Aprovado em Reunido de Camara a 05/04/2017.
Mina de Agua Classificado Municioal Publicado no Boletim Municipal N° 41 de 4 de julho
P de 2017.
MIM - Monumento de Interesse Aprovado em Reun&o de Camara a 23/02/2007.
Moradia Neo-Romantica (Fachada) Classificado Municioal Publicado no Boletim Municipal N° 5 de 18 de Junho
5 de 2008.
MIM - Monumento de Interesse Aprovado em Reuniao de Camara a 05/04/2017.
Padaria da Venteira (fachada) Classificado Municioal Publicado no Boletim Municipal N° 41 de 4 de julho
P de 2017.
B Iy Ty au— Aprovado em Reunido de Camara a 05/04/2017.
Pensé&o Primavera (fachada) Classificado Municioal Publicado no Boletim Municipal N° 41 de 4 de julho
P de 2017.
MIM - Monumento de Interesse Aprovado em Sessdo de Camara a 04/05/2005 e em
Ponte de Carenque de Baixo (Ponte Filipina) Classificado Municioal Assembleia Municipal a 30/06/2005. Publicado no
P Boletim Municipal N° 3 de 17 de Abril de 2006.
) ’ ) Aprovado em Sessdo de Camara a 10/01/2007.
Quinta do Outelrc_)/,Qu\nta de Nossa Senhora Classificado MIM_-_Monumento de Interesse Publicado no Boletim Municipal N° 3 de 16 de
dos Prazeres (edificios) Municipal ;
Fevereiro de 2009.
MIM - Monumento de Interesse Aprovado em Sessdo de Camara a 04/05/2005 e em
Recreios da Amadora (fachada) Classificado Municioal Assembleia Municipal a 30/06/2005. Publicado no
P Boletim Municipal N° 3 de 17 de Abril de 2006.
Casal da Falagueira de Cima (Casa da Aprovado em Sessao de Camara a 04/05/2005 e em
Orderm de Maﬁa) e Azenha Classificado CIM - Conjunto de Interesse Municipal Assembleia Municipal a 30/06/2005. Publicado no
Boletim Municipal N° 3 de 17 de Abril de 2006.
Aprovado em Sessédo de Camara a 04/05/2005 e em
Parque Delfim Guimaraes Classificado SIM - Sitio de Interesse Municipal Assembleia Municipal a 30/06/2005. Publicado no

Boletim Municipal N° 3 de 16 de Abril de 2009.

Conjunto da Quinta do Assentista

Em Vias de Classificacao

Proposta como CIM - Conjunto de
Interesse Municipal

Aprovado em Sessao de Camara a 05/06/2006.
Publicado no Boletim Municipal N° 1 de 16 de
Fevereiro de 2009.
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O patriménio classificado distribui-se por todo o territério, sobressaindo o

Aqueduto Geral e Ramais Subsidiarios como grande conjunto monumental do Figura 18

; L, . , . . Patrimonio imovel classificado ou em vias de classificagao
séc. XVIll sendo o imb6vel mais notavel que atravessa todo o territério, de Sintra,

em direcao a Lisboa e Oeiras, e por onde se estendem inimeros ramais. E o

monumento nacional de classificagao mais antiga (desde 1910). De notar que

este sistema de drenagem, constituido por dezenas de trogos subterraneos,

SiNTRA

torres de ventilagcdo, casas de visita e Maes de Agua, apresenta
nomeadamente nos ramais da Reboleira, dos Marianos, de Sao Bras, e em
setores no trogo principal aspetos de degradagao, sendo necessario assegurar

condigOes de preservacao, limpeza e um melhor enquadramento paisagistico.

Importa aqui referir o processo de reconhecimento do tracado do Agueduto
Geral e ramais subsidiarios que a CMA desencadeou, em parceria com a EPAL,
pela relevancia que o mesmo apresenta para a delimitagdo das servidoes

administrativas. Perante as evidéncias demonstradas na ortofotocartografia
Patrimonio classificado ou
em vias de classificagao

D Limite de Concelho _som.
desajustamentos ao tragado oficial ou mesmo a existéncia de novos trogos, Fonie: GMA, 2018

recente e no trabalho de campo, foram descobertas imprecisbes e

referentes a ramais subsidiarios desta infraestrutura.

De notar que grande parte do conhecimento do tragado do Aqueduto Geral e
de seus ramais subsidiarios remonta as plantas de projeto de construgéo,
datadas do século XVIII (Figura 19), ndo se tendo refletido no projeto final as

alteracdes que decorreram ao longo da sua construgao.

Figura 19
Planta do Aqueduto Geral entre a mae de agua das Amoreiras até Canegas '

Fonte: CMA, 2018

' Planta topogréfica do Aqueduto Geral das Aguas Livres, José Carlos Conrado de Chelmicki. Lisboa: 1856; Colegéo de
desenhos - D26-11C; Biblioteca e Arquivo Histérico Economia, Secretaria-Geral da Economia
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Levantamento topografico no aqueduto das francesas

Identificagao de respiradouros a superficie

Levantamento de campo no Aqueduto da Galega
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|

De facto desde 2011, em parceria com a EPAL, fiel depositaria do imoével, a
CMA tem vindo a efetuar levantamentos de campo e topogréficos, de forma a
identificar e validar com maior exatidao posicional o tragado. Foram detetadas
divergéncias na localizagdo de alguns ramais subsidiarios, encontrados
respiradouros visiveis a superficie que permitem efetuar corregoes e também
identificar, pela primeira vez, alguns ramais que até entdo eram desconhecidos

ou néo estavam cartografados.

Nesta circunstancia e tendo como principal objetivo proteger com exatidado o
monumento nacional, a CMA enviou ficheiros georreferenciados com os novos
elementos & DGPC, que procedeu a sua divulgagéo no Atlas do Patriménio® em

2017,

A CMA, em maio de 2018, solicitou orientagdes a DGPC no sentido de validar o
tragado retificado, condicdo essencial para que se possa atempadamente

definir a area de servidao a incluir na Carta de Condicionantes do Plano Diretor.

Para além da expressividade territorial que o Aqueduto assume no territorio,
encontram-se classificados imoveis cuja época de construgdo datam do
Neolitico final (final do IV milénio a.C.), passando pela época romana (séculos
llle IV d.C.), Séc. XVI ao Séc. XVl e até ao Séc. XX com diversas tipologias,

desde arqueologia, arquitetura civil e industrial.

No sentido de destacar estes elementos patrimoniais, dado o reconhecimento
das suas caracteristicas, significado cultural e a sua qualidade arquiteténica,
tipoldgica, urbanistica, paisagistica e abrindo caminho para a sua conservagao
e valorizagcdo (como aconteceu com o Casal da Falagueira de Cima, a Casa
Roque Gameiro, a Casa Aprigio Gomes e a Ponte de Carenque de Baixo -
Ponte Filipina), procede-se a identificagéo e ilustragdo de cada um dos imdveis

de acordo com o grau de classificacao:

— Monumento nacional;

— Monumento de interesse publico;

— Sitio de interesse publico;

— Proposta como monumento de interesse publico;
— Monumento de interesse municipal;

— Proposta como conjunto de interesse municipal.

? http://geo.patrimoniocultural.pt/flexviewers/Atlas_Patrimonio/default.htm

Revisdo do Plano Diretor Municipal da Amadora — estrutura urbana


http://geo.patrimoniocultural.pt/flexviewers/Atlas_Patrimonio/default.htm

MONUMENTO NACIONAL

Aqueduto Geral das Aguas Livres, seus aferentes e correlacionados

A construgao do Aqueduto Geral das Aguas Livres, da responsabilidade dos arquitetos Anténio Canevari,
Manuel da Maia, Azevedo Fortes, José da Silva Pais, Manuel da Maia, Custddio Vieira e Carlos Mardel, teve
inicio em 1731 e em 1748 as aguas chegaram pela primeira vez as Amoreiras, onde foi construido um grande
reservatério que alimentava os varios chafarizes distribuidos pela cidade.

Na Amadora, o Aqueduto das Aguas Livres possui 8km e atravessa todas as freguesias, é alimentado por uma
série de aquedutos subsidiarios, na sua maioria subterraneos ou parcialmente soterrados, sem a
monumentalidade que o caracteriza em Lisboa, mas aproveitando a riqueza hidrografica do Concelho.

Dada a sua grandiosidade e expressividade territorial deste monumento, individualizamos alguns dos ramais

secundarios mais importantes e relevantes.

Aqueduto Geral das Aguas Livres, seus aferentes e correlacionados - Aqueduto das Francesas

O Aqueduto das Francesas é um dos maiores subsidiarios do Aqueduto Geral, com uma extensao superior a
3400 metros, dos quais 1930 metros se localizam no municipio da Amadora. Este ramal sé veio a ser concluido
na segunda metade do século XIX. Deve o seu nome a nascente das Francesas e, vindo da Serra de Carnaxide,
entronca no Aqueduto Geral, préximo da Buraca, ja no municipio de Lisboa. Nas freguesias de Alfragide e Aguas
Livres, tem trés aquedutos subsidiarios. Este aqueduto é subterraneo, existindo um pequeno trogo a superficie,
junto ao parque do Zambujal, mas pode-se acompanhar o seu percurso através de mais de uma dezena de

respiradouros que séo visiveis a superficie desde a Buraca até Alfragide.
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Aqueduto Geral das Aguas Livres, seus aferentes e correlacionados — Aqueduto de Sao Bras

O Agueduto de Sao Bras, com 862 metros de comprimento, situa-se préximo a ribeira da Falagueira onde capta
a dgua de varias nascentes, incluindo a de Sao Bras que lhe deu o nome por ser a de maior caudal. Atravessa o

atual Parque Aventura e entronca no Aqueduto Geral, numa zona em que este € subterraneo, na atual Av.
Humberto Delgado.

Aqueduto Geral das Aguas Livres, seus aferentes e correlacionados - Aqueduto das Galegas

O Aqueduto das Galegas entronca no Aqueduto Geral junto a capela de Nossa Senhora da Conceigdo, na Falagueira,
tem uma extensdo de 1.599 metros e &, na sua maioria, subterréaneo, indo captar aguas de nascentes situadas ja na atual
freguesia da Encosta do Sol. Em extenséo, é também um dos maiores aquedutos subsidiarios do sistema.

Aqueduto Geral das Aguas Livres, seus aferentes e correlacionados - Aqueduto do Almarjao

Pequeno aqueduto subsidiario do Aqueduto Geral das Aguas Livres, com cerca de 405 metros, situado na freguesia da
Mina de Agua. Trés nascentes unem-se antes de chegar ao Aqueduto Geral. Apenas a ligacdo com o Aqueduto Geral é

visivel a superficie.
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Aqueduto Geral das Aguas Livres, seus aferentes e correlacionados - Aqueduto da Damaia

O Aqueduto da Damaia tem uma extensdo de 288 metros. Em termos arquiteténicos é um dos aquedutos mais
bonitos, onde foi dado um destaque e embelezamento as nascentes de agua. Num dos ramais pode-se
observar o fundo rochoso, que se estende para o interior do bairro da Cova da Moura.

Aqueduto Geral das Aguas Livres, seus aferentes e correlacionados - Aqueduto da Fonte Santa

O Aqueduto da Fonte Santa é um dos ramais subsidiarios do Aqueduto Geral das Aguas Livres. Tem cerca de 565
metros de extenséo e localiza-se a Norte da freguesia da Mina de Agua, junto as portagens da CREL. Destaca-se pelos
elementos que constituem o seu interior, sobretudo a abébada de tijoleira do respiradouro.

Grutas Artificiais do Tojal de Vila Cha ou Carenque. Necropole de Carenque

Descoberta em 1932, pelo arquedlogo Manuel Heleno, a Necropole de Carenque é constituida por trés grutas
artificiais escavadas na rocha calcéria. Era um espaco funerario construido e usado pelas comunidades humanas
agro-pastoris, que viveram neste territério no Neolitico final/ Calcolitico inicial, ou
seja entre o final do IV / inicio do Il milénios a.C. e as reutilizaram no Calcolitico
final, isto &, no final do Il milénio a.C.

Diverso espolio foi recolhido, no seu
interior, como oferendas aos mortos que
al  foram depositados, entre eles
recipientes de cerémica, ferramentas em
silex e um conjunto de objetos votivos em
calcério, como lunulas, enx6s e idolos
cilindro, caracteristicos deste tipo de
enterramentos.
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MONUMENTO DE INTERESSE PUBLICO

Aqueduto da Gargantada

Construido em finais do século XVIII, com projeto iniciado em 1790 e concluido em 1794, teve como objetivo
principal abastecer de agua o Palacio Real de Queluz, apesar de também ter contribuido para o abastecimento
publico, através de chafarizes. A sua construcéo ficou a dever-se a iniciativa de D. Jodo VI. Trata-se de uma
obra relativamente modesta embora com assinalavel impacto monumental. Os trabalhos foram dirigidos pelo

mestre pedreiro Joaquim José dos Reis, sob a supervisdo de Teodoro Marques, capitdo e engenheiro, Francisco

Antdnio, um mestre pedreiro e Dr. Franzini.

Casa da Antiga Quinta Grande ou Quinta dos Condes da Lousa

Localizada na freguesia das Aguas Livres, este edificio datado do Século XVIII, dominava a entdo aldeia da Damaia. E
uma quinta apalagada tipica da regiao lisboeta, com reboco cor-de-rosa e pilastras de pedra, com uma capela particular.
Em 1813, a quinta era habitada apenas pelos caseiros e, na primeira década do Século XX, viveu |4 o Padre Himalaya,
famoso pelas suas invengdes. Destacam-se os multiplos telhados que compdem o edificio e os conjuntos de painéis de

azulejos.
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Casa Roque Gameiro

A Casa Roque Gameiro foi mandada construir em 1898 por Alfredo Roque Gameiro. O projeto inicial do edificio, que
corresponde ao piso da entrada principal e ao torredo, construido para habitagédo do pintor e sua familia, € vulgarmente
atribuido ao proprio Roque Gameiro.

Em 1900, Roque Gameiro mandou ampliar o edificio com a construgdo de mais dois pisos. Este projeto de autoria de Raul
Lino, confere a casa a imagem exterior que atualmente apresenta.

As opgdes estéticas da casa, manifestam uma influéncia dos ideais nacionalistas partilhados por intelectuais e politicos da
geracao de 90 do século XIX. A casa é um exemplo tipico do conceito da “Casa Portuguesa”, inspirada na arquitetura popular
das diferentes regides do palis.

Localizada na freguesia da Venteira, é atualmente um equipamento cultural a cargo da autarquia utilizada para espago de
exposigoes e outras atividades culturais.

\'\Q\/"\
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Villa Romana da Quinta da Bolacha

Localizada na freguesia da Falagueira-Venda Nova, a villa romana da Quinta da Bolacha foi descoberta em
1979. Ao longo de varios anos foram realizadas campanhas de escavagado que resultaram na descoberta de
estruturas romanas preservadas pertencentes a uma villa, cujas paredes chegam a atingir 1m de altura.

Com o desenvolvimento de todos estes trabalhos arqueologicos foi possivel, ndo s6 propor uma area de
implantacdo dos vestigios, com cerca de 31.200m?, como identificar contextos habitacionais integraveis nos
seculos lll aV d.C., embora possa ter tido uma primeira ocupagéo nos séculos | e 1l d.C.
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PROPOSTA COMO MONUMENTO DE INTERESSE PUBLICO

Aqueduto Romano de Olisipo na Amadora

Construido no século Il d. C., o agueduto romano faria o abastecimento de agua, muito provavelmente, a cidade
de Olisipo (Lisboa romana), com origem na barragem romana de Belas. Foram identificados 14 trogos da
estrutura construida em opus caementicium, com revestimento a opus signinum, numa extensdo de 1300
metros. Encontra-se parcialmente visivel. Esta construcdo encontra-se em vias de classificagdo como
Monumento de Interesse Publico.

MONUMENTO DE INTERESSE MUNICIPAL

Casa Aprigio Gomes

Mandada erigir em 1903 por José Aprigio Gomes, negociante lisboeta que fixou residéncia na Amadora. E uma
das Unicas moradias do inicio do Século XX que sobreviveu, a par com a Casa Roque Gameiro, as vagas de
urbanizagoes dos anos 60 e 70. Foi projetada pelo Arquiteto Guilherme Eduardo Gomes.

Tinha uma vista espléndida sobre o campo de aviagao do Grupo de Esquadrilhas da Aviacdo da Republica —
GEAR. Localiza-se na freguesia da Venteira.

Atualmente, o edificio é propriedade da Camara Municipal da Amadora

e alberga a Galeria Municipal Artur Bual.
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Casa do Infantado / Palacio da Porcalhota (Fachada)

Datada do século XVIII, € conhecida por Casa do Infantado ou Palacio da Porcalhota. Serviu de Pousada aos
funcionarios da Corte, quando se deslocavam para os palacios de Queluz, Mafra e Sintra. A construgdo de uma
escadaria e entrada nobre, em 1803, foi da responsabilidade a D. Caetano José de Noronha (Primeiro Conde de
Peniche) e D. Maria José d’Almeida, sua mulher.

Localiza-se num dos mais antigos eixos viarios da Amadora, a antiga Estrada Real. Ter4 sido uma das propriedades
pertencentes aos bens da Casa do Infantado, daf a sua designagédo. Em 1913 o edificio acolheu as escolas oficiais,
tendo sido inaugurada pelo entdo Presidente da Republica, Manuel de Arriaga e em 1982, o R/c do edificio foi utilizado
como Quartel da Guarda Nacional Republicana.

Edificio Torreado da Fabrica dos Cabos de Avila

Projetado pelo Arquiteto Edmundo Tavares, em 1952, a fabrica de cabos elétricos Diogo D’Avila, instala-se em Alfragide.
A Torre do Reldgio destaca-se do conjunto de edificios, cuja fungéo era suspender os cabos elétricos, para a sua
experimentacao.

A implantacéo deste edificio, de caracteristicas marcadamente industriais, na freguesia de Alfragide, foi estratégica de
modo a tirar partido das vias de comunicagao que a ligavam a Lisboa.

A fabrica cessou a laboragdo em 1997, ficando o edificio devoluto, tendo sido parcialmente demolido em 2004.
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Mina de Agua

Situada no Jardim da Mina, na freguesia da Mina de Agua foi construida em 1911 por Jesuino Ganhado.
Segundo narrativa de Cardoso Lopes nas suas “Memorias” (Apontamentos para a Histéria da Amadora, 1989)
esta era uma das muitas minas que existiam ao longo do Aqueduto Geral das Aguas Livres, mas que nao foi
aproveitada para tal fim.

Em 1913, aquando da inauguracédo do Bairro-Parque da Mina, pelo Presidente da Republica, Manuel de Arriaga,
Cardoso Lopes mandou colocar uma placa de marmore sobre a entrada da mina d'agua, para assinalar o
acontecimento.

Fachada da Moradia Neorromantica

A Moradia neorroméntica, também conhecida como Chalet Desidéria, implanta-se na antiga propriedade da
Casa do Infantado ou Palacio da Porcalhota. Representa um testemunho arquitetdnico da primeira fase de
expansao urbana da Amadora que ocorreu a partir de finais do século XIX, logo ap6s a inauguragao do trogo de
caminho-de-ferro que ligou Lisboa a Sintra.

A moradia de piso térreo e uma agua furtada, construida entre 1910 e 1911, apresenta uma planta quadrangular com
cobertura em telha Marselha. Em termos decorativos a fachada principal possui vaos profusamente ornamentados
com cantarias trabalhadas e frisos de azulejos com motivos florais em tons de roxo ao estilo Arte Nova.
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Padaria da Venteira (Fachada)

Prédio urbano de gaveto, construido entre 1920 e 1921, a pedido da Firma Pereira, Fonseca & Castanheiras,
composto por lojas no rés-do-chéo, dois andares e dguas furtadas, coberto de azulejo, onde estava instalada a
padaria da Venteira.

Foi o primeiro prédio a ser construido no centro da Amadora.

T

Pensao Primavera (Fachada)

Construido no inicio dos anos 20, do século XX, este imoével simétrico, de influéncia neoclassica, é composto por
lojas no rés-do chao, primeiro andar com aguas furtadas abertas e um corpo central que incluiu mais um piso.

O edificio apresenta pilastras nos cantos e central, um remate em cornija saliente e frontdo central, vaos das
janelas de peitoril com molduras de cantaria em arco de volta perfeita com fechos e impostas salientes. Na porta
principal do edificio é visivel o arco de volta perfeita.

Trata-se de um edificio de caracteristicas arquiteténicas semelhantes as do edificio dos Recreios da Amadora,
cuja fachada se mantém original, embora um pouco truncada na area das lojas e Unico sobrevivente das
construgdes contemporaneas ao quarteirdo Santos Mattos.

-
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Ponte de Carenque de Baixo (Ponte Filipina)

Ponte em arco construida em alvenaria de pedra no século XVII, de importante valor histérico e arquitetonico, situada na
freguesia da Venteira, no limite de concelho com Sintra, transpondo a Ribeira de Carenque.

Tem 12 metros de cumprimento e 6 de largura, construida durante o periodo filipino, integrava o percurso da Estrada
Real que ligava Lisboa a Sintra.

Tem um marco em pedra onde se pode ler: “ESTA PONTE FOI MANDADA FAZER PELO SENADO DE LISBOA A CUSTA
DO REAL DO POVO, 1631".

Situava-se nessa época na velha Estrada de Lisboa-Sintra, atual Rua D. Pedro IV.

Atualmente apenas é utilizada para passagem pedonal.

Quinta do Outeiro/Quinta de Nossa Senhora dos Prazeres (edificios)

O imével, situado na freguesia das Aguas Livres, distingue-se pelo seu valor arquiteténico e pela decoragéo interior, com
destague para um conjunto fabuloso de azulejos com cenas campestres que datam da década de 1760-1770, bem
como a capela e todo o edificio primitivo datados de 1720.

A ermida foi toda remodelada por ocasiao das obras de ampliagdo da casa e redecorada ao gosto da época no espirito
de transicao entre o barroco e o0 novo estilo neoclassico.
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Recreios Desportivos da Amadora (Fachada)

Os Recreios da Amadora datam do primeiro quartel do século XX, o seu edificio principal foi inaugurado em
agosto de 1914, por iniciativa dos industriais José Santos Mattos e Anténio Correia, proprietarios da Fabrica de
Espartilhos Santos Mattos.

Ao longo dos anos foi objeto de diversas remodelacdes, das quais se destaca a de 1943, da autoria de Radul
Lima, que o dotou de um auditério para espetaculos e cinema, com capacidade para 600 pessoas.

No final dos anos 80 do século XX, e apods ter funcionado como cinema comercial, é adquirido pela Camara
Municipal da Amadora. Funciona atualmente como equipamento cultural responséavel pela apresentacdo de

espetaculos de danga, musica e teatro.

Casal da Falagueira de Cima (Casa da Ordem de Malta) e Azenha

O Casal da Falagueira de Cima é um casal quinhentista de grande interesse histérico. Situado na area da antiga
Aldeia da Falagueira, foi construido em alvenaria de pedra calcaria, com cantarias de verga de muralha e tem
dois pisos. O primeiro remonta ao século XVI, e o segundo a ampliagcao realizada entre os séculos XVII/XVIII.
Associado a este edificio existe um moinho de adgua de roda vertical, uma azenha, que complementava esta
exploragao agricola.

Atualmente é a sede do Museu Municipal de Arqueologia, possuindo véarias areas expositivas no ambito do
Patriménio Local.

7
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Parque Delfim Guimaraes

Este Jardim-Parque, com cerca de 1 hectare, foi construido com o incentivo do Vereador Tenente Candido Pinheiro e o
contributo da populagéo e foi inaugurado pelo Presidente da Republica, General Oscar Carmona, em 27 de julho de
1937. Recebeu a designacao de Parque Delfim Guimaraes, em 1951, como homenagem ao homem e poeta que muito
lutou pela Amadora.

Com uma pérgula central, apresenta um desenho de conjunto equilibrado e uma componente arbérea de grande valor

paisagistico, constituindo um ponto de referéncia e um espago de lazer aprazivel.

PROPOSTA COMO CONJUNTO DE INTERESSE MUNICIPAL

Conjunto da Quinta do Assentista

Quinta de recreio do Século XVIII (1746) que em tempos foi também conhecida como Quinta dos Intendentes.
Do seu conjunto, destaca-se a majestosa entrada ornada por uma pequena cartela onde se pode ler a data de
1746, contendo por cima um frontdo barroco. No centro encontra-se um nicho com uma estatua de Nossa
Senhora da Salde e no alto ergue-se uma cruz sobre um monte Gélgota em miniatura.

A decoragao soébria da Quinta é caracteristica da casa tipica do Século XVIII.

No jardim existe grande variedade de espécies vegetais. Conserva, ainda, os tanques de rega, uma aerobomba,

fontes e bancos de repouso, bem como o edificio da capela particular.
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Inventario Municipal do Patriménio Arquitetonico

Desde a elaboragdo do primeiro inventario do patriménio, em 1986, que o
municipio tem vindo a identificar imdveis, conjuntos arquiteténicos, objetos
singulares e paisagens, que, pelas suas qualidades arquitetdnicas e histéricas,
sdo relevantes para o municipio. Este inventario carece de atualizagdo, quer
pela integracdo de novos elementos, quer pela exclusdo de outros que
entretanto foram demolidos ou que sofreram alteragbes. No decorrer deste

processo de revisao do PDM, pretende-se efetuar este trabalho de atualizagéo.

Em todo o caso, importa referir os valores patrimoniais existentes que merecem
ser salvaguardados, alguns dos quais ja integravam a lista de imoveis,

constante do art.°15 do Regulamento do PDM de 1994:

— Quinta da Torre

— Estrada Militar

—Torres de Alfragide

— Portas de Benfica

— Quinta do Tivoli

— Capela de Nossa Senhora da Lapa
— Quinta da Paia

— Escola Alexandre Herculano

— Quinta do Platano

— Portal da Quinta da Venda Nova

— Moinhos de Carenque

— Moinho do Zambuijal

—Nucleo rural da Falagueira de Cima
— Chafariz da Porcalhota

— Igreja Matriz da Amadora

— Moinhos do Penedo

—Moinho do Alto do Garoto

— Quinta de Sao Miguel

— Cruzeiro (Bairro das Cruzes)

— Academia Militar

—Moinho da Atalaia

A elaboracdo de um novo inventario municipal de valores patrimoniais, ira
permitir identificar todos os bens imdveis suscetiveis e relevantes para a
identidade da Amadora, assegurando a memoria do passado histérico, rural,

industrial que o territorio desta cidade viveu ao longo dos seculos.

Outros Bens Patrimoniais

Existem outros bens patrimoniais cuja visibilidade pode contribuir para uma
maior e melhor interagéo territorial, permitindo ao publico conhecer a histéria,
vivenciar e enriquecer o espago publico.

As obras de arte publica e a arte urbana contribuem para a diferenciagcdo do

espaco publico e dinamizagao do territorio através de iniciativas culturais e artisticas.
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Obras de arte exposta junto aos Recreios da Amadora

Fernando Pessoa. Mural pintado por Odeith.
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A Cémara Municipal tem vindo a apostar na divulgagdo deste patrimonio,
através da disponibilizacdo de um mapa digital com o registo de murais de arte
urbana, dispersos pelo territério. Outra iniciativa relevante é o Parque das Artes
e do Desporto que concentra um grande nimero de obras de arte num espacgo

verde, aberto a fruigcdo do publico.

Relativamente a esta matéria, julga-se importante encerrar os processos de
classificagdo que se encontram a decorrer e que aguardam decisao final por
parte da DGPC, bem como proceder ao inventario municipal de patriménio e
definir as respetivas condigdes e parametros para a sua preservagao, num
quadro estratégico de valorizagdo patrimonial, que identifique fungbes e usos
tendentes a dinamizagdo cultural e turistica dos imoveis classificados, de

responsabilidade municipal.

Por Ultimo, nao se pode deixar de destacar o papel do Aqueduto das Aguas Livres
como o elemento patrimonial de maior relevo do concelho. Constituindo porventura
a primeira infraestrutura de escala metropolitana, ao atravessar o territério de
cinco municipios (Lisboa, Amadora, Oeiras, Odivelas e Sintra), o aqueduto tem
um potencial de congregacgao e valorizagdo de todo o patrimoénio cultural da

regiao que atravessa que ainda ndo se encontra plenamente aproveitado.

No municipio da Amadora, o aqueduto tem uma presenga ampla, mais visivel
na arcaria da Damaia e ao longo do vale de Carenque, embora sem a
monumentalidade que o caracteriza em Lisboa, encontrando-se enterrado em
boa parte do seu percurso. Tendo sido em boa parte integrado e absorvido
pelo crescimento urbano, os muitos cortes e sobreposicdes que lhe foram
impostos pelas infraestruturas modernas segmentaram o aqueduto e dificultam
hoje em dia a sua legibilidade e acessibilidade. Neste aspeto deve referir-se o
percurso do aqueduto no vale da ribeira de Carenque, de elevado valor
paisagistico mas marginado por infraestruturas pesadas e ocupagbes urbanas

informais que comprometem atualmente a sua fruigao.

Considera-se que o Aqueduto das Aguas Livres encerra em si um elevado
potencial enquanto elemento dinamizador e regenerador de tecidos urbanos
atualmente fragilizados e desconexos, contribuindo para a sua integragao nos
processos de desenvolvimento urbano. Este potencial passa pela criagdo de
uma estratégia que, a partir de temas como o patriménio cultural, o turismo, os
corredores verdes, os modos suaves ou a arte urbana, possa utilizar o

aqueduto como elemento agregador.
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5.3.
0 PROCESSO DE PLANEAMENTO E TRANSFORMAGAO DO USO DO SOLO

5.3.1. 0 PDM e a sua incidéncia na consolidacao do tecido urbano

O PDM de 1994 delimitou o territério municipal como urbano, fazendo corresponder

os limites administrativos da Cidade da Amadora a area do Municipio.

Neste contexto, o Municipio encontra-se classificado, de acordo com a Planta de
Ordenamento do PDM, com os seguintes usos: urbano, urbanizavel, urbanizavel
misto, indUstria/servicos existente, industrial proposto, equipamento, verde

urbano de protecdo e enquadramento, distribuidos por seis unidades operativas.

Quadro 6

Estimativas de execucao nas Unidades Operativas

uopro1 UoP02 UoP03 UoP04 UoPo5* UOP06 TOTAL
Urbanizavel e Urbanizavel misto em 1994 (ha) 116,9 39,8 72,0 0 62,4 7,8 298,9
Execucao 1995-2013 (ha) 56,3 26,4 6,5 0 61,6 0 150,7
Execucao 1995-2013 (%) 48,1 66,3 9 0 98,7 0 50,4
Fogos (n.°) 3.476 1.976 543 0 2.154 0 8.149
Intencodes (ha) 4,8 0 0 0 0 0 4,8

* Valores de edificabilidade dados pelo PP da Encosta Norte da Serra de Carnaxide

Nota: As areas de partida das classes de espago foram apuradas a partir de medicoes efetuadas de modo analdgico. Os valores constam de um quadro
que acompanhou um caderno dedicado as Areas Estratégicas.

Fonte: CMA, REOT 2014

A avaliagdo da ocupacédo do territério centrou-se na andlise das classes de
espacgo classificadas em PDM como é&reas de crescimento do Municipio ou
seja, areas livres de construgéo e que era desejavel que viessem a incorporar o
processo urbano: espacos urbanizavel e urbanizavel misto. No conjunto,
suportaram a ocupacéo de cerca de metade (50,4%) desta area disponivel no
Plano e originaram a aprovacao de 8149 novos fogos isto €, 51,7% do total de

fogos licenciados durante o perfodo observado.

Contudo, a ocupagdo durante a vigéncia do Plano processou-se de forma
diferenciada no territério, condicionada pelo nimero e a dimensdo das éareas
disponiveis em cada UOP e pela iniciativa dos promotores. Assim, as UOP onde
a urbanizacao de solo se fez sentir com maior vigor foi na UOPO05, seguida da

UOPO1, com respetivamente 48,1% e 37,3% do total licenciado para o Concelho.

Como ja foi referido, o territorio abrangido pela UOP05, praticamente sem

ocupagao, foi alvo de um Plano de Pormenor, dando lugar a posterior
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Quadro 7

aprovagdo de trés loteamentos que esgotaram quase na integra as areas de

expansao nele previstas (98,7%).

Nao obstante os condicionalismos fisicos presentes na UOPO1, esta revela-se
bastante dinémica, com a afetacdo de 48,1% do territorio disponivel para
expansado. Esta dindmica ¢ reforgada no valor referente a area comprometida,
aproximando-se de 5ha, que caso venha a ser efetivamente licenciada vai

elevar o preenchimento para 52% na UOP e para 39% no total concelhio.

A UOPO2 ao integrar o nucleo que esteve na génese de formagao do Municipio,
possui quase todo o seu territério coberto por tecido urbano consolidado, para
além de que, as éareas de intersticiais presentes nesta unidade estdo ja

parcialmente preenchidas (66%).

Estimativas de execucao do espaco Urbano, Industrial/Servicos (existente) e Industrial Proposto

uoPo1 UoP02 UoP03 UOP04 UOP05 UOP06 TOTAL
URBANO
Existente 1994 (ha) 160,8 276,2 200,6 165 9 112 923,6
Licenciado 1995-2013 (ha) 40,8 13 14,9 18,9 0 79 93,9
Licenciado 1995-2013 (%) 25,4 41 7,4 11,5 0 71 10,2
Fogos 2.025 953 2.002 2.382 0 236 7.598
Intengdes (ha) 26,6 0 0 2,7 56 0 34,9
INDUSTRIAL/SERVIGOS (existente)
Existente 1994 (ha) 0 0 40,0 0 8513 49,3 124,6
Licenciado 1995-2013 (ha) 0 0 0 0 0 12,7 12,7
Licenciado 1995-2013 (%) 0 0 0 0 0 258 25,8
INDUSTRIAL PROPOSTO
Existente 1994 (ha) 29,6 0 0 0 0 0 29,6
Licenciado 1995-2013 (ha) 271 0 0 0 0 0 271
Licenciado 1995-2013 (%) 91,6 0 0 0 0 0 91,6

Nota: As areas de partida das classes de espago foram apuradas a partir de medigoes efetuadas de modo analégico. Os valores constam
de um quadro que acompanhou um caderno dedicado as Areas Estratégicas.

Fonte: CMA, REOT 2014

A dinamica evidenciada na classe de espago urbano, classificada em Plano
como tecido urbano consolidado, impds a necessidade da avaliagdo também
nesta classe. A ocupagéo neste contexto compreende varias situagbes: area
pré-existente que foi intervencionada sem ampliagdo (por exemplo em AUGI),
terrenos livres de edificagdo que ja integravam a classe (Neudel, Atalaia e PP

Expansao Poente, por exemplo) e parcelas onde se assistiu a renovagao urbana
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por alteracdo do uso dominante (por exemplo nos terrenos da Cometna). Nestes

casos, tratou-se, na realidade, de densificacéo do tecido urbano existente.

Assim, podemos verificar que cerca de 10% do territorio classificado como
urbano consolidado foi objeto de intervencdo através de licenciamento de

loteamentos e da densificagao do tecido edificado.

Também nesta classe a dindmica de transformagéo predomina, novamente, na
UOP 01, que assistiu a afetacao de 25,4% de solo classificado como urbano a
processos de licenciamento, repartidos entre a conclusdo de processos de
legalizagao em AUGI e a aprovagao de novos loteamentos. De realgar que, se
somarmos os fogos novos gerados em espago urbano e em espago

urbanizével, esta UOP suporta o aparecimento de mais de 4.400 fogos®.

A estimativa da area comprometida representa um incremento de area
intervencionada para 42% nesta classe, caso as intengbes em apreciacao

sejam viabilizadas.

Regista-se que o licenciamento efetuado na UOP 04, cujo territério esta na sua

A

maioria afeto a

I

classe de espaco urbano, conduziu a aprovacao de mais de
2.300 fogos novos, ou seja, quase metade da totalidade dos fogos novos

licenciados nesta classe para o Municipio *

A UOP 06 reflete menos dinamismo, em virtude de parte do seu territério estar
vocacionado para suportar a instalagdo de atividades econdmicas, conforme
se pode comprovar pelo licenciamento de 25,8% da é&rea destinada a
indUstria/servigos existente, reforcando o importante eixo comercial e de
servigos localizado na EN117 e o restante espaco classificado como urbano,
ter vindo a ser progressivamente preenchido, na sequéncia dos licenciamentos

aprovados em data anterior a entrada em vigor do Plano.

A classe de espago industrial proposto esta presente apenas na UOP 01. As
duas &reas vocacionadas para receber este uso e servigcos complementares

integraram um Plano de Urbanizacdo (PUAZN).

% N&o foi considerado o licenciamento em AUGI da UOPO1
* Nao foi considerado o licenciamento em AUGI da UOPO1 e em PP da Brandoa na UOP 02

Reviséo do Plano Diretor da Amadora — estrutura urbana

Figura 20
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)
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Areas urbanas de génese ilegal (AUGI)

As doze AUGI demarcadas no Municipio® distribuem-se de forma muito
heterogénea no territério, predominando na zona norte, na UOP0O1 com nove

areas referenciadas, duas na UOPOQ3, e apenas uma nas UOP04 e 05.

Quadro 8
Situacao das AUGI

DESIGNAGAO CLASSE DE ESPAGO uop SITUAGAOD

A Casal do Rebentao/Portela de Cambra Urbano 01 Em reconverséo
B Terra dos Canos Urbanizavel 01 Reconvertida

C Moinho do Guizo Urbanizavel 01 Reconvertida

D Casal da Mira * Urbano/Equipamento 01 Em reconversao
E Alto dos Moinhos Urbano 01 Reconvertida

E Moinhos da Funcheira e Serra da Mira Urbano 01 Em reconversao
F Brandoa Urbano 03 Em reconversao
G Bairro de Santo El6i Urbano 01 Reconvertida

H Rua Victor Carlos Urbano 03 Por reconverter

| Valejas Urbano 05 Por reconverter
J Rua dos Trabalhadores Verde/Urbano 01 Por reconverter
K Casal Vicente Urbano 01 Por reconverter
L Estrada Militar-Reboleira * Urbano 04 Reconvertida

* Loteamento municipal

FONTE: Elaboracao CMA /DIG, baseado em dados DAU, 2018

Figura 21
Areas urbanas de génese ilegal (AUGI)

O processo de reconversdo através de legalizagdo por loteamento, tem-se
revelado muito moroso conforme demonstrado pelo numero de AUGI
P reconvertidas. As dificuldades centram-se fundamentalmente nas exigéncias
constantes da Lei, nos sucessivos acertos de areas, na dificuldade dos
proprietarios se unirem pela resolugdo de uma causa comum e nos valores a

liquidar.

A atuagéo sobre o territério classificado como AUGI tem sido materializada
através de: operagbes de loteamento de iniciativa dos proprietarios ou
comproprietarios, ou como operacdo de loteamento ou mediante Plano de
Pormenor de iniciativa do Municipio. Por outro lado, coexistem licenciamentos
ao abrigo do regime juridico da urbanizacao e edificagao devido a permanéncia
de duas modalidades na estrutura da propriedade, isto €, em avos indivisos e
em superficie de terreno,

que determinam logo a partida o tipo de

Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI)

procedimento a seguir. E por esta razao que se optou por separar as areas e

rome:cmyvDAv 1995 OS fogos licenciados ao abrigo dos dois instrumentos ja enunciados.

% Deliberagdo de Céamara de 28 de fevereiro de 1996- delimita os perimetros (AUGI) bem como a modalidade da sua
reconversao, conforme preconizado pela Lei n.°91/95, de 2 de setembro
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Quadro 9
Ocupagéo urbana em AUGI

e PARTICULARES E

Designagao Area I::]ezl;ciada F(l:ﬂ?)s Area I:c:zr)lcialla F(l:‘g.;:)s Area I:::nezl;ciada F(c:s::)s
A Casal do Rebentdo/Portela de Cambra 42.600 185 42.600 185
B Terra dos Canos 7.480 30 7.480 30
C  Moinho do Guizo 9.528 34 9.528 34
D Casal da Mira 38.592,5 176 30.517 216 69.110 392
E  Alto dos Moinhos 181.360 872 181.360 872
E Moinhos da Funcheira e Serra da Mira 206.192 686 987 6 207.179 692
F Brandoa 123.024 1.512 123.024 1.512
G Bairro de Santo El6i 7.880 18 7.880 18
H  Rua Victor Carlos 0 0
| Valejas 0 0
J Rua dos Trabalhadores 0 0
K Casal Vicente 0 0
L Estrada Militar-Reboleira 26.897 76 26.897 76

Total 643.553 3.589 31.504 222 675.057 3.811

FONTE: Elaboragdo CMA /DIG, baseado em dados DAU, 2018

Como se pode verificar, o ritmo de reconversdo dos territérios ocupados pelas

AUGI difere de caso para caso e prende-se com 0s seguintes fatores:

— a permanéncia de éareas por reconverter, dado que ndo deu entrada na

Céamara nenhum pedido de legalizacao (por exemplo AUGI H, [, J);

— a decisdo de mandar elaborar Planos de Pormenor, como as AUGI D e K,
Casal da Mira e do Casal Vicente respetivamente, figurando apenas como

area em reconversdo no Quadro 8;

— 0 recurso ao modelo de reconversédo através de loteamentos de iniciativa
municipal como sucedeu na AUGI D e AUGI L; a primeira em virtude das
construgbes se encontrarem em terrenos que integram o dominio privado
municipal, a segunda por manifesta incapacidade de organizacdo dos
intervenientes e no sentido de desbloquear o processo;

— no que concerne a AUGI da Brandoa, o Municipio assumiu, desde a década
de 1980, uma estratégia repartida: proceder a elaboragdo de planos de
pormenor ou fazer condicionar as construgdes novas aos parametros definidos
em quarteiroes com alvaras. No primeiro caso, o langamento dos Planos de
Pormenor destinava-se a reordenar alguns quarteirbes, designadamente

aqueles cuja presenca de referéncias urbanisticas era menor ou quando as
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caracteristicas morfolégicas dos mesmos o exigiam. O recurso sistematico
aos PP vigorou até 2008, momento em que foi decidido aprofundar os
estudos urbanisticos em espaco urbano consolidado, privilegiando a
determinagdo do valor modal (conforme estabelecido no artigo 31.° do

Regulamento) em detrimento da elaboragéo dos planos como primeira opgao.

A informacao constante do Quadro 9 reflete a sintese da informagao extraida
dos PP e, portanto, a area licenciada diz respeito a areas abrangida por PP
eficaz em lotes livres ou em lotes ocupados com edificacbes a demolir ou a
legalizar (Portaria n.° 243/84, de 17 de abril). Neste sentido, o nimero de fogos

indicado constitui o limite maximo admitido.

Relativamente ao tipo de ocupacdo, a excegdo da Brandoa onde a tipologia
dominante é o edificio plurifamiliar, as restantes assentam essencialmente num
tecido de moradias, contudo, a existéncia de grandes bolsas de terreno livres
dentro do perimetro das AUGI, tem viabilizado o aparecimento de tipologias

plurifamiliares, como se pode verificar por exemplo no Casal da Mira.

A contagem de fogos referentes aos loteamentos ao abrigo do regime das
AUGI, néao corresponde a um acréscimo real, uma vez que 0s bairros ja
estavam muito preenchidos e parte das construcdes sao objeto de legalizagéao
e nao de construcdo nova. Na coluna referente a area licenciada ao abrigo do
regime geral da urbanizagdo, destaca-se o acréscimo efetivo de mais de 200

novos fogos repartidos por 3 loteamentos no Casal da Mira (AUGI D).

Concluir a recuperagéo das areas de génese ilegal continua a ser um designio
inscrito em documentos enquadradores da estratégia regional como o PROT
2010 e no Contributo para Estratégia 2030 da Regido de Lisboa e Vale do Tejo
(CCDRLVT 2018). Propbe-se que a gestdo municipal destas éareas devera
continuar a promover a sua oportunidade de integragcao no continuo urbano, e

a criacao e reforco de centralidades locais e a complementaridade de usos.

5.3.2. Os planos urbanisticos na execuc¢ao do PDM

A evolucdo da estrutura urbana e do tecido edificado, do seu crescimento,

caracteristicas morfotipoldgicas, densificagdo e integragédo urbana assenta na
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execugao das operagoes urbanisticas e do seu enquadramento nos PMOT, isto

é, no PDM e nos PU e PP que o desenvolvem e aprofundam (Anexos 2 e 3). Figura 22
Instrumentos de gestao territorial aprovados e em elaboracao

Nesse sentido, analisam-se os graus de correspondéncia entre Planos e PDM o

7

tendo por objetivo perceber o nivel de conformidade, adaptabilidade, alteragao

cowELAs

e concretizagéo entre diferentes niveis de planeamento e gestao territorial.

E exatamente o grau de correspondéncia entre Planos que se deseja identificar e

e quantificar, sem interpretacdes valorativas da razoabilidade desses mesmos

}1
7

e\ Y

graus. Para aferir a correspondéncia com o PDM, efetuou-se um trabalho de

harmonizagao de classes dos planos, cuja metodologia pode ser consultada no
REOT Amadora “Avaliacao da Execugcao do PDM, Planos e Loteamentos por ﬁ /§
UOP”". B

Apresenta-se o esquema conceptual Graus de Correspondéncia das Classes

de acordo com a sua origem no PDM-Ordenamento e a sua representagao nos

Planos de Pormenor e Urbanizagao subsequentes:

Planos em curso
Planos eficazes

Fonte: CMA, REOT 2014

Quadro 10

Grau de correspondéncia das classes de acordo com a sua origem no PDM-Ordenamento e a sua representacao nos Planos de
Pormenor e Urbanizagao subsequentes

Pus e PPs
Urb |Ubz |Ubzil EQE |EqP |IndE IndP|Vpe [Rv Sem Alteragdo de Uso

Urb - -
Ubz - - Com Concretizagao de Uso
Ubzm | - - - - - - Previsto

P |EQE - - - - N&o Previsto

D EqP - - o o

M IndE - - - - - - - Com Alteracao de Uso
IndP - - - - - - Nova Proposta Artificializado
Vpe Artificializado para VPE
r [T TR T P paraAriaiaco

significa ndo ocorréncia na Amadora

Urb Urbano

Ubz Urbanizavel

Ubzm Urbanizavel Misto

EqE Equipamento Existente

EqP Equipamento Proposto

IndE Industrial Existente

IndP Industrial Proposto

Vpe Verde Prot. e Enquadramento
Rv Rede Viaria

Fonte: CMA, REQT 2014
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Na diagonal, "sem alteragao de uso" identificam-se as classes que nao se alteraram

do PDM para os Planos. Alteragdes de uso: a cor castanha representa a perda de

VPE entre os instrumentos de planeamento; o verde representa o ganho de VPE entre

os instrumentos de planeamento; o rosa identifica alteragbes entre classes de

artificializado. Concretizagbes de uso: a cor azul-escura identifica classes previstas

no PDM que se concretizaram nos planos; o azul claro identifica as restantes

concretizagoes.

Quadro 11
Resumo da Correspondéncia entre as Classes de espago do PDM-Ordenamento e PU’s e PP’s-Plantas Sintese

UoP 01 UoP 02 UoP 03 UoP 04 UOP 05 UOP 06 Municipio

Grau de Correspondéncia ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha %
Sem Alteragdo de Uso 88 60% |26 59% (21 93% |6 64% |178 61% (1,9 47% |320 62%
Com Concretizagdode Uso |32 22% (11  25% - - 101 07% (3,6 1,2% 0,2 4,1% |46 9%
Previsto 31 97%| 79 T72%| - - - - - - - - 38 83%
N&o Previsto 1 3% 31 28%| - - 01 100%| 3,6 100%| 02 100% 8 17%

Com Alteragdo de Uso
Nova Proposta Artificializado
Artificializado para VPE

VPE para Artificializado

28 19% |6,9
49 18%
7,8 28%

15 54%

0,4

16% |16 7% |3,5 35% [109 37% |2,0 49% (150 29%
18%| 05 31%| - - 17 16%| - - 24 16%
6% 0,1 8%| - - 10 9%| - - 19 12%

76%| 10 61%| 3,5 100% 81  75% 2 100%| 108 72%

Total UOP

Em sintese:

147 100% |43

100% (23  100%|9,8 100% |290 100% |4,1 100% |517 100%

Fonte: CMA, REQT 2014

— 62% da area comum entre a Planta de Ordenamento e os Planos néao

sofreram alteracao de uso;

— 9% da éarea abrangida por Planos tiveram concretizagdo de uso

maioritariamente previsto (83%);

— cerca de 29% da &rea comum comportou alteracdo de usos.

Por outro lado, a reparticao por UOP demonstra que:

— a UOPO03 assenta maioritariamente nos Planos de Pormenor da Brandoa

apresentando a maior correspondéncia (93%) entre Planta de Ordenamento

e o0s Planos.

maioritariamente a

Refere-se que os PP da Brandoa correspondem

legalizagbes, recuperagbes e licenciamento de

construgdes novas em espaco ja consolidado como “Urbano” nao existindo

alteracao ao nivel das grandes classes PDM.
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— é na UOPO1 que se encontra a maior area absoluta e relativa de
concretizagdo de uso previsto, existindo somente 3% de concretizagcdo nao

prevista.

— a UOPO05 - Plano de Pormenor da Encosta Norte da Serra de Carnaxide
regista o maior valor absoluto e relativo de alteragdo de uso (37%), sendo
que destes 75% assentam na alteracdo de VPE para Artificializado, o que

corresponde a -81ha.

Quadro 12
Ganhos e Perdas entre Classes do PDM para os PU’s e PP’s

Ganhos/
Classes PDM Ordenamento PUs/PPs Reclassificados Perdas
Urbano 6,6% 9,7% 3,1%
Urbanizavel 9,4% 10,1% 0,7%
Urbanizavel Misto 7,9% 8,4% 0,5%
Equipamento Existente 5,5% 8,3% 2.8%
Equipamento Proposto 5,2% 10,7% 55%
Industrial Existente 6,1% 13,2% 71%
Industrial Proposto 5,3% 1,4% -3,9%
Verde Prot. e Eng. 51% 33,7% -17,3%
Rede Viaria 2,8% 4,5% 1,7%

Total 100% 100%

Fonte: CMA, REQT 2014

No cémputo geral, as Classes que alteraram o PDM (29%, 150 ha) respeitam
maioritariamente a alteragéo de VPE para Atrtificializado 72% (108 ha) enquanto
que o inverso corresponde somente a 12% (19 ha). Existe desta forma uma
perda de 89 ha em VPE para o Artificializado que corresponde a 17% de area

ocupada por todos os Planos.

Concretizagao dos Planos de Urbanizagdo e de Pormenor

Para aferir a concretizagdo dos Planos de Urbanizagdo e Pormenor procedeu-
se a analise comparativa entre a planta sintese e a sua realizagdo no terreno,

recorrendo a observagao de imagem aérea de 2012.
Definiram-se os graus de concretizagao:

1) Area Concretizada/Nao Concretizada - identifica a concretizagao no terreno
de uma area/mancha proposta na planta sintese a excegao das indicadas em

2) e em 3) e que sao tratadas distintamente.
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2) Edificado Concretizado/Nao Concretizado - identifica a concretizagao de
lotes e respetivo n° de fogos de areas/manchas destinadas a Urbano que nao
tiveram sequéncia em loteamento e cujo Plano discrimina essa informacéo. Os
fogos relativos a lotes nao edificados sdo considerados para célculo da reserva

urbanistica.

3) Edificacdo Através de Loteamento - éareas de Planos relativas a uso
predominantemente habitacional e tiveram sequéncia em loteamento. Nao
foram avaliadas na concretizacdo ao nivel das figuras de plano mas sim ao

nivel da analise de loteamentos.

4) Uso Nao Definido - planta sintese n&o apresenta uso na area respetiva mas
considerada na area de intervengao do plano, pelo que ndo pode ser avaliada

a sua concretizag&o no terreno.

Apresentam-se alguns dos resultados extraidos. Optou-se por privilegiar a
unidade Plano nas respetivas quantificagbes percentuais ao invés da unidade
UOP, pelo facto de cartograficamente os planos poderem abranger mais que
uma UOP e com datas distintas de aprovagéo, fazendo sentido apurar-se

concretizagdes por aquelas unidades.

Quadro 13
Graus de Concretizagao dos Planos de Urbanizagao e de Pormenor - Percentagem da Area de cada Grau em relagao ao Total do Plano

Edificacdo
Area Area N3o Edificado  Edificado Nao Através Uso Ndo
PU/PP Concretizada Concretizada Concretizado Concretizado Loteamento Definido Total
PU Amadora Zona Nascente 48% 42% - - 10% - 100%
PP REN-Alto Mira - - - - 20% 80% 100%
PP Brandoa Q01 - B 29% 25% N 46% 100%
PP Brandoa Q02 - - 26% 15% - 59% 100%
PP Brandoa Q10 - - 19% 3% - 78% 100%
PP Brandoa Q16 e 15 parte - 4% 37% 8% - 51% 100%
PP Brandoa Q17 - - 33% 14% - 53% 100%
PP Brandoa Q21 - = 18% 21% N 61% 100%
PP Brandoa Q32 - 12% 28% 7% - 53% 100%
PP Brandoa Q50 Q54 7% 10% 16% 17% - 50% 100%
PP Brandoa Q51 - - 17% 26% - 57% 100%
PP Brandoa Q52 - 9% 9% 27% - 54% 100%
PP Com. Ferreira do Amaral - - - - 100% - 100%
PP Ribeira da Falagueira 100% - - - - - 100%
PP Expansdo Poente 11% 1% - - 11% 77% 100%
PP G. Ramos e F. de Lencastre 17% - 8% 19% - 57% 100%
PP Parque Urbano do Neudel 24% 76% - - - - 100%
PP Serra de Carnaxide 49% 31% - - 19% 1% 100%
Todos os Planos 46% 34% 0,5% 0,4% 15% 5% 100%

Fonte: CMA, REQT 2014
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Os Planos que apresentavam em 2012 uma maior expressao “por concretizar” sao:

— o Plano de Pormenor do Neudel, por se tratar de um plano recente;
— 0 Plano de Urbanizagdo Amadora Zona Nascente e o Plano de Pormenor da
Encosta Norte da Serra de Carnaxide, que pela sua complexidade e

dimensao, revelam uma dinamica de execugdo mais lenta.

Concluindo, a maioria das areas esta concretizada (46%), sendo que a estas ha
que somar as que se traduziram em loteamento (15%), apesar de existirem

diferentes fases e ritmos dentro dos mesmos.

No que diz respeito a reserva urbanistica verifica-se a existéncia de 361 fogos
nao concretizados aos quais podemos somar uma capacidade adicional de
371 fogos no edificado a recuperar, o que se traduz, no dominio dos planos,

em cerca de 732 fogos.

5.3.3. Principais propostas estruturantes nao concretizadas

O PDM de 1994 dividiu o territério municipal em 6 Unidades Operativas de
Planeamento e Gestao assinaladas na Planta de Ordenamento. Estas
correspondem a areas que a data foram consideradas de grande coeréncia,
dotadas de fortes relacdes funcionais e que participavam, com uma fungao
diferenciada, na concretizagdo das opgdes do modelo de desenvolvimento:
01-Zona Norte; 02-Nucleo Tradicional da antiga freguesia da Amadora; 03-
Brandoa, Falagueira-Venda Nova e Alfornelos; 04-Reboleira, Damaia e Buraca;

05-Encosta norte da Serra de Carnaxide; 06-Alfragide e Buraca (Figura 20).

Esta base operativa do PDM procurou pér em evidéncia areas que, pelas suas
caracteristicas, recursos e potencialidades, sdo consideradas especialmente
importantes para o desenvolvimento do concelho e para a estruturagéo e

qualificagao deste territério.

A implementacdo do modelo de ordenamento preconizado pelo PDM
pressupunha a elaboracdo de um plano de agéo para cada uma das UOPG,
constituindo um quadro de “intervengédo integrada de base territorial”, no
sentido de acrescentar eficacia as propostas de ocupacgdo, uso e
transformagdo do solo. Contudo, esta metodologia s6 foi aplicada
recentemente, a partir de 2015, a area da Venda Nova/Falagueira, encontrando-

Se em curso o processo de intervengéo.

Reviséo do Plano Diretor da Amadora — estrutura urbana



86

Considera-se no entanto, que nas suas linhas gerais, este modelo se mantém
atual e que se devera manter, com a necesséria atualizagdo e adequagao as

circunstancias atuais, como matriz da revisdo do PDM.

Por isso, interessa recordar que a aposta do PDM de 1994 na criagcao de um
modelo alternativo de ocupacéo assentava na reorientagdo do desenvolvimento

do territério municipal no sentido de:

— Circunscrever a expanséo urbana habitacional as areas com aptidao para

esse fim.

— Defender as areas a integrar na estrutura verde regional e concelhia

(reservando zonas na Serra de Carnaxide e na Zona Norte para este fim).

— Estabilizar os usos na Zona Industrial da Venda-Nova e criar novas areas
para implementagéo de industrias de servicos de elevada qualidade (eixo

terciario Venda Nova/Damaia e bolsas contiguas a EN117).

— Perspetivar novos usos para a area da Estacdo Nacional de Selegao e

Reproducéao Animal (ENSRA) e dos Comandos.
— Priorizar a estruturagdo da rede viaria principal.
— Reservar areas para instalagdes de fungdes de nivel principal.
— Requalificar as areas urbanas consolidadas.
— Conter a dimenséao da populagao residente

Neste sentido, seguindo a légica de articulagdo entre as opgdes de
desenvolvimento e a Planta de Ordenamento, foram definidas nove éreas
estratégicas que pela sua localizagado ou funcdo a desempenhar, assumiam um

papel determinante para a construgdo de um novo modelo urbano:

a) A Serra de Carnaxide vocacionada para o desenvolvimento da estrutura
verde integrada no sistema natural de recreio e lazer, para a oferta
residencial qualificada e instalagdo de terciario superior. O espago
compreendido pela UOP 05 foi objeto de Plano de Pormenor (Resolugéo de

Conselho de Ministros 106/98 de 21/08)

b) O Plano Integrado do Zambujal de iniciativa da Administragdo Central,
destinado a  solucionar  problemas  habitacionais, = congregando
equipamentos e servigos publicos. Permitiu o desenvolvimento de um polo
de emprego que, por sua vez, favoreceu a estruturagdo desta area com o

resto do municipio.
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c) A Area Militar espaco de grande centralidade e acessibilidade sob jurisdigdo
militar, assegurou a vocacao definida em PDM ao concentrar nesta area, o
ensino de varias armas e servicos do Exército. A proposta de revisdo do
PROTAML 2010 preconiza a consolidagao do polo militar e policial existente
na Amadora, como orientagdo para promover o policentrismo a escala

metropolitana.

d) Cova da Moura bairro de construcao ilegal para o qual se tem estabelecido
varios cenarios alternativos de recuperacdo urbanistica, e que tem sido

objeto de programas de requalificagao fisica e integracédo social.

e) A Venda Nova érea predominantemente industrial com importantes

unidades industriais desativadas devido a processos de relocalizacao
industrial e onde existem bolsas de habitagcdo degradada na fase final de

erradicagao.

f) A Falagueira, maior reserva de terrenos do concelho, que beneficia de
singulares condi¢gbes de acessibilidade regional e interna, podendo assumir
um papel fundamental no processo de estruturagcado e requalificagcdo do

espaco urbano e de reforgo da Amadora como polaridade metropolitana.

g) A Faixa Urbana de Fronteira com Lisboa, corredor urbano coincidente com a
execucao do projeto da CRIL, com potencialidades para a melhoria das

articulagoes intermunicipais.

h) A Zona Centro, constitui o espago urbano que concentra maior nimero e
diversidade de fung¢des centrais, suporta um importante interface multimodal
de transporte da AML-Norte e que tem sido sujeito a fortes pressdes de

transformacao urbana.

i) A Serra de S. Mamede, éarea de elevado valor natural e patrimonial, com
fortes condicionantes a edificabilidade e que compreende um territério
fragmentado depois da construgdo da rede viaria de nivel regional.
Vocacionada para integrar a estrutura verde intermunicipal da sub-regido
envolvente, garantindo a continuidade das areas vitais delimitadas na

estrutura ecolégica metropolitana (PROTAML 2010).

Serra de Carnaxide

Com limites compreendidos entre a EN117/IC-19 a este, o municipio de Sintra a

oeste e 0 de Oeiras a sul, forma uma unidade fisica e funcionalmente separada
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Figura 23
UOPG e Areas Estratégicas

conELAS

smea

[777] Areas Estratégicas

a - Serra de Carnaxide
b - Plano Integrado do Zambuijal
¢ - Area Militar
d - Cova da Moura
e - Venda Nova
f - Falagueira
g- Faixa Urbana Fronteira com Lisboa
h - Zona Centro
i - Serra de S Mamede
Fonte: CMA, PDM 1994
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do restante territério. Possui uma configuragdo coincidente com a UOPOQ5 e

surge assim descrita no Art.° 69° do Regulamento do PDM:

“Abrange uma area aproximadamente de 285ha. Compreende a maior parte da
freguesia da Venteira, a que corresponde a grande parte da encosta norte da
serra de Carnaxide. E uma é&rea de grande sensibilidade paisagistica, com
potencialidades de instalagdo de equipamentos de nivel municipal/regional.
Integra importante zona empregadora da cidade (corredor da EN117). Esta
unidade operativa destina-se predominantemente a espagos verdes de
protecdo e enquadramento, espacos urbanos mistos e parque de escritorios.
Integra, na sua totalidade, a area estratégica de desenvolvimento municipal A,
correspondente a serra de Carnaxide, onde se pretende ver implementada uma
zona verde municipal equipada integrada na estrutura verde regional e
proporcionar a instalagdo de unidades de emprego (parque de escritérios) que

reforcem a estrutura econdmica do municipio”.

Esta area foi objeto de Plano de Pormenor (PP Encosta Norte da Serra de
Carnaxide) conforme Resolucdo de Conselho de Ministros 106/98 de 21/08,
que imprimiu alteracdes substanciais no modelo de ocupacdo face aos
objetivos inscritos no quadro de Desenvolvimento e de Ordenamento
preconizado em 1994. O PP possibilitou um acréscimo de areas urbanizaveis
destinadas a habitagao, em detrimento da finalidade do PDM, que antevia para
este espago uma oportunidade para favorecer a instalacdo da atividade
econdmica, participando na estratégia de atuagcdo no dominio do
desenvolvimento econémico. Por outro lado, ficou por concretizar a integracao
paisagistica da estrutura verde, na estrutura verde metropolitana, bem como a
instalacdo de equipamentos de nivel municipal/regional, alinhado com os

objetivos estratégicos no dominio do ambiente urbano.

O PP delimitou nove unidades de gestdo, onde se podem encontrar as
seguintes categorias de espagos: industrial, habitacional de baixa e média
densidade, servicos e equipamento, zonas verdes, entre outras. No que diz
respeito ao equipamento, refere-se a existéncia de reserva de &reas para
equipamento publico e privado e para um parque urbano. A dindmica de
ocupagao urbana tem sido suportada em trés projetos residenciais de
promogao privada, um praticamente concluido, os restantes, com ritmos de
concretizagao lentos, certamente agravados pela crise que afetou o mercado
imobiliario e que s6 agora comega a dar sinais de recuperagao (¢ exemplo o
Alvara 4/2003 que apds de um longo periodo sem dinamica, registou a partir de

2017, um forte impulso na transagdo de lotes e apartamentos, sob a
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designacao de Empreendimento SkyCity). Salienta-se o forte investimento
publico realizado com a instalagcdo de um equipamento de salde de nivel
regional, o Hospital Fernando da Fonseca, grande empregador publico e

gerador de fluxos diarios intensos, face a sua vasta area de influéncia.

A nascente, destaca-se a area empresarial adjacente a EN117 (ver tema
Economia), com elevada expressdo para o desenvolvimento econdmico e
competitividade do municipio, mas cuja relevancia a projeta também no plano
regional. O quadro estratégico do PROT 2010 visa o fortalecimento destas
areas para a fixagcado de investimento e emprego, e promogéao de inovagao e
internacionalizagao da AML, referindo especificamente a EN117 e a Serra de
Carnaxide como &reas econdmicas estruturantes a promover, em estreita
articulagdo inter-municipal com outros Polos Econémicos contiguos:
Miraflores/Linda-a-Velha, Carnaxide, Alfragide, Serra de Carnaxide e Venda

Nova-Falagueira.

A propdsito, refira-se que o tema B.3 - economia, para além de proceder a
interpretagcao de informagé&o quantitativa que caracteriza as principais areas de
concentragao de atividades economicas do municipio, aborda um conjunto de
problemas e desafios que se colocam ao eixo EN117/Serra de Carnaxide e
realca a expectativa gerada em torno da oportunidade de alargamento destas
areas para a operacionalizagcdo de um dos designios a considerar no novo
ciclo de planeamento, na componente dedicada ao desenvolvimento
econémico: Areas de localizagdo empresarial- ordenar e expandir. Estas areas
deverdo captar projetos internos indutores de mudanca e integrar redes ou
projetos estruturantes que venham a fortalecer a nossa posicéo metropolitana,
contribuindo para robustecer os polos metropolitanos e trabalha-los a escala

intermunicipal.

No &mbito da revisdo do PDM prevé-se que esta unidade configure um espago
com atributos singulares e excecionais para recuperar parte da vocacao
enunciada no PDM de 1994 e corresponder a ambicao de integrar a Amadora
nas dindmicas de desenvolvimento econémico e internacionalizagcdo da AML,
preconizado no objetivo estratégico 2. Potenciar o posicionamento do concelho

na estrutura metropolitana.

Contudo, as potencialidades associadas a esta area ndo se esgotam com a
dinamizacdo da base econdmica, na medida em que as dindmicas recentes
vieram nao so reforgar algumas das orientagbes de 94, como introduzir um

conjunto de circunstancias que o préximo ciclo de planeamento deve acomodar:
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— garantir a continuidade das areas e corredores vitais delimitadas na Rede

Ecoldgica Metropolitana, concretizando os principios fundados no Dominio
C. “Sustentabilidade e Sintonia com a Natureza” Linha de Agao C1- Garantir
o funcionamento da Rede Ecolégica Metropolitana do PROTAML 2010. O
REOTLVT (2017) evidencia a atualidade das propostas da Estrutura
Regional de Proteccao e Valorizagao Ambiental (ERPVA) do PROTAML 2002
retomadas na versdo de 2010, tendo registado, ao longo do tempo,
alteragbes positivas nos métodos e decisbes de planeamento a escala
local. Contudo, a nado adaptagdo dos PDM as orientagbes do PROT,
remetida para a fase de revisdo dos mesmos, tem resultado num atraso na
transposigédo do normativo e do desenho da Estrutura Ecolégica Municipal
(EEM). Abrangendo a Serra de Carnaxide uma parte significativa das Areas
Vitais presentes no Municipio, o modelo territorial a propor devera importar
as disposigdes das Areas Vitais e Corredores Vitais promovendo a
integracdo da estrutura verde na Rede Ecolégica Metropolitana (REM) e

atenuando as caréncias do sistema urbano ja instalado;

aproveitar o impulso gerado pelo projeto intermunicipal denominado “Eixo-
Verde Azul”, projeto que incide na reabilitagdo da bacia hidrografica do Rio
Jamor e a area circundante ao Paléacio de Queluz repartido por Sintra,
Oeiras e Amadora, reforgcando a participagdo do municipio no eixo

ecologico e contribuindo para dar estrutura e contetdo a EEM,;

a propdsito da renaturalizacdo e valorizagdo do sistema hidrogréfico,
considera-se prioritario desenvolver um estudo mais abrangente, que incida
sobre a totalidade das ribeiras do municipio, ndo s6 na vertente da sua
requalificagdo mas acima de tudo numa perspetiva de compatibilizagao
com 0s usos do solo e integragdo com outras componentes, COMO 0S riscos
e a estrutura verde. Este sistema ecoldgico (rede hidrica, verde e os riscos)
em conjunto com o sistema de acessibilidades constituira o principal

suporte a definicdo do modelo territorial.

considerar a possibilidade de consolidar um polo de saude tendo como
ancora o Hospital Fernando Fonseca; a reserva de areas de equipamento
inscritas no PPENSC e Alvara 9/00 podera viabilizar a concretizagdo deste
polo, gerando sinergias com os restantes grandes equipamentos de saude
existentes e que se fixaram recentemente (Hospital do Monsanto e Hospital
da Trofa) conjugado com a forte presengca do ramo farmacéutico. Esta

aposta converge com as diretrizes do PROT 2010 relativamente ao Dominio A.
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Conetividade, Competitividade e Cosmopolitismo/A.2. Fixar e expandir as

atividades intensivas em conhecimento e criatividade/A2.2 - Cluster da Saude.

— aprofundar as ligagdbes com os concelhos limitrofes, atuando numa légica
de compatibilizacdo e complementaridade de usos; recorde-se que o PROT
2010 define um referencial para a UT3 que passa pela valorizagdo das areas
de concentragdo de atividades como motores de desenvolvimento econémico,
no entanto, a sul do polo empresarial da Serra de Carnaxide/Lotes Industriais
do Casal do Canas (aparentemente coincidente com a zona empresarial
Outorela/Carnaxide em Oeiras), tem-se assistido a disperséo de loteamentos
isolados de wuso habitacional, desligados fisica e funcionalmente da
ocupacgao de origem. Por outro lado, a planta de ordenamento do PDM de
Oeiras publicado em 20158 classifica uma parte substancial dos terrenos da
Serra de Carnaxide, adjacentes com a Amadora a sul, como “Espagos de

uso especial-equipamento, Desporto, lazer cultura e recreio”.

— reforgar as centralidades estruturadas pelos equipamentos, ancorada no
polo universitario da Academia Militar, contribuindo para consolidar o
modelo de cidade policéntrica, indo ao encontro das orientagbes do PROT
2010, que refere a necessidade de dinamizar o ensino superior na AML e
consolidar as centralidades do sistema urbano metropolitano, privilegiando
as Aglomeragdes Urbanas de Nivel 2 no quadro do desenvolvimento de
novos polos de ensino superior politécnico, indicando expressamente o de

ensino superior militar e policial na Amadora;

— ponderar um cenério de prolongamento da linha de metropolitano com a
criacao de uma estacao no Hospital Amadora-Sintra. A rede atual do Metro
convive com realidades e necessidades distintas das zonas “urbana” e
“suburbana” de Lisboa, subordinando a evolucdo da rede a uma
programacao fisica e financeira que varia em fungcado de critérios, entre
outros, o incremento da oferta do servico e a presenca de procura
potencial. Pese embora a decisdo anunciada de privilegiar a densificacao
da rede no centro de Lisboa, através da concretizagdo da linha circular
(Linha verde, ligando o Campo Grande ao Cais do Sodré) constante do
Plano de Expansdao da Rede do Metropolitano de Lisboa 2010-2020, em
vigor, a verdade é que neste também se pode identificar o planeamento do
prolongamento de outras linhas, nomeadamente a Linha Azul, que num dos
sentidos penetra no territério da Amadora, com a criacdo de trés possiveis

estacoes: Atalaia, Amadora Centro e Hospital. Face ao cenario de expanséo

5 Aviso n.° 10445/2015 DR 22 serie N.° 179, de 14/09/ 2015
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e de uma reconfiguragéo na matriz de acessibilidades a Serra de Carnaxide,
o Plano devera prever esta possibilidade, enquadrando possiveis dinamicas

e precavendo disfuncoes territoriais;

— a Estratégia Municipal de Reabilitagdo Urbana- Amadora 2025 (2013),
identifica a Serra de Carnaxide como Espago de Oportunidade, a
semelhanca das é&reas da Falagueira e da Venda Nova, como éarea de
expansdo urbana, j& infraestruturada, com grande centralidade
metropolitana e com potencial para ancorar grandes equipamentos,
aprofundar vocagbes e criar oportunidades para usos complementares,
através da articulagdo com o polo econémico da EN117. Por outro lado,
reconhece que a estrutura verde municipal presente na Serra de Carnaxide,
apresenta condicdes para aprofundar os processos de integragdo nos

sistemas ecoldgicos metropolitanos;

— em linha com a EMRU, a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) aprovada em
2018 delimita espagos na Serra de Carnaxide, onde devem operar-se
intervengbes urbanfsticas qualificadoras, mesmo em é&reas de expansao

recente.

N

Neste sentido, perspetiva-se que o territério correspondente a atual UOP 05
venha a constituir uma nova unidade territorial a estudar, integrando a Serra de
Carnaxide em estreita articulacdo com os terrenos da Hospital Amadora-Sintra
e a area empresarial suportada na EN117, prevendo-se que venha a aglutinar a

anterior area estratégica c) Academia Militar.

Venda Nova, Falagueira e Faixa urbana fronteira com Lisboa

Localizam-se no setor nascente do Municipio e inserem-se na UOPG 03
(Brandoa, Falagueira-Venda Nova e Alfornelos). De acordo com o Art.° 63 do
Regulamento “E uma zona de importante relacionamento viario com o
municipio de Lisboa. Insere-se no importante corredor rodo-ferroviario Queluz —
Lisboa. Compreende uma zona empregadora de grande importancia — zona
industrial da Venda Nova — que se pretende ver reforcada nesse papel. Tem
ainda a possibilidade de vir a favorecer a constituicao de uma estrutura verde
de enquadramento e equilibrio ambiental de requalificagdo do espago urbano
consolidado, através da reconversdo do espago da ENSRA. Integra as areas
estratégicas de desenvolvimento municipal E, F e G correspondentes as areas

da Venda Nova, Falagueira e Faixa urbana fronteira com Lisboa (...)”

7 Aviso n.° 10551/2018 DR, Il Série N.° 149, de 3/08/ 2018.
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A necessidade de dar consequéncia a politica municipal de ordenamento,
traduzir espacialmente as opcdes estabelecidas para cada um dos espagos de
natureza estratégica, contribuindo também para a afirmagao metropolitana do
Concelho, prosseguir a qualificacdo e valorizagao da Cidade e dar condugao a
compromissos firmados entre o Municipio e os privados, constituiram os
fundamentos para sujeitar esta area a elaboragao de um Plano de Pormenor —

Plano de Pormenor da Falagueira e Damaia/Venda Nova.

Pese embora o PP da Falagueira e Damaia/Venda Nova nao tenha adquirido
eficacia, as intervencdes realizadas ao longo das Ultimas décadas, ndo soé
vieram reforcar a pertinéncia das opgbes tragadas pelo PDM como criaram um
quadro de oportunidades sem precedentes para estruturar aquele setor do

territério pela agéo conjugada de:

— programas nacionais como Programa Especial de Realojamento (PER) para

a erradicacgao de bairros de habitagdo degradada;

— uma agenda europeia focada no combate a problemas socioterritoriais e na
promogao da coesao territorial e da qualificacdao urbana das cidades,
financiando iniciativas comunitarias de natureza material e imaterial, como o

Urban | (1994-1999):

— alteracdo profunda na matriz de acessibilidades, com a conclusdo em 2010
da CRIL - IC17 (coincidente com a éarea estratégica g)) e construgdo dos
Noés da Damaia, da Falagueira/Estrada dos Salgados e de

Benfica/Alfornelos, e a expanséo da Linha de Metropolitano até a Reboleira.

A proposta de ocupacao da Falagueira ainda assumiu a forma de um Esquema
Diretor, no entanto, em 2006 o processo foi suspenso. Em 2014, no quadro da
politica de desenvolvimento preconizada para o municipio, o Executivo decidiu
retomar os trabalhos e em 2016 é concluido o Estudo para a Centralidade
Metropolitana da Falagueira/Zona Empresarial da Venda Nova. O documento
releva a “Estratégia de Intervencdo Municipal” baseada na articulagédo de uma
estratégia territorial com trés eixos de acao incidentes em trés Unidades
Territoriais, os quais enquadram os Programas e Ac¢bes que se propde

implementar:

O Eixo Estratégico de Regeneragdo Urbana da Zona Industrial da Venda Nova
(UT1) tem em vista apoiar o desenvolvimento das atividades econdmicas
ligadas as industrias urbanas, a logistica e a servigos especializados,

nomeadamente na area da salde, e, nesse sentido, criar melhores condigdes
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Figura 24

Unidades Territoriais da Estratégia para a Centralidade
Metropolitana da Falagueira/ Zona Empresarial da Venda Nova

nru"\}

T

Fonte: CMA/BSA 2016

UNIDADE TERRITORIAL 1

Zona Industrial da Venda Nova 61.6ha
UNIDADE TERRITORIAL 2a 68 1ha
Terrenos da Falagueira “Quinta do Estado” ’
UNIDADE TERRITORIAL 2b ) 54.2ha
Terrenos da Falagueira, Maes de Agua ’
UNIDADE TERRITORIAL 3

. ) . . 48,5ha
Rua Elias Garcia e areas adjacentes
AREA TOTAL 232,4ha
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ao funcionamento e consolidagdo das empresas ja aqui localizadas e atrair e

dinamizar a instalagao de novas empresas.

O Eixo Estratégico de Estruturagdo Urbana dos terrenos da Falagueira e Maes
de Agua (UT2) tem como principal objetivo o desenvolvimento urbanistico da
maior area ainda suscetivel de urbanizagdo no concelho da Amadora e de
potenciar as suas excelentes condicoes de acessibilidade metropolitana,
privilegiando e dando prioridade a instalacdo de empresas ligadas as novas
tecnologias, de instituicoes ligadas ao ensino, formagao e investigagdo, as
atividades terciarias em geral e aos equipamentos coletivos de ambito
supramunicipal. A éarea da Falagueira constitui, para a Amadora, uma
oportunidade de desenvolvimento de uma nova &rea urbana distintiva no

contexto da Grande Lisboa.

O Eixo Estratégico de Requalificagdo Urbana da Rua Elias Garcia e &reas
adjacentes (UT3) incidird neste corredor urbano, que teve um papel importante
de ligagcdo da Amadora a Lisboa e que mantém a fungao de via distribuidora
estruturante da zona da Venda Nova/Falagueira e de ligagdo ao centro da
cidade e as areas habitacionais a norte do concelho, tendo como objetivos
renovar o seu carater de corredor de transporte publico e revalorizar a sua

imagem urbana.

O compromisso do Municipio na realizacdo da estratégia territorial tem
resultado num grande esforco de investimento, beneficiando do financiamento
comunitario contratualizado através do Programa Operacional Regional de
Lisboa 2014/2020. A Camara celebrou contrato com a Autoridade de Gestéo do
PORL que resultou da aprovagdo da candidatura do Plano Estratégico de
Desenvolvimento Urbano da Amadora-PEDUA. E neste quadro que se situam
os Plano de Acao de Regeneragdo Urbana da Venda Nova (PARU-VN), para a
Mobilidade Urbana Sustentavel (PAMUS) e para as Comunidades
Desfavorecidas (PAICD Casal da Mira).

Acresce que em sede de revisao do PDM de Lisboa, distinguiram-se os
principais elementos de estruturagao territorial de Lisboa, designadamente uma
rede de polos emergentes em territérios limitrofes, de onde se destaca a
Falagueira na Amadora (Figura 25) A concegao dos “Principais elementos de
estruturagao  territorial de Lisboa” assenta numa perspetiva de
interdependéncia funcional e valoriza a articulagdo estruturada com varios
parques empresariais e de servicos existentes ou previstos na primeira coroa,
onde ¢ assinalada a Falagueira. Este modelo entronca na perspetiva assumida

pela Camara Municipal da Amadora que reconhece esta parcela do territério

Reviséo do Plano Diretor Municipal da Amadora — estrutura urbana



como a mais importante area de desenvolvimento a implementar na Amadora,
que visa a transformagdo da zona num polo terciario fortemente dotado de
espacgos verdes, e que a par do funcionamento da CRIL e do desempenho de
vérias modalidades de transporte contribuira decisivamente para valorizar os
efeitos de aglomeragdo de centralidades que mantém entre si proximidade

fisica e uma significativa interacdo espacial.

Figura 25
Principais elementos de estruturagao territorial de Lishoa

Sacavém

Falagueiga

Carnaxide

Areas histéricas
centrais

Doca Pedroucos
Fonte: Relatdrio Revisdo do PDM de Lisboa, Setembro de 2010

O PROTAML (2010), reconhece a Venda-Nova/Falagueira como um Polo
Econdmico Especializado que integra as Grandes Concentragdes Econdmicas
metropolitanas”. No ambito das normas especificas dirigidas a UT 3-Espago
Urbano norte e poente, que concretizam as opgbes estratégicas do PROT,
destaca-se a seguinte: “Aproveitar o impulso gerado pela criagdo de uma nova
centralidade na Venda Nova/Falagueira para encetar processos de regeneragao

urbanistica e revitalizagao funcional da envolvente”.

A Estratégia da Venda Nova/Falagueira participa no quadro de desenvolvimento
territorial estabelecido para o futuro da regido e na redefinicdo de um novo
modelo urbano metropolitano, ao traduzir espacialmente mdultiplas acdes
geradoras das transformacdes desejaveis inscritas no PROTAML, consideradas
condicdo de suporte para atingir os objetivos definidos na Visdo Estratégica
para a Regido, cruzando diversos Dominios e Linhas de Acéo: (i) o reforgo da

competitividade e a promogao da inovagao e internacionalizagdo da AML, (ii)
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oportunidade para encetar processos de regeneragao e reabilitacdo urbanas,
nomeadamente em areas industriais obsoletas capazes de captar atividades
inovadoras que renovem o seu tecido econdmico (iii) a convergéncia com o
modelo de cidade compacta através do reforco da multifuncionalidade dos
espacos e da sua conectividade suportada preferencialmente em transporte
publico, estimulando a vida de proximidade, (iv) o aprofundamento do
policentrismo com o robustecimento de aglomeragdes estruturadoras dotando-as
ou reforgando-as de fungdes urbanas, (v) a promo¢do de uma mobilidade mais
sustentavel apoiada em modos suaves, (v a promogao da coesao
socioterritorial com a eliminacdo de bairros de habitacdo degradada, (vii) a
valorizagdo ambiental e paisagistica através da criagdo de espagos verdes de

utilizagcao coletiva e da reducao da exposicao da populagéo a riscos naturais

Mais recentemente, o REOTLVT 2017, no ambito das dindmicas territoriais
observadas na regido, salienta a forte representacdo na AML de areas
industriais desativadas, denominadas “pousios industriais”, incluindo a
Amadora, onde nao se operaram grandes transformagdes no periodo
subsequente ao PROTAML (2002) em vigor. O quadro estratégico tragado para
a Falagueira/Venda Nova, em particular para a UT1- Venda Nova, §é
consentdnea com a expectativa de regeneragdo destas areas com
obsolescéncia de usos e com o Modelo de Desenvolvimento do PDM de 1994,
que defendia expressamente a manutengcao do uso industrial da Venda Nova,
agora determinada por novas légicas da procura empresarial e do perfil de

especializacdo e de competitividade a perspetivar para o municipio.

Zona Centro da Cidade

Trata-se de uma &rea compreendida entre a margem norte e sul da linha de
caminho de ferro, em torno da Estagdo de Comboios da Amadora; é
reconhecido como o Centro da Cidade, embora ndo corresponda ao conceito

tradicional de centro historico.

No quadro do PDM, integra-se na UOP02 e de acordo com o Art.° 60 do
Regulamento surge descrita como: “Abrange uma é&rea de aproximadamente
514ha. Corresponde predominantemente ao nucleo tradicional da antiga
freguesia da Amadora. Abrange parte das freguesias da Mina, Venteira,
Reboleira e Falagueira — Venda Nova. Corresponde a area central de municipio
e cidade da Amadora e constitui um espag¢o urbano que concentra o maior

numero e diversidade de funcdes centrais, integrando um dos maiores
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interfaces multimodais de transporte da AML-Norte. Integra as &areas
estratégicas de desenvolvimento municipal H e C correspondentes a zona
Centro, que se pretende ver revitalizada e reforgada como lugar central, € o
espaco militar dos Comandos, que pode contribuir para a concretizagao da
estrutura verde municipal de recreio e lazer. Insere-se no corredor

rodoferroviario Queluz-Lisboa.” (...).

Ja no inicio da década de 80 o Projeto da Zona Centro® (1981-83), procurou
dotar o municipio de um instrumento atualizado de apoio a gestao urbanistica,
tendo como objetivos centrais, disciplinar a transformagdo do Centro e
qualifica-lo do ponto de vista urbanistico mediante: regulagdo de usos do solo,
reabilitacdo, salvaguarda e valorizagdo do patriménio edificado, circulagéo,
eliminacao da barreira constituida pelo caminho-de-ferro, reforgo do papel do
Centro como centro tradicional do Concelho, através do reforgo de
equipamentos e fungdes administrativas. O estudo ndo obteve eficacia juridica,
isso &, nao foi formalizado num Plano mas algumas das suas orientagdes foram

vertidas nos Modelos de Desenvolvimento e Ordenamento do PDM 94.

Muito ambicioso na sua estratégia, mas sem instrumentos de planeamento
subsequentes que detalhassem e concretizassem as orientagdes em propostas,
tal como previsto no Regulamento (Art.° 9.°, Secgéo |, n.° 27), a execugdo do
PDM demonstrou que este ndo s6 ndo conseguiu travar as debilidades
identificadas, como nalguns casos se assistiu a um agravamento das mesmas,
mantendo-se validos, na sua maioria, 0s pressupostos e solucdes previstas no

Projeto dos anos 80 e no Quadro de Referéncia para o PDM de 94.

Por outro lado, o Municipio acabou por beneficiar de uma agenda “paralela”
marcada por oportunidades criadas pela politica comunitéria, o que conduziu a
apresentagdo de uma candidatura a financiamento no ambito Sistema de
Incentivos a Projetos de Urbanismo Comercial URBCOM, que tinha como
objetivo central travar o processo de declinio dos centros das cidades,
resultante de diversos fatores nomeadamente a concorréncia das grandes
superficies comerciais, e recuperar a dinamica de outrora, intervindo de forma
articulada nos dominios da modernizagao da atividade comercial, qualificagao
do espago publico, agbes promocionais e complementaridade com outros
projetos, destacando-se: a promoc¢ao da reabilitacdo do edificado e a criagao
(facultativa) de uma Unidade de Acompanhamento e Coordenagao, sugerindo
o inicio de uma logica inovadora de governabilidade dos territérios. Assim, sob

a designagao “Projeto de Urbanismo Comercial do Centro da Amadora”, o

8 CIPRO, 1981-83.
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Municipio apresentou candidatura para obter a qualificagdo do projeto em 2002
sustentado no Estudo Prévio (aprovado em 2006) que na vertente do
diagndstico  estratégico sistematiza um conjunto de potencialidades e
constrangimentos que marcam a area de intervencéo do projeto, evidenciando-se

os problemas sociourbanisticos e as descontinuidades/ruturas morfotipologicas.

Embora com uma escala de intervengédo nem sempre coincidente, a busca pela
dinamizagao e dignificagdo do Centro permaneceu como uma preocupagao
constante, despoletando a elaboracdo de estudos subsequentes (alguns
proximos da escala de projeto), de natureza académica ou técnica, contratados
por iniciativa municipal, mencionando-se com particular relevo o estudo
“Revitalizar o Centro da Cidade da Amadora”® de 2007. Alguns dos projetos ou
acdes foram concretizados e marcaram a abertura de um novo ciclo de
qualificagdo do Centro da Cidade, realcando-se a intervengcao de
Requalificagdo da Avenida Santos Mattos que previa a recuperagao integral
das fachadas dos edificios, revitalizacdo do aparelho comercial e criagdo de
um marca associada ao eixo, com a expectativa de replicacdo do modelo por
outros locais do Centro. Este projeto, conjuntamente com o impulso gerado na
reabilitacdo urbana, no quadro da dindmica municipal e legislativa, determinou
a elaboracdo da Estratéegia Municipal de Reabilitagdo Urbana-Amadora 2025
(2013), que acabou por articular e densificar as agdes em curso, que iam
sucedendo de forma sistematica na conservagdo do edificado e na

requalificagado do espaco publico.

Refira-se a propoésito da EMRU que esta identifica um conjunto de Espagos
Urbanos Centrais, definidos como éreas urbanas consolidadas, integradas no
sistema metropolitano de transportes coletivos em sitio proprio, com grande
relevancia populacional e funcional, mas com uma crescente perda de
vitalidade social e econémica. O Centro surge classificado como categoria 1 na
hierarquia desta categoria de espacos, com prioridade de reabilitacdo urbana

méxima no Modelo Territorial de Abordagem.

Esta dindmica gerada na reabilitagdo do edificado do Centro, mas que se
expandiu para outras areas do municipio, acabou por se ressentir com o
contexto desfavoravel imposto pela crise financeira. Com efeito, a suspenséao
de programas destinados a apoiar financeiramente as obras de recuperacao do
edificado (por exemplo RECRIA, RECRIPH, etc. ver B.6 - habitagdo) o impacto
da Lei do Arrendamento Urbano, com particular incidéncia na atualizagdo de

rendas comerciais, a descapitalizagdo generalizada dos proprietarios e o

9 Espaco e Desenvolvimento, 2007.
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continuo esvaziamento das areas mais antigas da Cidade que os resultados do
Censo 2011 vieram revelar, resultaram num avolumar de problemas, uns novos,

outros que se intensificaram.

Nao obstante o quadro descrito, a area mais central da Cidade continua a
manifestar uma dindmica de transformagdo muito interessante, colocando
desafios futuros para os quais € imperativo delinear uma estratégia de
resposta. Com efeito, a diversidade funcional, a intensa rotatividade comercial,
a instalacdo de unidades pertencentes a cadeias comerciais nacionais e
internacionais, a opgao dos grupos da distribuicdo para a oferta de formatos
comerciais vocacionados para 0 abastecimento de proximidade, o
aparecimento de operacbes de reabilitacdo de edificios qualificadoras da
imagem do Centro, oferta mais qualificada da restauragao, recrudescimento
dos fluxos de atravessamento do centro e reforgco da mobilidade pedonal etc.,
demonstram claramente que o Centro, apesar das alteragbes de contexto
(rendimentos, estilos de vida, espagos concorrenciais, esvaziamento,
envelhecimento populacional. etc.) mantem uma elevada atratividade para
operadores comerciais e consumidores, para além da carga simbdlica e

riqueza patrimonial.

Posto isto, perspetiva-se que a area venha a constituir uma nova unidade a
estudar, como componente essencial para atingir os objetivos estratégicos da
revisdo do PDM “Melhorar a integragao e qualificagao urbanistica do territorio”
e “Construir a identidade urbana da Amadora”, ao mesmo tempo que, em
conjunto com os restantes centros delimitados no territério, serd um dos temas

a constar do novo Modelo Territorial.

De referir que sd uma estreita articulagdo das politicas publicas pode garantir a
viabilidade e vitalidade dos centros das cidades, fundamentais na formacao e
estruturacdo de uma rede de centralidades urbanas, pelo que é determinante a
coordenacdo multinivel e multi-escalar, privilegiando complementaridades
funcionais e a equilibrada integragcdo dos centros com o0s demais sistemas
territoriais, as quais sustentam as redes policéntricas de escala local, regional
e nacional. Realgam-se na escala regional, as orientagOes inscritas no PROT
2010, que refere no ambito do Dominios de implementacdo da Visdo, algumas
Linhas de Acdo que contribuem para a concretizagdo das transformacoes
desejaveis nos espagos consolidados: melhoria das condigbes de acesso a
habitagdo, com destaque para a reabilitacao, estimular a vida de proximidade,
promovendo a oferta de equipamentos e servicos e a equidade no seu acesso,

revitalizacdo das concentragbes comerciais tradicionais, salvaguarda e
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valorizagdo do patrimoénio construido e imaterial, promogado da criacdo artistica
e cultural, melhoria da qualidade ambiental e paisagistica dos espagos
habitados, valorizagcdo da arquitetura e do ambiente urbano, qualificagao

urbana dos centros civicos e histéricos, entre outos.

Casal de S. Mamede/Fonte Santa

Situado no setor noroeste é constituido pelas encostas norte e noroeste da
serra de S. Mamede envolventes dos Vales da Fonte Santa e Carenque; em
conjunto com a Fonte das Avencas formam uma unidade paisagistica mais
vasta que se prolonga para o municipio de Sintra. Insere-se na UOPGO1 — Zona
norte da Cidade e recebeu a classificagao de Espaco Verde Urbano de
Protegcdo e Enquadramento na Planta de Ordenamento em virtude do valor
ecolégico, paisagistico, patrimonial (aqueduto/mées de agua) e da memdria

coletiva que congrega.

O Art.° 57° do Regulamento destaca a sua vocacgao para integrar uma estrutura
verde intermunicipal, que se constitua como uma importante reserva de
equipamentos de lazer de nivel sub-regional compativeis com a estrutura
verde, contribuindo para o surgimento de uma area de forte descompresséo
urbana. Por outro lado, o Relatério do PDM alertava para a degradagao dos
usos, inevitabilidade de transformagdo na estrutura espacial com a
concretizagdo do tragado da rede viaria metropolitana, potenciando a
fragmentacdo, ao mesmo tempo que os ganhos de acessibilidade obtidos

poderiam intensificar a pressao para urbanizacao.

Neste contexto, foi publicada em 2001 a decisdo de mandar elaborar o plano
de pormenor do Espaco Estratégico de Sdo Mamede'®, enquadrador dos
objetivos estabelecidos para esta unidade e aglutinador de outros usos,
contudo, o mesmo ndo chegou a obter eficacia. Face a circunstancias
excecionais, em 2004 o Municipio aceitou acolher nesta parcela do territério a
instalagdo de um equipamento de ambito multimunicipal de tratamento e
valorizagdo organica de residuos solidos urbanos (Estagdo de Tratamento e
Valorizagdo Organica da Valorsul) ultrapassando a incompatibilidade com as
disposicoes do Plano em vigor através da figura da suspensado parcial do
PDM' (Art.° 36° e (ltimo paragrafo do Art.° 57°). E neste quadro que em 2018
€ aprovada a alteragédo ao Plano e a Planta de Ordenamento, passando a

mesma a delimitar uma nova categoria de espago de uso especial “Espago de

"0 Aviso n°879/2001 DR Apéndice N14 Il Serie N°30 de 05/02/2001.
" Resolugao do Conselho de Ministros n° 12/2004 DR | Série-B N° 41, de 18/02/2004
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Infraestruturas Estruturantes”'® de acordo com o regime excecional de
regularizagdo de atividades em desconformidade com os instrumentos de

gestao territorial em vigor™.

Posto isto, face a vocacao identificada, as dindmicas territoriais ocorridas € a
emergéncia de novos paradigmas, o proximo ciclo de planeamento deve ter em

conta o seguinte:

— a acentuada fragmentacao espacial introduzida por dois eixos viarios, nés e
portagens (CREL e Radial da Pontinha) e uma densa redes de
infraestruturas de abastecimento;

— a emergéncia de usos desqualificantes e de outros usos nao previstos que,
sem questionar a fungdo e o interesse publico (ETVO), acabaram por
desvirtuar a estratégia de partida;

— a concretizagao do Parque da Fonte das Avencas em 2018, “pulméo verde
da cidade” onde domina a érea florestal e minas de agua; a reabilitacdo
deste espago configura um sinal de valorizagao da componente ambiental
num territério fortemente urbanizado, devendo ser pensada a sua
integracdo e conectividade com outros espag¢os naturais promovendo
ligacdes/corredores de nivel municipal e supramunicipal;

— convocar os recursos hidricos para a requalificagdo desta unidade; os
recursos hidricos ganharam um protagonismo no dominio do reequilibrio
ecolégico do espago urbano, podendo encontrar-se aqui parte de um setor
da Bacia Hidrografica da Ribeira de Carenque (Jamor) que descreve o seu
percurso ao longo do vale de Carenque, na transicao com Sintra. Ponderar
o prolongamento da intervengédo do Eixo Verde-Azul (circunscrita a zona
adjacente ao Palacio de Queluz no lado da Amadora) para norte, ao longo
do vale de Carenque, complementando a intervengéo projetada no territorio
do Municipio de Sintra e reforgando os objetivos globais definidos para o
corredor ecoldgico.

— considerar as orientagbes estratégicas estabelecidas no PROTAML 2010
para a “Sub-Unidade 3-B Serra da Carregueira” e garantir a continuidade
das éareas e corredores vitais delimitadas na Rede Ecoldgica Metropolitana,
contribuindo para materializar as transformacdes desejaveis inscritas no
Dominio C. “Sustentabilidade e Sintonia com a Natureza”, que concorre
para a implementacdo da Visdo Estrategica da AML.

— articular a AE i) com o restante territério que compde a zona norte, onde

coexistem &reas econdmicas monofuncionais, passivos urbanos, espagos

"2 Aviso n.° 7056/2018 DR Il Série N.© 100, de 24/05/ 2018.
'3 DL n°165/2014 de 5/11/2014 DR | Série N.° 214, de 5/11/2014

Reviséo do Plano Diretor da Amadora — estrutura urbana

101



102

edificados com diferentes padrbes de ocupagao (ver ponto 5.2) com
diferentes niveis de integragdo com a envolvente, resultantes da sua génese
(ex: AUGI's, tecido antigo, é&reas de expansdo recente) e dos
condicionalismos fisicos. Deste modo, perspetiva-se que o préoximo plano
venha a delimitar uma nova unidade territorial, onde poderao surgir
simultaneamente processos diferenciados de estruturagédo, consolidagao,
reabilitacdo e colmatacdo urbanas, como opgdes para reduzir a
fragmentagao que dominam neste territério, numa loégica de melhoria da
articulagao entre os distintos espagos e do reequilibrio urbano do municipio.
De certo modo, a Estratégia Municipal de Reabilitacdo Urbana de 2013 ja
antecipava a necessidade de equacionar solugbes urbanisticas na zona norte,
delimitando categorias de espacos urbanos “a estruturar” e “a consolidar”

coincidentes com AUGI’s e areas de expansao recente, respetivamente.

— promover o Polo Especializado de comércio do Dolce Vita Tejo, que

segundo o PROTAML revela potencialidades para amarrar novas atividades,
contribuindo para concretizar o modelo territorial metropolitano; o reforco
do perfil funcional da zona norte, dotando os nucleos existentes de fungoes
urbanas que promovam a sua integragdo, deve constituir um objetivo
prioritario para esta unidade, por forma a fortalecer e estruturar centralidades

existentes e por conseguinte, a rede policéntrica do municipio.

Em sintese, no &mbito da revisdo do PDM prevé-se que esta unidade venha a
representar a tradugdo espacial do conteldo de dois objetivos estratégicos
referidos nos termos de referéncia: i) Melhorar a integracdo e qualificagao

urbanistica do territério e ii) Construir a identidade urbana da Amadora.

Medidas Preventivas

Com base no desenvolvimento dos estudos realizados na fase inicial e nos
objetivos estratégicos estabelecidos nos Termos de Referéncia para a reviséo
do plano diretor municipal, e tendo em consideracdo a possibilidade de serem
desencadeadas, ao abrigo do PDM de 1994, diversos tipos de operacdes
urbanisticas que pudessem agravar situacdes de uso e ocupacao do solo que
se pretendem alterar no &mbito da revisdo do plano, a Camara Municipal
entendeu, no quadro do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio (RJIGT), aplicar

“medidas preventivas” em areas onde essas situagdes se poderiam vir a verificar.

Para o efeito foram delimitadas areas i) N&o ocupadas; ii) Degradadas
reconvertidas ou em reconversao; iii) Zona Industrial da Venda Nova, em
processo de regeneragao; v) Terrenos destinados ao desenvolvimento da nova

Centralidade Metropolitana da Falagueira.
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Estas medidas traduzem a intengdo de salvaguardar areas de risco natural,
reavaliar limites da ocupagdo urbana com vista a sua estabilizagdo futura, e
impedir a instalagdo de usos e de atividades que contrariem os objetivos da
requalificagao do espaco urbano e da regeneragao urbana da zona industrial

da Venda Nova.

O regulamento das medidas preventivas foi publicado no Aviso n.° 14755/2017
no DR 2.2 série, N.° 235 de 7/12/2017, com entrada em vigor no dia seguinte a

sua publicagdo e com ambito temporal de dois anos, prorrogavel por mais um.

5.3.4 Evolugao da mancha urbana

Com base nos Estudos de Caracterizagcdo do PDM 1994, procedeu-se a
representagdo generalizada da ocupagao do territério decorrente da aplicagéo

do Plano Diretor no sentido de avaliar a situacdo atual da area urbanizada.

A mancha ocupada em 1994 era de 1.197ha que correspondia a 50% da area
do Concelho. Em 2003 passou para os 55% do territério (1.300ha) e em 2012
atingiu 61% (1.455ha).

Figura 26
Ocupagao urbana 1994-2012
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Os compromissos decorrentes de areas licenciadas em ocupagao (com alvara
emitido, ja infraestruturadas e ou em infraestruturagdo) integram a classe “area
em ocupacao” posterior a 2012 e projetam o continuo urbanizado para 1.552ha

que corresponde aproximadamente a 65% da superficie do territorio.

A area ocupada e em ocupagao em 2012 apresentou um acréscimo de 30%

face a area ocupada em 1994.

A desconformidade entre a evolugao da mancha urbana que apresenta valores
mais elevados na segunda década e a dinamica habitacional com maior
incremento na primeira década, justifica-se pela ocupacao de uma grande area
de comércio e servigcos que representa 25% do total da expansao verificada

entre 2003 e 2012.
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Consideragdes Finais

A informagao e caracterizagdo que se apresentam neste relatério procuram ilustrar e fundamentar a
estreita relagdo do desenvolvimento da area do atual concelho da Amadora com a cidade de Lisboa,
ao longo da qual, em diversas épocas historicas, esta area respondeu as necessidades da evolucéo
urbana e do crescimento da Capital, tanto no respeitante a prestagcdo de servicos, que passou pelo
abastecimento de produtos agricolas, abastecimento de 4gua, acessibilidades, até ao depdsito de lixos
urbanos, a complementaridade da atividade econémica, através do acolhimento de unidades industriais e
de servigos publicos e privados de nivel supra municipal, e, sobretudo, a satisfagdo de necessidades de

habitagao das classes média, operaria e de estratos sociais menos favorecidos da populagéo.

Esta apeténcia para a “natural” expansdo urbana de Lisboa foi proporcionada por trés fatores
principais: a continuidade do territério, sem barreiras fisicas condicionadoras; as caracteristicas
pedoldgicas e hidricas adequadas a uma atividade horticola e fruticola, contiguas ao grande mercado
da cidade de Lisboa; as boas condicdes de acessibilidade proporcionada pelas infraestruturas e

servicos de transportes; a disponibilidade de solo a custos competitivos com Lisboa.

A importancia desta relagdo para o desenvolvimento da Capital, na primeira metade do século
passado, foi reconhecida pela Administragdo Central, na década de 1940, ao promover o primeiro
plano de urbanizagdo para a Amadora, de Faria da Costa, no qual este afirma que “a Amadora é, em

Ultima analise, um bairro de Lisboa”.

Nesta linha, segue-se-lhe o Plano de Urbanizagdo da Freguesia da Amadora, do arquiteto Joao Aguiar,
em 1960, que, para responder a falta de habitagdo em Lisboa alarga a é&rea a urbanizar,
maioritariamente destinada a habitacdo de tipologias diversificadas, mas com predominancia de

edificios de habitagdo multifamiliar e em malhas com ocupacédo mais densa.

A partir dal os instrumentos de ordenamento do territério de nivel regional e metropolitano, do PDRL
(1964) ao PROTAML de 2002 e aos estudos para a sua alteragdo (2010), tém tido presente a
importancia da Amadora, que passa a concelho a partir de 1979, na estruturagdo metropolitana e na
articulagdo da AML-Norte com o concelho de Lisboa, atribuindo-lhe o importante papel de articulagao

territorial dos subsistemas urbanos Amadora/Sintra e Algés/Amadora/Odivelas/Loures.

Ao longo do processo de urbanizagao “sob presséo”, que se verificou com as dindmicas de
expansao metropolitana, o territério da Amadora transformou-se profundamente com a densificagéo
daqueles planos de urbanizagdo, através da alteragdo das tipologias dos edificios, com o
licenciamento casuistico de loteamentos para habitagédo e para atividades econdmicas, fora do
quadro de um planeamento de conjunto, e com o alastramento dos bairros de génese ilegal e de

habitacdo precaria.
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Consideragdes Finais

Nesta mudanga, o desenho urbano, estabelecido pelos planos de urbanizagdo, deixou de ser o
elemento regulador da edificagcdo e dos novos loteamentos, antes serviu de suporte a uma densificagao
descontrolada e desqualificadora com consequéncias na estrutura e no espaco urbano que a cidade

herdou.

Retira-se da caracterizagdo realizada que, atualmente, o concelho da Amadora é entendido e
considerado um territério urbano maioritariamente estabilizado, mas que apresenta diversos
problemas, ja identificados no Plano Diretor Municipal de 1994 e reavaliados no REOT de 2014, os
quais dizem respeito, nomeadamente, (i) a deficiente estruturacdo do tecido urbano, resultante das
descontinuidades provocadas nédo sé pelas barreiras fisicas mas também por diversos espagos
intersticiais vazios e expectantes, (ii) a densidade excessiva da ocupagao do tecido urbano antigo,
que apresenta tanto grandes desequilibrios entre os espagos publicos e privados como desconexdes
e fragmentacdo morfotipolégica das malhas, (iii) a debilidade da rede de centralidades locais e do
seu nivel de prestagdo de servigos, (iv) a pouca valorizagdo do patriménio edificado e da sua
integracao urbanistica na relagdo com o espago publico, como é, por exemplo, a que se verifica com

o Aqueduto das Aguas Livres na generalidade dos seus trogos a superficie.

Atualmente, em relagéo ao conjunto do solo urbano e urbanizavel, segundo a classificacdo do PDM
de 1994, o “solo urbano” encontra-se ocupado em 92%. Esta situagao releva a importancia do solo
com aptidao urbana como “bem raro” no concelho da Amadora o que exige um especial rigor na sua
delimitacdo e na definicdo das condicdes de uso e ocupacéo futura, nomeadamente atendendo as
necessidades de estruturagado das areas fragmentadas tendo em vista a continuidade e integragéo
das malhas e do tecido urbano, a reabilitagdo e qualificagdo do tecido edificado e consolidado, ao
desenvolvimento da rede de centralidades nos vérios niveis de servico e a implementagcédo e

consolidacao da rede de espacos verdes e da estrutura ecolégica municipal.

O PDM de 1994 adotou uma abordagem a gestao do territério tendo por base um conjunto de areas
estratégicas com fungdes e objetivos especificos para o desenvolvimento do concelho, as quais
seriam implementadas através de unidades operativas de planeamento e gestdo com os seus

respetivos conteddos programaticos.

A implementacao deste sistema operativo da execugcao do PDM foi muito limitada e, portanto, pouco
eficaz, como se verificou no REOT através da avaliagdo da execugao das diversas operacoes

urbanisticas previstas.
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Consideragdes Finais

De facto, dos 36 planos de pormenor iniciados depois de 1996, no ambito do PDM em vigor, metade

foram concluidos até 2010, ndo se tendo realizado mais nenhum a partir dessa data.

Este conjunto de planos denota uma especial atengdo dada a intervengéo nos bairros de génese
ilegal, em particular na Brandoa, e na Cova da Moura (14 planos), no tecido consolidado antigo, na
criagdo de 3 parques urbanos e no planeamento de 3 &reas de dimenséo significativa — Amadora

Nascente, Falagueira-Venda Nova-Damaia e Serra de Carnaxide.

Do processo de alteragdo da estrutura e ocupacgdo do solo durante o periodo de vigéncia do PDM
sobressai 0 alargamento da mancha urbana, que em 1994 significava 50% da area total do Municipio
e em 2012 ja representava 61%, uma evolugdo que se traduziu ndo s6 no alargamento da mancha
urbana, com a ocupagdo de espagos urbanizaveis, mas também da sua densificagdo interna.
Entretanto os compromissos decorrentes de areas licenciadas em ocupagao (com alvara emitido, ja
infraestruturadas ou em infraestruturagéo) projetam o continuo urbano para 65% da superficie total
do territério municipal, sendo que as areas verdes de protegdo e enquadramento (VUPE)
representam no PDM 30,4% da mesma area. Por outro lado, na avaliagao da aderéncia entre classes
de espaco do PDM e PU’s e PP’s, verificou-se que os 51% da area de VUPE incluida nestes
instrumentos, sofreram uma regressao para 33,7%, resultando numa perda substancial (-17,3%)

transferida para outros usos.
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Carta de Ocupacao do Solo 2015~ Carta 1

2.1.0.00.0, Culturas temporarias de sequeiro e regadio

COS2015PT_AMADORA_FREG |
CO0S2015_V1, COS2015_Le | | 2.4.2.01.1, Sistemas culturais e parcelares complexos
|.

- 1.1.1.00.0, Tecido urbano continuo 2.4.3.01.1, Agricultura com espacos naturais e semi-naturais
—l 1.1.2.00.0, Tecido urbano descontinuo - 3.1.1.00.3, Florestas de outros carvalhos

- 1.2.1.00.0, Industria comércio e equipamentos gerais - 3.1.1.00.5, Florestas de eucalipto

- 1.2.2.00.0, Redes viarias e ferrovidrias e espagos associados - 3.1.1.00.7, Florestas de outras folhosas

- 1.3.2.00.0, Areas de deposigéo de residuos - 3.1.2.00.1, Florestas de pinheiro bravo

J 1.3.3.00.0, Areas em construgéo - 3.1.2.00.2, Florestas de pinheiro manso

J 1.4.1.00.0, Espagos verdes urbanos - 3.2.1.01.1, Vegetagio herbacea natural

1.4.2.02.0, Outras instalagoes desportivas e equipamentos de lazer - 3.2.2.00.0, Matos
| 1.4.2.03.0, Equipamentos culturais e outros e zaonas historicas
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Carta 2 - Padroes morfotipoldgicos em areas predominantemente habitacionais

ODIVELAS

SINTRA

LISBOA

OEIRAS

Tecido Antigo
Tecido de Malhas Abertas

Tecido de Malhas Organicas Precarias
Tecido de Moradias

Tecido de Moradias Informal
- v 2018

Tecido de Quarteirdes ﬁ &
Tecido de Quarteirdes Informal F

1 Sistema dle referéncia 500m AMADORA

D Limite de Concelho PT-TMOE/ETRS89 Camara Municioal
7
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SINTRA

@ Sitios Arqueoldgicos

1- Tholos das Conchadas
2 - M6 de A-da-Beja

3 - Pedreira do Campo

4 - Moinhos do Filipinho

5 - Casal do Louro

6 - Necropole de Carenque
ou Grutas Artificiais do
Tojal de Vila Cha

7 - Moinho da Boba

8 - Espargueira / Serra das
Eguas

9 - Laje das Insculturas

10 - Casal de Vila Cha
Norte

11 - Moinhos da Funcheira
12 - Castelo / Casal do
Castelo

13 - Bautas / Povoado

14 - Aqueduto Romano de
Olisipo na Amadora

15 - Casal de Vila Cha Sul
16 - Bautas / Necropole
17 - Marco Geodésico de
Carenque

18 - Moinhos do Penedo
19 - Casal de S&o Bras
20 - Moinho do Castelinho
21 - Villa Romana da
Quinta da Bolacha

22 - Fabrica das
Gabardines

23 - Liceu da Amadora

24 - Venteira

25 - Casal do Brandao

26 - Campo de Aviagéo /
Casal do Borel

27 - A-Damaia

28 - Moinho da Atalaia-
Oeste

29 - Santa Cruz de Benfica

30 - Moinho da Atalaia-Este

31 - Neudel / Nodel /
Damaia de Cima

32 - Casal dos Adaides
33 - Casal da Serra

34 - Cemitério da Amadora
35 - Fiat Alfragide

36 - Quinta de
Alfragide/Quinta de
Alfragide de Baixo

37 - Alfragide / FAP

38 - Casal do Garoto

39 - Alfragide Primeiro
40 - Alfragide Fruto-Real
41 - Casal das Osgas

42 - Alto do Zambujal

43 - Alfragide Segundo
44 - Moinhos de Alfragide

Reviséo do Plano Diretor da Amadora — estrutura urbana

OEIRAS

45 - Alfragide / Aqueduto

das Francesas

46 - Zambujal / FFH

47 - Casal do Canas

48 - Ao-Pé-da-Estrada

49 - Quinta do Torres

50 - Alto da Cabreira

51 - Alfragide Segundo Sul

52 - Casal da Barroca

53 - AFID/CEBI / Bairro do

Zambujal

54 - Obra

55 - Necropole do Casal de

S&o Bras

56 - Gruta de Vila Chd

57 - Lapa de Vila cha

58 - Quinta da Lage/Quinta

do Estado

59 - Serra de Carnaxide /
ia

Sitios Arqueoldgicos identificados - Carta 3

29

60 - Serra de Carnaxide
Via C Rotunda

61 - Serra de Camnaxide /
Impasse K

62 - Cupa e Sarcofago
Romanos

63 - Monte das Pedras

64 - Quinta da Fonte Santa
65 - Moinho Jogo Vieira da
Silva

66 - Serra de Carnaxide /
Via D

67 - Moinho de Vento do
Penedo |

68 - Moinho da Serra

69 - Casal do Mesquita

70 - Azenha do Casal da

2018 A

Falagueira

71 - Casal da Falagueira N
ol Sistema de referéncia

72 - Casinholas do Jogo / 500 m
Funcheira PT-TMOB/ETRS89

ODIVELAS

LISBOA

AMADORA

Camara Municipal
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Carta 4 - Patrimonio imovel classificado ou em vias de classificagdo

Aqueduto das Aguas Livres, seus
aferentes e correlacionados

ODIVELAS

SINTRA

Grutas Adiﬁciﬁo Tojal de Vila
8 ou Carenque. Necropole de Carenque

Agueduto das Aguas Livres, seus
aferentes e correlacionados

Casal da Falagueifg de Cima (Casa
dagOrdem de Malts

0 .= e | B L&
Amadora
Padaria da

enteira (fachada) untgada Quinta
Part elfim do tista
Casa Roque  &imbfes - ;8
Gameiro Casagprl’gio asa do IRfantado / Palacio
Ponte de Cérenque de e da Porcglihota (Fachada)
Baixo (Poate Filipina) Moradia Neo-R§mantica
(Fachad3
Casglda Antigg Quinta Oggnde
/ Quinta Condes da Lousé LISBOA
Quinta do Outeiro/ Quinta de NOss:
Senhora dos Prdzeres (edifjCios)
Aqueduto das Aguas Livres, seus
aferentes e c@rrelacionados
OEIRAS

Edificion]grreado da
Fabrica dos’Cabos Avila

v 8
N
[ Patrimanio classificado ou em vias de classificagao

Sistema de referéncia o AMADORA
[ Limite de Concelho PrTMosETRSes  __ S0M o o
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Instrumentos de gestao territorial aprovados e em aprovagdo - Carta 5

ODIVELAS

SINTRA

ZZ Planos em curso
> 2018 A
Cl Planos eficazes N

i i Sistema de referéncia
|:| Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo el 500m AMADORA
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Carta 6 - Medidas preventivas

ODIVELAS

2018 A
N
= . Sistema de referéncia AMADORA
~ Medidas Preventivas Dl \ PT-TMOG/ETRS89 W e
| /4
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Ocupagdo urbana - Carta 7

ODIVELAS

\4 -

Sistema de referéncia 500m AMADORA
PT-TMO6/ETRS89 Camara Municipal

~ Area Ocupada
N\ Area a Colmatar
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Anexo 1 - sistema de organizagao e ponderacao de fungdes para determinar a

hierarquia dos lugares centrais

Alimentar
Pessoal
Comérciod paraglar
Especial

kPesado

|’-J\I imentares

Servigos < Pessoais

Farmécias

k_Bam:os e Seguros

FATORES DE PONDERAGAD

Banal -1

Que ocorre com frequéncia

Especial - 2

Que é caracteristico ou de exceléncia
Raro-3

N#o frequente ou invulgar

Revisdo do Plano Diretor da Amadora — estrutura urbana

Comércio

Senigasd

Alimentar — fator de ponderagio 1

Pessoal — fator de ponderagéio 2

Para o lar — fator de ponderagéio 3

Especial — fator de ponderagiio 3

Pesado - fator de penderagéio 3

Pess0ais

ﬁ\limentareu

”~

-

(Taberna - fator de ponderagio 1
Casade Pasto — fator de ponderagio 1
Café — fater de penderagiio 2
Cervejaria— fator de ponderagio 2
Restaurante — fator de ponderagéio 2
Geladaria - fator de ponderagéio 2
Discoteca — fator de ponderagéio 2

Ete...
-

Cabeleireiro — fator de ponderagio 1
Barbeiro — fator de ponderagéio 1

Alfaiate — fater de ponderagéio 1

Sapateiro — fator de ponderagio 1
Advogado - fater de penderagiio 2

Centro de Estética — fater de ponderagiio 2
Agénciade Viagens - fater de penderagiio 2
Ete...

Farmécias — fator de ponderagio 2

kBancos e Seguros — fater de penderagiio 3
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ANEexo 2 - Numero de Instrumentos de gestdo territorial aprovados

Numero de Instrumentos de gestao territorial aprovados

DESIGNAGAO

Plano de Pormenor da Rua Elias Garcia Zona
Poente

Plano de Pormenor de ligagao de Casal S. Brés —

PUBLICAGAO EM DIARIO DA REPUBLICA uop

Declaragdo, DR - II Série, N.° 13 de 16/01/96
Declaragao n.° 208/2005, DR - II Série, N.° 186 de 27/09/2005 02
Aviso n° 8244/2009, DR - Il Série, N° 74 de 16/04/2009

2 R Comandante Ferreira do Amaral Declaragdo, DR - Il Série, N.° 73 de 26/03/1996 02
Plano de Pormenor da Rua Gongalves Ramos — - APIPTON
& Rua Fiipa de Lencastre Declaragdo, DR - Il Série, N.° 113 de 15/05/1996 02
4 Plano de Pormenor da Encosta Norte da Serra de Resolugao do Conselho de Ministros n.° 106/98, DR — | Série- 05
Carnaxide (PPSC) B, N.2 192, de 21/08/1998
5 Planos de Pormenor da Brandoa - Quarteirdo 10 Declaragdo n.° 377/98, DR — Il Série, N.° 300 de 30/12/1998 03
. Declaragdo n.° 379/98, DR — Il Série, N° 300, de 30/12/1998
b REMEEEREmER O ST - P D Declaracdo n.© 229/2001, DR — Il Série, N° 174, de 28/07/2001 o
- Declaragdo n.° 129/99, DR — Il Série, N° 110 de 12/05/1999
T P Fue Ca e - D el B Declaragao n.® 232/2001, DR — Il Série, N 174 de 28/07/2001 0
- Declaragdo n.° 130/99, DR — Il Série, N° 110 de 12/05/1999
B el e 48 S den - LU 2 Declaragao n.® 228/2001, DR — Il Série, N° 174 de 28/07/2001 o
. Declaragdo n.° 204/99, DR — Il Série, N.°161 de 13/07/1999
Y HEEESe T a D - G el e o Declaragdo n.° 231/2001, DR — Il Série, N.2174 de 28/07/2001 0
- Declaragdo n.° 256/99, DR — Il Série, N.° 191 de 17/08/1999
0 [P P §8IEE e DI R Y Declaracdo n.® 230/2001, DR — Il Série, N.° 174 de 28/07/2001 o
1 Plano de Pormenor da Brandoa - Quarteirdo 16 Declaragdo n.° 294/99, DR — Il Série, N.° 215 de 14/09/1999 03
e 15 (parte) Dec. n.° 227/2001, DR — Il Série, N.° 174 de 28/07/2001
12 Plano de Pormenor da Brandoa - Quarteirdo 52 Declaragdo n.° 339/01, DR — Il Série, N.° 269 de 20/11/2001 03
13 Plano de Urbanizagdo da Amadora — Zona Nascente Declaragdo n.° 256/2001, DR — Il Série, N.° 196 de 24/08/2001 01: 02: 03
(PUAZN) Aviso n.° 16764/2012, DR - Il Série, N.° 242 de 14/12/2012 e
14 Plano de Pormenor da Brandoa - Quarteirdo 50 e 54 Aviso n.° 6001/2008, DR — Il Série, N.° 44 de 03/03/2008 03
15 Plano de Pormenor da Brandoa - Quarteirdo 1 Aviso n.° 6002/2008, DR — Il Série, N.° 44 de 03/03/2008 03
16 Plano de Pormenor da Ribeira da Falagueira Declaragdo n.° 113/2005, DR — Il Série, N.° 83 de 29/04/2005 02
17 Plano de Pormenor do Parque Urbano do Neude! Aviso n.° 901/2008, DR — Il Série, N.° 7 de 10/01/2008 04
18 Plano de Pormenor - Terrenos da Rede Eléctrica Aviso n.° 2833/2009, DR - Il Série, N° 22 de 02/02/2009 01

Nacional - Alto da Mira - S. Brés

Edital 1/2010, DR - Il Série, N°1 de 04/01/2010

FONTE: CMA/DAU, 2014
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Anexo 3 - Namero de Instrumentos de gestao territorial em curso

Numero de Instrumentos de gestao territorial em curso

. DESIGNAGAO PUBLICAGAO EM DIARIO DA REPUBLICA uop
y Plano de Pormenor do Espago Estratégico de Sao Aviso n.° 879/2001, Diario da Republica, Apéndice N.° 14 01
Mamede - |1 Série, N°30, de 05/02/2001
2 pino dePomenor daFaaguea/Venda Nova/ i otgea2001, Apendice No29 1 e, 54 de 5/03/2001 02¢03
3 Plano de Pormenor Casal de Sao Mamede/Fonte Aviso n.° 2128/2001, Didrio da Repblica, Apéndice N.° 33 01
Santa — I Série, N.° 62 de 14/03/2001
) Aviso n.° 3764/2001, Didrio da Repdblica, Apéndice N.° 54
4 Plano de Pormenor Casal de S. Vicente (AUGI) |1 Série n°103 de 04/05/2001 01
Aviso n.° 1711/2003, Didrio da Repdblica, Apéndice N.° 39
B Plano de Pormenor da Serra das Brancas 1 _ 11 Série, N.° 58 de 10/03/2003 02
Aviso n.% 1712/2003, Didrio da Republica, Apéndice N.° 39
6 Plano de Pormenor da Serra das Brancas 2 — 11 Série, N.© 58 de 10/03/2003 01
s Aviso n.° 1713/2003, Didrio da Republica, Apéndice N.° 39
7 Plano de Pormenor de Vila Cha 1 — 11 Série, N.° 58 de 10/03/2003 01e02
I Aviso n.° 1714/2003, Didrio da Repdblica, Apéndice N.° 39
8 Plano de Pormenor de Vila Cha 2 — 11 Série, N.© 58 de 10/03/2003 02
Aviso n.% 1715/2003, Didrio da Republica, Apéndice N.° 39
9 Plano de Pormenor do Parque da Boba — 11 Série, N.° 58 de 10/03/2003 01
Aviso n.° 6196/2003, Didrio da Republica, Apéndice N.° 121
10 Plano de Pormenor da Zona Nascente 1 — 11 Série, N.° 185 de 12/08/2003 01e03
) Aviso n.° 6934/2003, Didrio da Repdblica, Apéndice N.° 136
11 Plano de Pormenor da Serramira 1 — 11 Série, N.© 205 de 05/09/2003 01
) Aviso n.° 6935/2003, Didrio da Republica, Apéndice N.° 136
12 Plano de Pormenor da Serramira 2 _ 11 Série, N.° 205 de 05/09/2003 01
) Aviso n°6019//2004, Didrio da Repdblica, Apéndice N.° 103
13 Plano de Pormenor da Venteira— entrada poente — 11 Série. N.° 190 de 13/08/2004 02
- Aviso n.° 6741/2004 Diario da Republica, Apéndice N.° 113
14 Plano de Pormenor do Rebentdo (AUGI) — 11 Série, N.© 212 de 08/09/2004 01
) Aviso n°22420/2008 , Didrio da Republica Il Série N°163 de
15 Plano de Pormenor do Casal da Mira AUGI 25/08/2008 01
16 Plano de Urbanizagdo da Ligagao da CRILaEN117 e Aviso n°26834/2008, Didrio da Republica, Il Série N°218 de 06
Area Envolvente 10/11/2008
17 Plano de Pormenor dos Quarteiroes 18 e 19— Aviso n°1427/2010, Didrio da Republica, Il Série n® 14 de 03
Brandoa 21/01/2010
Aviso n® 5683/2010, Didrio da Republica, Il Série n® 54 de
18 Plano de Pormenor da Cova da Moura 18/03/2010 04

FONTE: CMA/DAU, 2014
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