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N2 18805/25

Vitor Manuel Torres Ferreira, Presidente da Camara Municipal da Amadora, torna publica a intencdo do
Municipio da Amadora, no ambito da Estratégia Local de Habitacdo da Amadora (ELHA), promover uma
consulta publica ao mercado imobilidrio, sem compromisso de adjudicacdo, com o objetivo de adquirir
fragcOes habitacionais, de tipologia T1 e T2, até ao investimento total maximo de 2 200 000 € (dois
milhGes e duzentos mil euros), edificadas a data da publicacdo do presente Edital, para fins de habitacdo
publica, que rednam os requisitos previstos no Programa 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redacdo, e regulamentado

pela Portaria n.2 230/2018, de 17 de agosto, na sua atual redac3o.

O procedimento para aquisicdo publica de imdveis para habitacdo, no ambito do 12 Direito — Programa de
Apoio ao Acesso a Habitacdo, a que se refere o presente Edital, foi aprovado pela Assembleia Municipal da
Amadora, em reunido extraordinaria realizada em 19 de dezembro de 2024, mediante proposta da Camara

Municipal, aprovada em reunido ordindria de 20 de novembro de 2024.

Para adquirir as habita¢Ges supramencionadas, o Municipio da Amadora pretende obter financiamento
para realizar um investimento total maximo estimado de 2 200 000 € (dois milhGes e duzentos mil euros),

no ambito do 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo.
O programa do procedimento para aquisicdao publica de imdveis para habita¢do e as condigdes técnicas de

apresentacdo de propostas, encontram-se em anexo ao presente Edital, dele fazendo parte integrante,

para os devidos e legais efeitos.
O Presidente da Camara Municipal da Amadora

i

VITOR FERREIRA
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ANEXO
PROGRAMA DO PROCEDIMENTO N. 2 01/DHRU/2025

PROCEDIMENTO DE AQUISICAO PUBLICA DE IMOVEIS PARA HABITACAO
NO AMBITO DO 12 DIREITO - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITACAO

1 - Ambito

O presente procedimento destina-se a aquisicdo de fragdes habitacionais de tipologia T1 e T2, até ao
investimento total maximo de 2 200 000 € (dois milhGes e duzentos mil euros), pelo Municipio da
Amadora, ja edificadas, destinadas a habitacdo publica, no ambito do Programa 1.2 Direito - Programa de
Apoio ao Acesso a Habitacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redac3o,
e regulamentado pela Portaria n.2 230/2018, de 17 de agosto, na sua redacdo atual, com o objetivo de

serem entregues a beneficidrios que cumpram os requisitos definidos nos referidos diplomas legais.

2 — Designagao da entidade interessada na aquisicao
Entidade: Municipio da Amadora

Servigo: Departamento de Habitacdo e Requalificagdo Urbana
Morada: Avenida Movimento das For¢cas Armadas, N.2 1
2700-595 Amadora

Telefone: 21 436 90 00

Correio eletrdénico: geral@cm-amadora.pt

3- CondigOes gerais

O Municipio da Amadora, no ambito da implementagdo da sua Estratégia Local de Habitacdo (ELHA),
pretende adquirir fracdes de uso habitacional, construidas, de tipologia T1 e T2, em prédios localizados na
area geografica do Municipio da Amadora, desde que o valor global da aquisi¢cdo nao ultrapasse o valor

autorizado para o procedimento, de 2 200 000 € (dois milhGes e duzentos mil euros).
Tendo em conta a composicdo das familias que apresentam maiores situagGes de caréncia no concelho, as

fracdes habitacionais a adquirir sdo, apenas, as de tipologias T1 e T2, nao sendo admitidas as propostas que

versem sobre tipologias diversas.
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O preco de venda por m? proposto n3o pode exceder o Ultimo valor, em euros, da mediana das vendas por
m” (de &rea bruta privativa — Abc privativa) de alojamentos familiares nos Ultimos 12 meses, publicado

pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE) (em https://www.ine.pt/ pesquisa: valor mediano das vendas

por m” de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses) & data da publicacdo do presente Edital, no sitio

eletrénico da Camara Municipal.

Serdo analisadas todas as propostas apresentadas até as 17:00 horas do 60.2 dia, a contar da data de
publicitacdo do presente Edital, no sitio eletronico da Camara Municipal, por ordem de apresentacdo e
admissdo das mesmas, e desde que estejam em condi¢des de serem apreciadas, pelo juri designado para o

efeito.

4 - Condig0es relativos a aquisicao
O Municipio manifesta intengdo em adquirir fragdes habitacionais construidas na darea territorial do

concelho da Amadora.

A aquisicdo esta condicionada a aprovagdo pelos érgdos municipais competentes, reservando-se o
Municipio o direito de ndo adjudicacdo de quaisquer propostas, nem a celebracdo de um nimero minimo
ou maximo de contratos, sendo livre de celebrar os que considerar necessarios, com base nas necessidades

estabelecidas na respetiva ELHA.

As habitacGes devem observar as condicbes gerais do ponto antecedente, os limites minimos e maximos de
area bruta de construgdo por tipologia estabelecidos no Regulamento Geral das EdificagGes Urbanas (RGEU
- Decreto-Lei n.2 38.382, de 7 de agosto de 1951, na sua redacdo atual), e ndo exceder os limites maximos
de area bruta de habitacdo fixados na Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagdo atual,

relativa a Habitagdo a Custos Controlados, nos termos do quadro seguinte:

Area bruta/Tipologia T1 T2
Area bruta minima (m?) |52 72
Area bruta maxima (m?) |73 95

As fragOes a adquirir deverao estar em conformidade com o conceito de habitagdo adequada plasmado na
alinea i) do artigo 4.2 do diploma que estabelece o Programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a

Habitacdo (Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redacdo), correspondendo, assim, a fogos
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destinados a habitacdo, de acordo com as alineas k) e /) do mesmo artigo, aptos a fornecer condignamente
as necessidades habitacionais dos beneficidrios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.2 Direito,
considerando, designadamente, a composi¢dao do imdvel, a sua tipologia, bem como as suas condi¢Oes de

habitabilidade e seguranca.

Para efeitos do presente programa, consideram-se habitacGes construidas aquelas que preencham,
cumulativamente, as seguintes condicdes:
a) Estejam tituladas por autorizagdo de utilizagdo, ou equivalente nos termos do Decreto-Lei n.2
10/2024, de 8 de janeiro;
b) Se encontrem desocupadas;
c) Se encontrem livres de 6nus ou encargos, com excecdo de eventual hipoteca que tenha
garantido a aquisicdo do bem, a qual deve encontrar-se cancelada no momento da transmissao
do direito de propriedade a favor do Municipio da Amadora;

d) Nao tenham vicios, defeitos ou anomalias aparentes.

Para efeitos do presente procedimento de aquisicdo, as habita¢Ges a adquirir devem localizar-se em lotes
constituidos por via de operacdo de loteamento aprovada pelo Municipio, ou em parcelas de terreno

constituidas nos termos da legislagdo aplicavel.

Sdo excluidas as propostas de prédios e fogos habitacionais que, embora identificados como lotes nalguns
documentos (v.g. registo predial, matriz), tenham sido criados por outra via que ndo por efeito de operacgdo
de loteamento aprovada pelo Municipio de Amadora, assim como as parcelas de terreno que tenham
resultado de operagdes de divisdao e fracionamento que ndo sejam passiveis de atribuicdo de capacidade
edificativa auténoma, como seja através de usucapido incidente sobre parte de prédio ou de

fracionamento para fins agricolas.

O presente procedimento visa exclusivamente a realizagdo de contrato de compra e venda para cada

habitacao.

5 - Prego maximo de aquisi¢do
Para efeitos da determinacdo do preco a pagar pela aquisicdo das fragdes propostas, o Municipio
considerard o valor maximo de investimento correspondente ao ultimo valor, em euros, da mediana das

vendas por m? (de drea bruta privativa) de alojamentos familiares nos tltimos 12 meses, publicado pelo
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Instituto Nacional de Estatistica (INE), (em https://www.ine.pt/ pesquisa: valor mediano das vendas por m’

de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses) a data da publicacdo do presente Edital, no sitio da

Camara Municipal.

A drea a considerar no preco a pagar resultara do somatério das dreas brutas privativas de cada habitacdo
integrante da proposta, devendo o custo das restantes areas e de eventuais infraestruturas de acesso e

suporte necessarias ser diluidas no preco por m? de area bruta privativa.

O Municipio pagara o resultado do produto do preco por m” de area bruta privativa apresentado pelo
proponente, multiplicado pelo somatdrio das areas brutas privativas de cada habitacdo integrante da

proposta.

6 - Informacgodes financeiras e valor maximo de investimento

Para aquisicao das fragGes, estima-se que o Municipio de Amadora realizard um investimento total maximo
de 2 200000 € (dois milhGes e duzentos mil euros), cuja verba estd devidamente prevista, no estrito
cumprimento do Regime Financeiro das Autarquias Locais (Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro) e da Lei dos

Compromissos, (Lei n.2 8/2012, de 21 de fevereiro) ambas na atual redacéo.

7 - Requisitos subjetivos das propostas
Podem apresentar propostas de venda de habitacGes construidas, até ao valor maximo de 2 200 000 € (dois
milhGes e duzentos mil euros), as pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou de direito privado,

que sejam proprietarias plenas das habitagGes localizadas na drea geografica do concelho da Amadora.

No decurso da presente consulta, os concorrentes podem substituir as propostas, sendo considerada para

efeitos de andlise a Ultima apresentada.

8 - Formalizagao das propostas
As propostas e respetiva documentacdo devem ser remetidas, preferencialmente, através de correio

eletrénico para o enderego geral@cm-amadora.pt, com a indicacdo no assunto “Habita¢cdo — Procedimento

de Aquisicdo Publica de Iméveis para Habitagdo N.2 01/DHRU/2025”.
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A entrega das propostas pode, igualmente, ser feita presencialmente no Departamento de Habitagcao e
Requalificagdo Urbana (DHRU), sito na Rua Infante D. Henrique, N.2 2, 2700-466 Amadora, de segunda a

sexta-feira, entre as 9 horas e as 17 horas.
As propostas podem ainda ser enviadas através de CTT, para a mesma morada.

No caso da entrega presencial e da remessa por correio, a proposta deve ser colocada em invdlucro opaco
fechado, no qual devera ser indicada a identificacdo do proponente, bem como a designacdo da presente

consulta (Procedimento de Aquisicdo Publica de Imdveis para Habitacdo N.2 01/DHRU/2025).

Os pedidos de esclarecimentos referentes ao presente procedimento de aquisicdo publica de habitacdo sao

efetuados por correio eletrénico (dhru@cm-amadora.pt).

As propostas de venda devem, obrigatoriamente, ser instruidas com os seguintes documentos:

a) Formulario de proposta de venda, devidamente preenchido (disponivel no sitio eletrénico do
Municipio);

b) Declaracdo de inexisténcia de conflitos de interesses, de acordo com o modelo do Anexo |;

c) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial, atualizada, ou cédigo de acesso a certiddo
permanente, valido;

d) Caderneta Predial Urbana atualizada;

e) Licencas de utilizacdo, se aplicavel;

f) Reprodugdes fotograficas das habitacdes;

g) Certificado energético;

h) No caso de ndo ser titular do direito de propriedade sobre o prédio, o contrato promessa de
compra e venda que |lhe confira a legitimidade para a apresentagao da candidatura, nos termos
previstos no presente programa;

i) Plantas sintese do loteamento (quando aplicavel);

j)  Plantas de localizacdo do edificio;

k) Proposta de preco tendo por referéncia o investimento por m? de area bruta privativa;

I) Registo Central do Beneficiario Efetivo (RCBE) e certiddo comercial permanente, se aplicavel;

m) Declaracdo comprovativa da situacdo tributdria e contributiva regularizada perante,

respetivamente, a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social.
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A prestacdo de falsas declaracdes determina a exclusao das propostas nas quais aquelas se incluam, sem

prejuizo da comunicacdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento criminal.

9 - Prazo para a apresentacao e validade das propostas
O prazo para apresentacdo de propostas esta aberto até as 17:00 horas do 60.2 dia a contar da data de
publicitacdo do presente Edital, no sitio eletrénico da Camara Municipal, sendo as propostas apreciadas por

ordem de submissdo e admissdo das mesmas.
O prazo para a manutencdo das propostas é de 60 (sessenta) dias.

10 - Analise das propostas
O Municipio, através do juri designado para o efeito pelo Senhor Presidente de Camara, procederd a

abertura e analise das propostas.

O juri do procedimento sera constituido pelos seguintes elementos:
a) Presidente: Dra. Manuela Esteves
b) 1.2 Vogal: Eng.2 Rodrigo Gomes
c) 2.2Vogal: Arq.2 Jodo Viana
d) 1.2 Suplente: Eng.2 Alice Mitras

e) 2.2 Suplente: Eng.2 Paula Veiga

Nas faltas e impedimentos dos elementos do juri do procedimento, estes serdo substituidos pelos
elementos que lhe seguem. O presidente do juri é substituido, nas suas faltas e impedimentos, pelo 1.2

vogal efetivo.

O juri procedera a analise da validade das propostas, designadamente no que se refere ao cumprimento

dos requisitos gerais, para efeitos de admissao ou exclusdo das mesmas.

O juri pode solicitar aos concorrentes quaisquer esclarecimentos, informacdes ou documentos, tendo em

vista garantir uma analise completa da proposta apresentada.

A ndo apresentagdo pelo concorrente, no prazo fixado pelo juri, dos esclarecimentos, informagdes ou

documentos solicitados, determina a exclusdo da proposta.
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Numa primeira fase, o juri efetuard a analise da admissibilidade das propostas, propondo a exclusao das

que:

a)

g)

N3o sejam apresentadas através do preenchimento de formulario devidamente preenchido
(disponivel no sitio eletrénico do Municipio);

O valor da proposta ultrapasse o valor permitido para o procedimento;

N3o apresentem comprovativos da situa¢do contributiva e tributaria regularizada;

Seja impossivel a sua avaliacdo em virtude da falta ou da ilegibilidade de algum dos documentos
exigiveis nos termos do presente documento;

Apresentem habitacdes oneradas, com encargos ou qualquer outra limitacdo ao direito de
propriedade, com excecdo de hipoteca para garantia da aquisicdo do bem;

Incumpram qualquer uma das disposicdes do presente programa;

Apresentem evidéncias da prestacdo de falsas declara¢cdes ou de falsificacdo dos documentos
apresentados ou revelem a existéncia de fortes indicios de atos, acordos, praticas ou informacdes

suscetiveis de falsear as regras da concorréncia.

Os candidatos com proposta de exclusado serdo notificados nos termos dos artigos 121.2 e 122.2 do Cédigo

do Procedimento Administrativo, para efeitos de audiéncia prévia escrita, pelo prazo maximo de 10 dias.

Na fase subsequente, as propostas admitidas serdo remetidas para avaliacdo por um avaliador imobiliario

externo ao Municipio, devidamente qualificado (inscrito na CMVM), as quais serdo avaliadas de acordo

com os procedimentos requeridos pelos regulamentos da CMVM.

As propostas cujos valores sejam superiores aos obtidos na avaliagao serdo objeto de proposta de exclusdo,

sendo os respetivos candidatos notificados nos termos dos artigos 121.2 e 122.2 do Cédigo do

Procedimento Administrativo, para efeitos de audiéncia prévia escrita, pelo prazo maximo de 10 dias.

Na terceira fase serdo avaliadas, somente, as propostas ndao excluidas, segundo os seguintes critérios de

adjudicacao:

A ordenacgdo das propostas sera efetuada através da aplicacdo da seguinte férmula:

VF = (40% * VV) + (40% * EC) + (20% * AL)

gue atenderd a ponderacdo dos seguintes fatores:
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a) Valor da Venda (VV) (€/ m?) de Area Bruta Privativa, de acordo com a caderneta predial, tendo
como referéncia o Ultimo valor mediano das vendas por m” de alojamentos familiares (euro), no
concelho, divulgado pelo INE:

- VV<40% do referencial = 10 pontos

- VV < 30% do referencial = 7 pontos

- VV<20% do referencial =5 pontos

-  VV<10% do referencial = 3 pontos

- VV < 5% do referencial = 2 pontos

- VV =ao referencial = 1 ponto

b) Estado de conservacdo (EC), apurado no dmbito da vistoria técnica a realizar pelos servicos municipais,
nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro:

- EC = Excelente = 10 pontos

- EC=Bom =7 pontos

- EC=Meédio =5 pontos

- EC=Mau=1 ponto
c) Avaliacdo da Localizacdo em relacdo a proximidade a transportes publicos ferroviarios (comboio e
metropolitano) (AL)

— AL = Local servido de transportes publicos num raio menor ou igual a 500 m = 10 pontos

— AL = Local servido de transportes publicos num raio maior a 500 m e menor ou igual a 1000

m =7 pontos

— AL = Local servido de transportes publicos num raio maior que 1000 m =5 pontos

A avaliagdo da localizagdo é a metade da distancia entre a fracdo e a estacdo do comboio ou do

metropolitano mais préxima, medida no google maps.
Findo o prazo para a apresentacdao de candidaturas e de andlise das propostas admitidas, o juri do
procedimento elaborard um relatério fundamentado, contendo o desenvolvimento do procedimento e

indicacdo das propostas excluidas e admitidas, bem como a proposta de adjudicagao.

O relatério do juri serd submetido a aprovagdo da entidade competente para a decisdo de contratar, e

notificado a todos os interessados, nos termos e para efeitos dos artigos 121.2 e 122.2 do CPA.
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11 - Outorga do contrato de compra e venda
Os contratos de compra e venda dos imdveis constantes das propostas adjudicadas deverao ser celebrados

no prazo de 60 (sessenta) dias apds a decisdo de adjudicacao.

O alienante compromete-se a entregar o imével no dia da celebracdo da escritura do contrato de compra e

venda.

12 - CondigGes de pagamento
O valor de aquisicdo de cada habitacdo correspondera ao produto do preco por m? de drea bruta privativa

proposto pelo concorrente, multiplicado pela area bruta privativa do mesmo.

A guantia devida pelo Municipio serd paga num Unico momento, aquando da realizacdo do ato da escritura

publica.

13 - Protec¢ao de dados
Os proponentes consentem e aceitam a recolha e tratamento dos seus dados pessoais pelo Municipio da
Amadora, de acordo com a legislacio de protecdo de dados pessoais, exclusivamente para os fins

relacionados com a presente consulta publica ao mercado.

O tratamento dos dados pessoais tem por fundamento de licitude o disposto na alinea b) do n.2 1 do artigo
6.2 do Regulamento Geral Sobre a Protecdo de Dados (RGPD), aprovado pelo Regulamento (UE) n.2
679/2016, de 27 de abril, uma vez que o tratamento é necesséario para a execucdo de diligéncias pré-
contratuais a pedido do titular dos dados, e, eventualmente, para a execugdo de um contrato no qual o

titular dos dados sera parte.
Aos proponentes é assegurado, nos exatos termos da legislagao de protecao de dados pessoais, o direito de

acesso, retificacdo, atualizagdo ou eliminagao dos seus dados pessoais.

E parte integrante do presente documento o Anexo .
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ANEXO |

Declaragao
1 , na qualidade de representante legal da
entidade, , com o NIF; , declara

ndo se encontrar abrangido pela previsdo do n.2 3 do artigo 69.2 do Cddigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, ndo existindo, assim, qualquer causa

de impedimento a sua contratagdo.

Mais declara, sob compromisso de honra, que a entidade representada ndo se encontra impedida de
participar no presente procedimento, ndo existindo, ainda, qualquer fator de impedimento a sua
contratagao, por for¢a de entidades especialmente relacionadas consigo que pudessem estar impedidas de

serem convidadas no mesmo procedimento pela entidade adjudicante.

1 Esta declaracdo devera ser redigida em papel timbrado da entidade, no caso de pessoa coletiva
,» Caso se trate de pessoa coletiva
3 NIF da entidade representada

4 Assinatura do representante legal
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