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A evolucao da situacao da construcao, da
reabilitacao urbana e da habitacao em
Portugal em seis grandes dimensoes
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Desde 1970, o numero de alojamentos familiares classicos
mais do que duplicou
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Nestes 40 anos o arrendamento perdeu, de modo
significativo, o peso que tinha nas formas de alojamento
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No mesmo periodo, o numero de fogos devolutos aumentou
de forma expressiva
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A evolucao da producio de alojamentos, nestas décadas, nao
acompanhou a mudan¢a na dimensao das familias
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O numero de alojamentos familiares concluidos por ano, em
construcao nova e em reabilitacao, aproximou-se
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Os volumes de producao dos setores da construcao e da
reabilitacao no PIB, convergiram
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As principais conclusoes sobre a nossa situacao:

* Um pais com casas em excesso

* Uma oferta de arrendamento habitacional insuficiente e cara
* Uma grande quantidade de fogos devolutos

* Casas demasiado grandes para a dimensao média das familias

* Demasiada constru¢ao nova e pouca reabilitacao urbana

* Um setor da constru¢ao numa crise profunda
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Com o apoio de:

Banco
Europeu de
Investimento

0 bMCﬂ dﬂf 0(46. :

COUNCIL OF EUROPE DEVELOPMENT BANK
BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CONSEIL DE UEUROPE
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Quem se pode candidatar ao programa ?

* Qualquer pessoa individual ou coletiva
* Qualquer entidade de natureza publica ou privada

* Desde que comprove a qualidade de proprietario do
edificio que pretende reabilitar

Muito importante: As herancas indivisas estdo
excluidas do acesso ao programa
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Que edificios podem ser reabilitados?

* Edificios com idade igual ou superior a 30 anos

*  Preferencialmente localizados em Areas de
Reabilitacao Urbana

* Destinados a arrendamento habitacional com
rendas condicionadas

* Que estejam livres de onus e encargos
* Cujas operacoes de reabilitacao sejam viaveis e sustentaveis

* Estao incluidas todas as despesas com projetos, sondagens e
outros estudos ou trabalhos preparatorios
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Quais as condig¢oes dos trabalhos de reabilitacao ?

* As obras devem respeitar as condi¢des do licenciamento
municipal

* Tém que cumprir as regras de prote¢ao do patrimonio
arquitetonico

* Tém que fazer a reabilitacao integral de
as componentes essenciais do edificio |

* Devem estar concluidas no prazo
de 12 meses

* Podem beneficiar do Regime
Excecional de Reabilitacao
Urbana publicado em 2014
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Como é realizado o financiamento ?

* O empréstimo pode ascender a 90% do custo da operacao
* Tem uma maturidade até 15 anos (180 prestacdoes mensais iguais)

* A taxade juro é fixa, durante todo o periodo de amortizacao, cujo
valor neste momento é de 2,9%

* Ha 6 meses de caréncia de capital apos o termo das obras

* Pode haver um adiantamento até 20% do valor
do empréstimo

* A unica garantia é prestada através
de hipoteca sobre o edificio
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Estdo disponiveis trés canais de apoio aos investidores:

Canal online no Portal da Habitacdo www.portaldahabitacao.pt

Conta de correio eletronico RpA@ihru.pt

Linha telefonica 808 100 024
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Como calculamos a renda condicionada ?

Renda

(VPT x 0,067) / 12

0.0Q4

Valor patrimonial tributario

Cl=1,4 vVt = 0,55 VPT =

Aplicando-se a atualizacdo do coeficiente de localizacdo de finais de 2015

Cl1=1,6 vVt = 0,55 VPT = 34.286 € Renda = 191,43€

Aplicando-se a atualizagdo do coeficiente de vetustez como se o prédio fosse novo

Cl1=1,6 vVt = 1,00 VPT = 62.338 € Renda = 348,05€
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Qual o limiar de sustentabilidade das operacoes ?

O custo das obras por metro quadrado nao deve exceder os

700 €

o e
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E um simulador que permite analisar a viabilidade das operacoes
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_—
Versdo: 1.0.0

. Precisa de ajuda?
J Ligue 808 100 024
REABILITAR
ARRENDAR
| Edificio
Edificio > Identificag Localidade Ano de construgéo nto > Resultades
Guimaraes 1892 - 123 anos
| Resultados o
N° total de fragées Area bruta total do edificio
Percentagem maxima de financia
4 364,00 m?
90,00%
Propriedade Localiza-se em area de reabilitagdo urbana?
Custo por m* do total do edificio Propriedade total sim
271,08 €
. Investimento | Investimento e financiamento Total de Taxa de
EEE total encargos cobertura
A 15.000,00 € Custo das obras nas fragées Investimento nas partes comuns 22650 € 132,40%
B 30.500,00€ 64.000,00 € 35.000,00 € 354 42 € 112,90%
c 22.000,00€ Investimento total no edificio Custo por m? do total do edificio 261,26 € 122,50%
D 31.500,00€ 405,57 € 111,00%
99.000,00 € 271,98 €
Total 99.000,00€ 124775 € 117.80%
Duragéo das obras em meses Percentagem méxima de financiamento
0
Prazo de amortizacdo em meses Taxa de juro fixa indicativa
180 2,90%




REABILITAR
"ARRENDAR

=== I H Instituto da Habitacdo

ZZZJ edaReabilitacdo Urbana

Reutilizar as simulagoes ja realizadas

QQ . Precisa de ajuda?
9 e 508 100 024
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NEE A\ =

Este simulador € uma ferramenta criada pelo Instituto da Habitag3o e da Reabilitagdo Urbana (IHRU) Slm ulador
para ajudar a apurar todos 0s encargos relacionados com a gestdo e manutengio de um edificioe a
sua reabilitacio.

Apds estes calculos ficard a saber se o investimento que pretende realizar na reabilitag3o do seu

i

[
edificio, & viavel e sustentavel.
Ao longo das paginas seguintes deste simulador, deve preencher todos os campos com as
informagdes que forem solicitadas.
Cada simulacdo deve abranger exclusivamente um edificio e as respety
partes suscetiveis de arrendamento em separado.
Nao devera incluir na mesma simulacdo dois ou mais edificios.
Os dados de cada fracie autdnoma ou parte suscetivel de arrendamento separado, devem respaitar

05 que constam das respetivas cademetas prediais. ' ﬁ ' ﬁ == \
\ {
‘ (| |

Criar a partir de simulagao anterior

-0QIQo Ca sim

Leia atentamente todas as indicagtes e mensagens de erro que o simulader produzir e caso
necessite de apoio técnico, podera contactar o IHRU, através do nimero de telefone 808 100 024 ou

do endereco de correio eletronico rpa@ihru.pt. | - | |
Antes de iniciar a simulagdo, recomendamos a leitura do regulamento e demais condigfes do | | { \
Reabilitar para Arrendar cujos documentos estdo disponiveis no Portal da Habitacao. i |

o | | ! '

(=)

Sobre o Simulador e "

19
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O programa em nimeros

Valor do Valordo [|Areabruta | N2fracdes N fragdes propostas
processos [financiamento| investimento de existentes
construcao

Gl i

Total Nacional 13.739.734 | 20.056.756 36.626

—
16 4.280.152 8.854.857 10.857 65 10| 10| 36| 47| 11 4 16 7
23 4.169.226 4.801.547 10.743 77 16| 19| 42| 22 6 2 13
67 7.448.921 8.759.571 23.176 | 192 33( 29| 42| 72| 33| 16| 17 30
m 12 3.507.597 7.954.701 8.693 30 10( 18| 30| 50 5 1 7
m 10 2.098.107 2.442.299 3.917 30 8 71 24 7 9
2 685.109 900.184 841 6 3 5 1 2 2
Investimento médio por edificio 220.403 € Idade média dos edificios 67 anos
Investimento médio por fracio 49.279 € Numero médio de fogos por edificio 4,5

Valor médio do investimento por m2 547 € Area bruta média por edificio  402,5 m2
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Projetos em curso

Municipio | Guimaraes

Morada | Largo do Trovador, 6-8 i - " SHHl

Tipo de promotor | Particular

Valor do investimento | 90.000,00 €

Numero de fracées | 4
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Projetos em curso

]

3

Numero de fragées
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Projetos em curso
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Projetos em curso
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Projetos em curso
: urso__

Municipio | Porto
Morada | Rua das Flores, 83-85

Tipo de promotor

4

Numero de fracoes
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Projetos em curso
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Projetos em curso

Municipio | Vila Nova de Gaia

Morada | Rua General Torres, 468
Tipo de promotor
Valor do investimento | 171.200,00 €

Numero de fracdes | 3
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Projetos em curso
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Projetos em curso

NN

Seanin o R

[ ouia[rwmdameedmsoss
o do mesumeno 412054826
6
]

Numero de fracoes
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Projetos em curso
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Projetos em curso

L,y




QQ --= I H Instituto da Habitacéo 33
ZZZJ edaReabilitacdo Urbana

REABILITAR
""ARRENDAR

Projetos em curso

Municipio | Lisboa

Valor do investimento | 261.797,00 €

Numero de fracées | 4
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Projetos em curso

Va



B

—

Municipio

Barreiro

Morada

Praca de Santa Cruz, 4

Tipo de promotor

Particular

Valor do investimento

37.000,00 €

Numero de fragcées

2
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Projetos em curso

i .

-, ]




REABILITAR
"ARRENDAR

HABITAGCAO ACESSIVEL

MUITO OBRIGADO

- S REPUBLICA
' I ’ Europeu de
Investimento

> PORTUGUESA ( ' E B
g SECRETARIO DE ESTADO
o banco da UE ADJUNTO E DO AMBIENTE

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE



	Diapositivo 1
	Diapositivo 2
	Diapositivo 3
	Diapositivo 4
	Diapositivo 5
	Diapositivo 6
	Diapositivo 7
	Diapositivo 8
	Diapositivo 9
	Diapositivo 10
	Diapositivo 11
	Diapositivo 12
	Diapositivo 13
	Diapositivo 14
	Diapositivo 15
	Diapositivo 16
	Diapositivo 17
	Diapositivo 18
	Diapositivo 19
	Diapositivo 20
	Diapositivo 21
	Diapositivo 22
	Diapositivo 23
	Diapositivo 24
	Diapositivo 25
	Diapositivo 26
	Diapositivo 27
	Diapositivo 28
	Diapositivo 29
	Diapositivo 30
	Diapositivo 31
	Diapositivo 32
	Diapositivo 33
	Diapositivo 34
	Diapositivo 35
	Diapositivo 36
	Diapositivo 37

