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Preambulo
Confere o Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo, doravante designado por RIUE, a facul-
dade dos Municipios regulamentarem muitos dos
aspetos relacionados com a urbanizagao, edificacao
e ocupacado de edificios na sua area territorial. Essa
faculdade tem ocasionado inuUmeros Regulamentos
que procuram instruir os procedimentos das decisdes
autarquicas sobre as pretensdes particulares as
exigéncias de qualidade e de interesse publico que
em cada Municipio tém especiais peculiaridades.
Sendo que o designado pacote Mais Habitacdo,
onde se inclui o Decreto-Lei n.© 10/2024, de 8 de
janeiro, aprovou varias normas que procederam a
reforma e simplificagdo dos licenciamentos no
ambito do urbanismo, ordenamento do territério e
indUstria, incluindo do conteldo exequivel de ser
regulado no ambito de um Regulamento Municipal
de Urbanizacdo e Edificagdo, os servicos desta
Camara Municipal desenvolveram uma proposta de
RMUE, colhendo as melhores praticas e experiéncia
na area da Urbanizacdo e Edificacdo, ajustado com
0 panorama legislativo atual.
No primeiro capitulo do presente regulamento
comeca-se por indicar a lei habilitante e ambito de
aplicacdo do diploma, para depois proceder a
definicdo de alguns conceitos relevantes para o pre-
sente ambito.
No capitulo seguinte sdo brevemente tratadas as
competéncias e obrigacdes dos técnicos que inter-
venham no processo.
O capitulo terceiro comeca por desenvolver, depois

de uma primeira seccdo dedicada a instrucdo e
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tramitacdo processual, as obras isentas de controlo
prévio no Municipio além das elencadas do RJUE. A
seccdo terceira debruca-se sobre a figura da consul-
ta publica.

O quarto capitulo, na sua primeira seccdo, densifica
as operacOes de loteamento e operacdes urbanisti-
cas de impacte semelhante a loteamento, o regime
das cedéncias devidas pelas operacbes de lotea-
mento e também todas as outras operagoes
urbanisticas que sdo suscetiveis de gerarem
impacte relevante e impacte semelhante a uma
operacao de loteamento. Na segunda seccdo deste
capitulo trata-se, por outro lado, da elaboracdo dos
projetos de arquitetura paisagista e execucao,
manutencado, fiscalizacdo e rececdo dos espacos
verdes. Na seccdo seguinte, desenvolve-se as rele-
vantes condicOes e prazo de execucdo em procedi-
mento de comunicagdo prévia, para na quarta
seccdo se tratar da ocupacdo do espago publico
para a execucao de obras. Na ultima seccdo do
quarto capitulo densifica-se ainda procedimentos e
situacOes especiais como a certificacdo de edificio
para a sua constituicdo em regime de propriedade
horizontal ou o procedimento especial para obras
inacabadas.

O quinto capitulo é dedicado exclusivamente ao
regime da legalizacdo de operacdes urbanisticas no
Municipio.

O sexto capitulo, por sua vez, depois de secgao
geral com critérios de otimizagdo energética e
ambiental segue com seccdo sobre urbanizagao
com preceitos sobre insercdo de novas operagoes
urbanisticas na estrutura urbana existente e/ou
projetada, rede viaria e estacionamento, iluminagdo
publica, além de normas sobre infraestruturas e
equipamentos urbanos, contratos de urbanizacao e
rececdo de obras de urbanizacdo. Na terceira

seccao, desenvolvem-se normas sobre edificagao
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como logradouros e espacos livres, vedagdes, con-
strugbes auxiliares, coberturas, fachadas, corpos
balancados, caves, varandas envidracadas, esten-
dais ou chaminés e exaustdao de fumos.

Por fim, no sétimo e ultimo capitulo, apresentam-se
as disposicoes finais e complementares onde se
incluiu normas sobre legislacao supletiva, resolucdo
de duvidas e omissdes, notificacdes, taxas, regime
aplicavel aos processos ja a decorrer junto desta
Camara Municipal, bem como a entrada em vigor do
presente regulamento.

O presente regulamento, que foi submetido a con-
sulta publica, é aprovado ao abrigo e nos termos do
disposto no artigo 241.9 da Constituicdo da
Republica Portuguesa, no uso da competéncia con-
ferida pela Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro e no
artigo 3.9 do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de
dezembro, na redagao vigente.

CAPITULO I
DisposicOes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do
disposto no artigo 241.9© da Constituicdo da
Republica Portuguesa, da alinea g) do n.° 1 do arti-
go 25.° e na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°2 do
Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado
pelo Lei n.0 75/2013 de 12 de setembro, na sua
versao atualizada, e artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
555/99 de 16 de dezembro, na sua redacdo atuali-
zada, o RIJUE.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacdo
1. O presente Regulamento tem por objeto a fi-
xacao das regras relativas a urbanizacdao e edifi-
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cacao, designadamente em termos do controlo de
ocupacao dos solos e do cumprimento dos planos
territoriais municipais, da estética da cidade e defe-
sa do seu meio ambiente, da salubridade e segu-
rancga, sem prejuizo da demais legislacdo que rege
a matéria das edificacdes, da qualificacdo do espacgo
publico e da promocédo da arquitetura.

2. Este Regulamento aplica-se a totalidade do ter-
ritério do Municipio da Amadora, sem prejuizo da
demais legislacdo em vigor nesta matéria e do dis-
posto nos planos territoriais municipais plenamente
eficazes.

Artigo 3.°

Definicoes
1. Para efeitos de aplicacdo do presente Regu-
lamento, as definigdes sao as constantes dos instru-
mentos de gestdo territorial, do Artigo 2.° do RIUE,
da legislagdo vigente que defina conceitos técnicos
no ambito do ordenamento do territério e do urba

nismo, e da restante legislacdo aplicavel.

2. Para efeitos do disposto no presente artigo, em
casos de omissao e visando a uniformizagcao do
vocabulario urbanistico em todos os documentos
gue regulem a atividade urbanistica do Municipio da
Amadora, entende-se por:

a) Forma das fachadas: consiste na sua aparéncia
externa, compreendendo o conjunto de superficies
que a compodem, incluindo designadamente os vaos
e os seus elementos de guarnicdo, paramentos e
outros elementos constituintes, tais como corpos
balangados, elementos decorativos ou materiais de
revestimentos;

b) Forma dos telhados ou coberturas: consiste na
sua aparéncia externa, compreendendo o conjunto

de superficies que a compdem (planos de nivel ou
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inclinados), incluindo designadamente a altura da
cumeeira, geometria das aguas, platibandas ou ba-
laustradas, beirados, aberturas e chaminés;

c) Cave: piso(s) de um edificio situado(s) abaixo do
piso 1, total ou parcialmente abaixo da cota natural
do terreno ou da sua modelagao final, que cumpram
0S requisitos previstos nos artigos 77.°© e 78.° do
RGEU; quando utilizado,
aparcamento automovel e infraestruturas, conside-

exclusivamente, para
ram-se cave 0s pisos abaixo da cota natural do ter-
reno confinante com a via publica; A lage de cober-
tura do piso da cave ndo pode exceder 0,50 m con-
tado do plano marginal;

d) Construcao auxiliar: construcao referenciada a
um edificio principal com fungdes complementares
deste. No caso de a construcdao principal ser
habitacdo, a construcdo auxiliar ndo podera con-
tribuir para o aumento da area util da sua tipologia;
e) Cortina de vidro: consiste na instalacdo de
painéis de vidro temperado ou laminado, incolor, de
espessura adequada a resisténcia ao vento e ao
impacto, fixos ou rebativeis, fixados com ferragens
ou com perfil guia instalados no interior de vaos,
varandas ou terracos e invisiveis do exterior, que
nao tenha nenhuma caixilharia de suporte ou envol-
vente;

f) Elemento de ensombramento: toldo fixo ou
rebativel, em material flexivel ou rigido, acoplado a
edificacdo; Pérgula fixa ao solo, pavimento ou
estrutura edificada; Pala acoplada a edificagdao ou
sustentada por estrutura propria; Alpendre acopla-
do a edificacdo ou sustentado por estrutura prépria,
Sistemas de estores projetaveis;

g) Varandas envidracadas (Marquise): o espacgo
envidracado normalmente em varanda da fachada
do edificio, fechado, na totalidade ou em parte, por
estrutura fixa ou amovivel, com exclusdo da cober-

tura de terracos.
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3. De modo a melhor caracterizar o conceito de
reconstituicao da estrutura das fachadas, entende-
se que essa operacao devera acautelar, obrigatoria-
mente, a manutencgao dos limites dessas fachadas,
da modulacdo dos seus vaos, dos seus elementos
salientes ou reentrantes, das suas platibandas e dos
seus beirados.

CAPITULO II

Dos técnicos responsaveis

Artigo 4.°
Competéncias e obrigacoes dos técnicos
autores dos projetos, dos coordenadores
dos projetos, diretores técnicos de
obra e diretores de fiscalizagao
1. Sem prejuizo de qualquer outra competéncia ou
obrigacdo definida na lei, os técnicos responsaveis
devem:
Cumprir e fazer cumprir nos projetos e nas obras,
no ambito das suas competéncias e responsabili-
dades, todos os preceitos do presente Regulamento
e demais legislacdo, regulamentacdo especifica e
urbanistica em vigor e ainda as indicagdes e inti-
macodes efetuadas pela Camara Municipal e pela fis-
calizacao;
b) Comunicar a Camara Municipal, por escrito,
qualguer infragdo aos regulamentos e legislagao
vigentes, tendo em vista as condicdes de seguranca
e de salubridade;
c) Comunicar de imediato quando por qualquer
motivo ou circunstancia deixar de exercer funcbes
de Diretor Técnico de Obra ou Diretor de
Fiscalizagao de Obra.
2. Compete ainda ao técnico responsavel pela
diregao da obra e diretor de fiscalizagdo:

a) Assegurar que a Camara Municipal seja avisada
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quando os trabalhos da obra sejam suspensos, indi-
cando o motivo da suspensao;

b) Participar por escrito a Camara Municipal, no
caso de verificar que a obra estd a ser executada
em qualquer um dos seguintes casos:

i) Em desacordo com o projeto apresentado ou
aprovado;

i) Com materiais de ma qualidade;

iii) Com inobservancia das normas técnicas legais
regulamentares em vigor.

CAPITULO III

Procedimentos e instrucao

SECGCAO I
Disposicoes gerais instrutorias

Artigo 5.°

Normas de apresentacao
1. Todos os pedidos e comunicacées, a excegao
daqueles que ainda tramitam em suporte fisico,
devem ser submetidos na plataforma eletrénica de
desmaterializacdo de processos urbanisticos utiliza-
da pelo Municipio, acompanhados do formulario tipo
correspondente ao tipo de operacdo urbanistica
requerida.

2. Os pedidos devem ser acompanhados dos ele-

mentos instrutdrios legalmente exigiveis, nas
tipologias e formatos definidos pelo Municipio, e

divulgados na respetiva pagina eletrdnica.

3. O levantamento topografico que integra as pecas
instrutdrias do processo deve ser elaborado com
base no sistema de coordenadas geograficas ETRS
89, utilizado pelo municipio, e apresentado em
suporte editavel.
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Artigo 6.°
Direito a informacao sobre
instrumentos de gestao territorial

O pedido de informagdo sobre os instrumentos de
gestdo territorial é dirigido ao Presidente da Camara
Municipal, sob a forma de requerimento, instruido
com as plantas de localizacdo a escala 1:25000 e
1:5000 ou 1:2000, extratos das plantas de ordena-
mento, de zonamento e de implantagao, respetiva-
mente, assim como de condicionantes do Plano
Diretor Municipal (PDM), de Plano de Urbanizacdo
(PU) ou de Plano de Pormenor (PP) e planta sintese
do Alvara de Loteamento, caso existam, onde deve
ser assinalado, a vermelho, a area objeto de pedido
de informacao.

Artigo 7.°

Ocupacdo do espacgo publico
1. Caso a execugao da obra implique a ocupagao do
espaco publico, deve ser apresentado pedido de
licenca de ocupacdo de espaco publico, englobado
ou nao no pedido de licenciamento da operagao
urbanistica ou na comunicacdao prévia, instruido
com os seguintes elementos:
a) Memoria descritiva, onde conste a indicagcdo dos
materiais a utilizar, estruturas de apoio e de pro-
tecao e prazo previsto de ocupacao;
b) Planta de implantagdo a escala de 1:200 ou
superior, devidamente cotada e com indicacao da
area a ocupar;
c) Localizacdo do estaleiro de obra, na planta de
implantacao (Decreto-Lei n.°© 273/2003, de 29 de
outubro).

Artigo 8.°
Destaque de parcela
O pedido de destaque de parcela, a que diz respeito
0 n.° 9 do artigo 6.9 do RIUE, é instruido com os
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seguintes elementos, sem prejuizo de outros que se
mostrem necessarios:

a) Certiddao da Conservatéria do Registo Predial,
com todas as inscricdes em vigor, comprovativa da
titularidade da propriedade do prédio abrangido;
b) Cadernetas prediais, rustica ou urbana;

c) Planta de localizacdo georreferenciada, a escala
de 1:2000, que permita a identificacdo da parcela;
d) Memoria descritiva que esclareca devidamente a
pretensao, incluindo:

i) indicacdo de todas as especificacbes legais e
urbanisticas;

i) quadro de areas, onde conste a area total do
prédio originario, com valor coincidente com a
respetiva certiddo da descricdo emitida pela
Conservatoria do Registo Predial, a area da parcela
a destacar e a area da parcela remanescente, assim
como as respetivas confrontagoes.

e) Planta de implantacdo sobre levantamento
topografico georreferenciado, elaborado com base
no sistema de coordenadas geograficas ETRS 89,
utilizado pelo municipio, a escala 1:100 ou 1:200, a
qual deve delimitar a area total do prédio originario,
a area da parcela a destacar e a area da parcela
remanescente, as confrontacdes, areas das cons
trucdes existentes e as vias de acesso as parcelas
resultantes do destaque;

f) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor
do levantamento topografico.

SECGCAO II
Isencao de controlo prévio

Artigo 9.°
Obras de escassa relevancia urbanistica
1. S3o obras de escassa relevancia urbanistica as
constantes do artigo 6.°-A do RJUE, sem prejuizo
do disposto nos nimeros seguintes.
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2. Para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do
artigo 6.9-A do RJUE, sdo obras de escassa relevan-
cia urbanistica, sem prejuizo do previsto no n.° 2 do
mesmo artigo, também as seguintes:

a) Obras para eliminagdo de barreiras arquiteténi-
cas, quando localizadas dentro de logradouros ou
edificios, desde que cumpram a legislacdo em
matéria de acessibilidade e seguranca contra incén-
dios;

b) Instalacdo de aparelhos de ar condicionado, ven-
tilagdo, aquecimento central, exaustao de fumos ou
similares, desde que em posicdo ndo visivel do
espaco publico, que nao impliqguem modificacées na
estrutura de estabilidade, ndo alterem a estética do
edificado e ndo violem o disposto no artigo 66.° do
presente regulamento;

c) Instalacdao ou renovacdo das redes de abasteci-
mento de agua, gas, eletricidade, saneamento e
telecomunicacbes nos edificios, desde que nao
impliguem modificagdes na estrutura de estabili-
dade e ndo alterem a estética do edificado, sem
prejuizo das regras de certificagdo e seguranca em
vigor sobre a matéria;

d) Edificacdo de estruturas para grelhadores em
logradouro, desde que a altura relativamente ao
solo ndo exceda 2 m, a area de implantacdo seja
igual ou inferior a 3 m2, nao confinem com a via ou
espaco publico e ndo violem as especificacées dos
alvaras de loteamento, dos instrumentos de gestao
territorial e das demais normas legais e regula-
mentares aplicaveis;

e) Obras complementares nos logradouros priva-
tivos vedados das edificacbes, designadamente
arruamentos internos para acesso a estacionamen-
to, desde que sejam executados em material per-
meavel e ndo alterem as condicdes de mobilidade
na via publica, nem violem o disposto no artigo 46.°

do presente regulamento;
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f) A colocagdo de estendais, apenas na fachada
posterior das edificacdes, sem prejuizo do disposto
no artigo 71.9 do presente regulamento, e desde
que nao seja visivel da via publica;

g) A colocacdo de caixas ou recetaculos postais
integrados nos vaos das portas dos edificios;

h) A remocdo de marquises ilegais em varandas e
outros elementos dissonantes;

i) A instalagao de cortinas de vidro, nos termos da
alinea e) do n.° 2 do artigo 3.9;

j) A instalacdo de estrutura de pérgula ou outra
estrutura modular nao fixa, seja de que forma for,
ao solo/pavimento e/ou as paredes, e nunca poden-
do ter mais de 2,5 metros de largura e 2,2 metros
de altura;

k) A instalacdo de vedacbes em terracos, de vidro
laminado ou temperado, sendo suportadas em
estrutura vertical de aco inox e nunca podendo ter
mais de 1 metro de altura acima dos muros dos ter-
ragos;

) A construcdo de abrigos para animais de esti-
macdo ou de guarda, com area igual ou inferior a 4
m2 e altura igual ou inferior a 1 m, localizados no
logradouro posterior de edificios particulares.

3. Os equipamentos previstos na alinea e) do n.° 1
do Artigo 6.°-A do RIJUE sé serdo aceites quando
estes correspondam a intervencdes que nao
impliguem a edificacdo de paredes e/ou cobertura

ou outros elementos estruturais.

4. O previsto no presente artigo ndo se aplica as
edificacbes abrangidas por alvara de loteamento,
cujo respetivo regulamento preveja disposicoes
contrarias.

5. A isencdo de controlo prévio urbanistico nao
isenta a realizacdo das operagdes urbanisticas da
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observancia das normas legais e regulamentares
aplicaveis, incluindo a comunicacdo a Camara
Municipal sobre o inicio dos trabalhos, segundo os

artigos 80.° e 80.°-A do RJUE.

Artigo 10.°

Obras de conservacao
As obras de conservacdo devem observar e cumprir
todas as normas legais e regulamentares aplicaveis
e caso impliquem a ocupacdo do espaco publico
devem ainda obedecer ao procedimento disposto na
Seccdo IV do Capitulo IV do presente Regulamento,
sobre ocupacdo de espaco publico para a execugao
de obras.

SECGAO III
Consulta publica

Artigo 11.°
Consulta Publica

1. Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 22.°
do RIUE, ficam sujeitas a prévia consulta publica, as
operacbes de loteamento ou com impacte seme-
lhante a loteamento, tal como definidas no art.°© 12
do presente regulamento, que cumpram uma das
seguintes condigoes:
a) Incidam sobre uma area de intervencgao igual ou
superior a 20.000 m2;
b) Prevejam mais de 100 fogos.

2. A alteracdo a licenca das operacgbes urbanisticas
mencionadas no n.° 1 é precedida de consulta
publica, desde que incida sobre operacao urbanisti-
ca que cumpra qualquer das condigOes referidas no

numero anterior.

3. A consulta publica, em procedimento de iniciativa

do interessado, é publicitada em edital a afixar nos
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locais de estilo, no website institucional da Camara
Municipal da Amadora e nas Juntas de Freguesia, e
decorre num prazo nunca inferior a 15 dias, sendo
anunciada com uma antecedéncia minima de 8 dias

Uteis.

4. Para efeitos do disposto no artigo 27.°2 n.° 3 do
RJUE, os proprietarios dos lotes, serdo notificados
pelo gestor do procedimento por aviso postal, para
se pronunciarem sobre a alteracao da licenca da

operagdo de loteamento, no prazo de 10 dias Uteis.

5. A notificacdo referida no n.° 4 sera efetuada por
edital, a afixar nos locais de estilo, no website insti-
tucional da Camara Municipal da Amadora e nas
Juntas de Freguesia, se 0s interessados forem
desconhecidos ou em tal nimero que tornem incon-

veniente outra forma de notificacao.

6. Os pedidos de informacao prévia referentes as
operacoes urbanisticas identificadas no n.° 1 e no
n.° 2 deste artigo estdo sujeitas a consulta publica,

nos termos do presente artigo.

CAPITULO 1V
CondigOes especiais de licenciamento

ou comunicagdo prévia

SECGAO I
Operacgoes de loteamento e operagoes
urbanisticas de impacte
semelhante a loteamento

Artigo 12.°
Operacoes urbanisticas de impacte
relevante e de impacte semelhante
a uma operacao de loteamento
1. Para efeitos de aplicagao do disposto no n.° 5 do
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artigo 44.9 e do n.° 5 do artigo 57.° do RIUE, con-
sideram-se operagdes urbanisticas com impacte re-
levante ou de impacte semelhante a loteamento,
aquelas que cumpram uma das seguintes
condicOes:

a) A construcao e edificagdo com trés ou mais pisos
acima da cota da soleira, que disponham de mais do
que uma caixa de escadas de acesso comum a
fracbes ou unidades independentes, ndo sendo
para este efeito contabilizadas as escadas de
emergéncia quando exigidas por Lei;

b) Toda e qualquer edificacdo que disponha de mais
de dez fragdes autdonomas ou unidades funcionais;
c) A construgdo e edificacdo com uma area de
implantacdo superior a 1000 m?2 e/ou area de cons-
trugdo superior a 2000 m2;

d) As construcbes e edificagdes que ao nivel do
subsolo apresentam elementos estruturais de aces-
so comuns ou funcionalmente ligados e que acima
do nivel do terreno se apresentam como edificagoes
auténomas;

e) A construcdo e edificacdo que disponha de trés
ou mais fragcdes e/ou unidades funcionais dispostas
em extensdo, com acesso direto a partir da via
publica ou espaco exterior comum;

f) A construgdo de trés ou mais edificios sob o de-
signado regime de “condominio fechado”;

g) A operacdo urbanistica que preveja a necessi-
dade de construcao ou alteracao de arruamento;
h) Qualquer construgdo ou edificacdo suscetivel de
provocar ou envolver uma sobrecarga nas
infraestruturas ou ambiente, nomeadamente nas
vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido ou

outras.

2. Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores
as operacgoes urbanisticas com carateristicas, valo-

res, parametros ou indices iguais ou superiores aos
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atras descritos, desde que integradas em planos de
pormenor e/ou operacdes de loteamento que ja
contemplem as respetivas cedéncias e/ou compen-
sacOes para esse efeito.

Artigo 13.°

Cedéncias
1. As parcelas de terreno para espagos verdes
publicos, habitacdo publica, a custos controlados ou
para arrendamento acessivel e equipamentos de
utilizacao coletiva e as infraestruturas que, de acor-
do com a lei e a licenca ou comunicagdo prévia,
devam integrar o dominio municipal, sdo cedidas
gratuitamente ao Municipio, pelo proprietario e
demais titulares de direitos reais sobre o terreno a
lotear, e devem obrigatoriamente inserir-se nos limi

tes da operacdo urbanistica.

2. A obrigatoriedade de cedéncia abrange as opera-
coes de loteamento e também todas as outras ope-
ragdes urbanisticas que sdo suscetiveis de gerarem
impacte relevante e impacte semelhante a uma
operacao de loteamento, de acordo com o definido
no artigo 12.° deste Regulamento.

3. As areas destinadas a espacos verdes de utiliza-
cao coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva a
integrar no dominio municipal, devem possuir aces-
so direto a espago ou via publica ou integrar areas
gue ja possuem esse acesso, confinando sempre
que possivel com outras parcelas municipais com
idéntico fim, devendo a sua localizacdo contribuir
para a qualificacdo e ordenamento do espaco
urbano onde se integram e para usufruto da popu-
lacdo instalada ou a instalar no local, cabendo a
Camara Municipal avaliar a localizagdo e configu-

racao das parcelas a ceder.
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4. A localizacdo das parcelas de cedéncia para
espacos verdes de utilizagao coletiva e de equipa-
mentos de utilizacao coletiva, deve respeitar a iden-
tidade do local e os fatores condicionantes do con-
forto humano, designadamente, a qualidade cénica
e acustica, a qualidade do ar e a seguranca, con-

tribuindo para a criacao de espacos multifuncionais.

5. Sempre que pelas razbes previstas na Lei nao
haja lugar a cedéncias, total ou em parte, para os
fins definidos no nimero anterior, fica o proprietario
obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao
municipio, em numerario ou em espécie, nos ter-
mos do artigo 15.° do presente Regulamento.

Artigo 14.°

Dimensionamento e configuracao
das areas de cedéncia.
1. Aplicam-se os parametros de dimensionamento
definidos pelo Plano Diretor Municipal em vigor, ou,
nos casos em que este for omisso, o disposto na
Portaria n.°© 216-B/2008, de 3 de margo, na sua
atual redacdao, ou diploma que a substitua, nas
operacdes urbanisticas que devem prever areas de
cedéncia.

2. Quando haja lugar a cedéncia para o dominio
municipal de espagos verdes e de utilizagdo coletiva
e de equipamentos de utilizagdo coletiva, as
respetivas areas devem apresentar continuidade,
possuir forma e dimensdo adequada aos objetivos
tipolégicos pretendidos e acesso e frente para via
ou espaco publico, considerando-se como critério
para calculo da parcela minima, o seguinte:

a) Se a area a ceder for superior a 3000 m?2 pelo
menos uma das parcelas a ceder tem de ser con-
tinua e ter uma area igual ou superior a 1000 m2 ,

nao podendo qualquer uma das dimensdes da sua

9
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configuragdo geométrica ser inferior a 30 m;

b) Se a area a ceder for superior a 1000 m2 e igual
ou inferior a 3000 m2, a parcela minima a ceder
tem de ser continua e ter uma area igual ou supe-
rior a 650 m2, nao podendo, qualquer uma das
dimensdes da sua configuracao geométrica ser infe-
riora 24 m;

c) Abaixo do limiar do estipulado na alinea anterior,
deve ser garantida a cedéncia de uma parcela mi-
nima, que tem de ser continua e ter uma area igual
ou superior a 500 mz, com a adocgdo de solugbes de
espacos pavimentados e arborizados;

3. As parcelas cedidas para Equipamento devem
respeitar inclinacdes ndo superiores a 10,0%, em
80,0%
solucdes devidamente justificadas e aceites pelos

da sua area, sem prejuizo de outras

Servigos Municipais.

4. As parcelas cedidas para Espacos Verdes e de
Utilizacao Coletiva devem respeitar inclinacdes nao
superiores a 20,0% em qualquer dos seus pontos,
sem prejuizo de outras solucGes devidamente justi-
ficadas e aceites pelos Servigos Municipais.

5. Para cumprimento dos n.°S 3 e 4, apenas €
admissivel o recurso a operagdes de modelacdao de
terrenos desde que estas garantam a correta ade-
quacdo as condicdes e caracteristicas topograficas
das parcelas adjacentes.

6. As areas destinadas para Espagos Verdes e de
Utilizacdo Coletiva a ceder ao Municipio serdo devi-
damente infraestruturadas e tratadas pelo promotor
da Operacao Urbanistica, assim como realizados os
trabalhos de modelacdo de terrenos necessarios a
materializagcao desses espacos, mediante projeto de

Arranjos Exteriores a apresentar com os restantes
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projetos de Obras de Urbanizacdo.

Artigo 15.°
Compensagao em humerario ou em espécie
1. As disposicOes do presente artigo nao se aplicam
as cedéncias decorrentes da execugao dos planos
territoriais municipais, que determinem parametros

proprios para a compensagao.

2. O proprietario ou demais titulares de direitos
reais sobre o terreno alvo da operacdo urbanistica
ficam obrigados a pagar a Camara Municipal uma
compensacao em espécie ou em numerario nas
situagOes previstas no n.° 4 do artigo 43.9 e no n.°
4 do artigo 44.9 ambos do RJUE, e quando se veri-
fique qualquer das seguintes situacdes:

a) O terreno esteja servido, total ou parcialmente,
por arruamentos viarios e pedonais ou por areas de
estacionamento publico;

b) O terreno esteja servido de espacos verdes
publicos e/ou espacos de equipamentos de utiliza-
¢do coletiva, ou quando a Cadmara Municipal conside
rar ndo se justificar a inclusdo destes na operacdo

urbanistica.

3. O valor da compensacdo por metro quadrado é o
estipulado no Regulamento de Taxas Urbanisticas
do Municipio da Amadora, sujeito a atualizacdo nos
termos da Lei.

4. O preceituado nos numeros anteriores é também
aplicado ao calculo do valor da compensagcdo em
numerario nas operagdes urbanisticas com impacte
relevante e nas com impacte semelhante a um

loteamento, com as necessarias adaptacgoes.

5. O valor das compensacoes é aplicado sobre a
diferenca positiva que se verificar entre as areas a
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ceder ao municipio previstas no projeto da ope-
racao urbanistica e as que deviam resultar da apli-

cagdo dos parametros urbanisticos em vigor.

6. O valor da compensacdo é calculado com base na
seguinte féormula:

C = (ACEV x VCm?2) + (ACEQ x VCm?2)
a) C = Compensacao a pagar;
b) ACEV = Area de cedéncia para espacos verdes a
compensar ;
c) ACEQ = Area de cedéncia para Equipamentos de
Utilizagao Coletiva a compensar;
d) vCm?2 =
quadrado

valor da compensacdo por metro

7. A compensagao pode ser concretizada em
numerario ou em espécie.

8. O recurso a compensagdo em espécie pode ser
prestado numa das seguintes modalidades:

a) Entrega de prédios urbanos, designadamente,
fragdes autéonomas, lotes, parcelas de terreno ou
edificacbes emergentes da operagdo urbanistica.
b) Entrega de prédios urbanos, designadamente,
fragdes autéonomas, lotes, parcelas de terreno ou

edificacbes situadas noutro local do Municipio.

9. O valor do(s) bem(ns) proposto(s) para efeitos
de pagamento da compensacdao em espécie é deter-
minado de acordo com os seguintes procedimentos:
a) Realizacdo de uma avaliagao a efetuar por uma
comissdao composta por trés elementos, sendo que
dois deles sdao nomeados pela Camara Municipal e
um designado pelo promotor. Para o efeito a
Camara Municipal deve notificar o promotor com
um prazo minimo de 10 dias de antecedéncia;

b) As decisdes da comissao sao tomadas por maio-

ria dos votos dos seus elementos.
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10. Quando se verificarem diferencas entre o valor
calculado para a compensacao devida o e o valor
dessa compensagdo a pagar em espécie, as mes-
mas sao pagas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, é o
mesmo pago em numerario pelo promotor da opera
cdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, é-lhe
0 mesmo entregue pelo municipio.

11. Se o valor proposto no relatério final da comis-
sao referida no n.° 9 do presente artigo ndo for
aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da
operacdo urbanistica, recorrer-se-a a avaliacdo a
efetuar por perito avaliador constante da lista oficial

de peritos.

SECGCAO II
Elaboracao dos projetos de arquitetura
paisagista e execugdao, manutencao,
fiscalizacao e rececao dos espacos verdes

Artigo 16.°
Projeto de arquitetura paisagista
1. O projeto de arquitetura paisagista para espacos
verdes e de utilizacdo coletiva, a ceder para o
dominio publico municipal, no ambito das operagoes
urbanisticas, esta sujeito a parecer, por parte dos
servicos da Camara Municipal.

2. O projeto de arquitetura paisagista deve ser
elaborado por arquiteto paisagista com inscricao na
associacao profissional respetiva, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, alterada e republicada
pela Lei n.© 40/2015, de 1 junho.

Artigo 17.°
Espacos verdes e de utilizacao coletiva
1. As dreas cedidas para espacos verdes e de uti-
lizacao coletiva devem contemplar a instalacdo de

11
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mobilidrio urbano e equipamento, desmontavel ou
fixo, designadamente, papeleiras, bancos, equipa-
mento para espagos de jogo e recreio (parques
infantis, entre outros), colunas de iluminagdo publi-
ca, recipientes RSU’s, abrigos e bolsas de paragem
de transportes publicos, pilaretes, mapas e cartazes
informativos, sinalética viaria ou de percursos
ciclaveis e pedonais e respetivos dispositivos de
apoio ao parqueamento de bicicletas, bebedouros,
bocas de incéndio, marcos do correio, entre outros,

de acordo com o projeto de arquitetura paisagista.

2. As condicOes de seguranca a observar na locali-
zagao, implantagdo, concegdo e organizagao fun-
cional dos espacos de jogo e recreio, respetivo
equipamento e superficies de impacte, devem obe-
decer ao disposto no Decreto-Lei n.© 203/2015, de
17 de setembro, e demais normas e legislacao
aplicaveis.

3. Consideram-se suscetiveis de integrar os
espacos verdes e de utilizacdo coletiva, de acordo
com o disposto no Decreto-Lei n.© 141/2009, de 16
de junho, com as alteragdes introduzidas pelo
n.° 110/2012, de 21 de maio, as

seguintes instalacdes desportivas de base recreati-

Decreto-Lei

vas e formativas:

a) Recintos, patios, minicampos e espacos ele-
mentares destinados a iniciacdo aos jogos
desportivos, aos jogos tradicionais e aos exercicios
fisicos;

b) Espacos e percursos permanentes, organizados
e concebidos para evolugao livre, corridas ou exer-
cicios de manutencdo, incluindo o uso de patins ou
bicicletas de recreio;

c) Pequenos campos de jogos, campos polides-
portivos, campos de ténis e ringues de patinagem

ao ar livre.
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4. Os espacos verdes e de utilizagao coletiva devem
satisfazer as condigOes de acessibilidade a pessoas
com deficiéncia e mobilidade condicionada, esclare-
cendo as solugdes de carater métrico, técnico e cons
trutivo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de agosto, na sua atual redacao.

Artigo 18.°
Execucao, fiscalizacdao e manutencao
1. A execucao dos espacos verdes de utilizagao
coletiva a ceder ao dominio municipal é da respon-
sabilidade do promotor da operagdao urbanistica e
estd sujeita ao cumprimento do projeto especifico,
nos termos do licenciamento aprovado ou da comu-
nicacdo prévia entregue, bem como das normas

legais e regulamentares aplicaveis.

2. A manutengao dos espagos verdes e de utilizagao
coletiva, apdés a conclusdao dos trabalhos, sdo da
responsabilidade do promotor da operacdo urbanis-
tica, até a rececdo proviséria das obras de urbaniza-
¢cdo, sem prejuizo das obrigacGes de garantia que
impendem sobre o titular dessas obras até a

rececao definitiva.

3. Os servigos municipais competentes sao respon-

saveis pela fiscalizagdo da execugdo e da
manutencdo dos espacgos verdes, até a sua recegdo

provisoria.

Artigo 19.°
Recegdo de espacgos verdes, infraestruturas
e equipamento de utilizacao coletiva
integrados em obras de urbanizacgao
1. A rececdo proviséria ou definitiva dos espacos
verdes, infraestruturas e equipamentos de utiliza-
cdo coletiva integrados em obras de urbanizagao é

deliberada pela Camara Municipal, cumprindo-se o
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prazo de garantia das obras de urbanizacdao, nos
termos do previsto no RJUE.

2. Compete ao titular das obras de urbanizagdo a
substituicdo de todos os elementos e material vege-
tal em mau estado de conservagao, bem como de
todos os equipamentos com defeito ou mau fun-
cionamento, identificados pelos servicos compe-
tentes da Camara Municipal, durante o periodo de
apreciacao dos trabalhos, para efeitos de rececgao

provisoria.

3. Quando se justifique ou quando for solicitado no
auto de vistoria, devem ser apresentadas telas
finais do projeto de arquitetura paisagista dos
espacos verdes, infraestruturas e equipamentos de
utilizacao coletiva, que devem ser subscritas e
acompanhadas pelo termo de responsabilidade do
técnico responsavel e ser instruidas, nomeada-
mente, com o0s seguintes elementos:

a) Plano geral;

b) Planta de plantagOes e sementeiras;

c) Planta de rede de rega;

d) Planta de pavimentos, muros, equipamento e
mobilidrio urbano;

e) Cortes indicativos da resolucdo de desniveis.

f) Levantamento topografico elaborado com base
no sistema de coordenadas geograficas ETRS 89,

utilizado pelo municipio.

4. Quando ocorram espacos de jogo e recreio
inseridos nos espacgos verdes e de utilizacdo coleti-
va, devem ser entregues pelo titular das obras de
urbanizacdo, com a rececdo provisoria, o manual de
instrucdes e manutencao, fichas técnicas e certifica-
dos de conformidade com os requisitos de segu-
ranca de todo o equipamento e superficies de
impacte destinados aos espagos de jogo e recreio,

Separata n.® 33
Boletlm Municipal

de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.°
203/2015, de 17 de setembro, e demais normas e

legislacdo aplicaveis.

5. Com a rececdo provisdria dos espacgos verdes e
de utilizacao coletiva, deve o titular das obras de
urbanizagdo requerer a transferéncia da titularidade
do contrato de abastecimento de agua do sistema
da rede de rega destes espacgos, junto dos servicos
municipais competentes.

SECGCAO III
Condigdes e prazo de execucao em

procedimento de comunicagdo prévia

Artigo 20.°

Obras de Urbanizacao
1. Sem prejuizo do disposto na demais legislacao
aplicavel, para os efeitos dispostos no artigo 34.°
do RIUE, por remissdao do n.° 1 do artigo 53.° do
mesmo diploma, a comunicacdo prévia de obras de
urbanizagdao fica sujeita ao cumprimento dos
seguintes condicionamentos:
a) Concluidas as obras, o dono das mesmas fica
obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e
a limpeza da obra, nos termos previstos no regime
juridico da gestdo de residuos de construcdao e
demolicdo, sendo o cumprimento destas obrigagdes
condicdo da rececdo proviséria das obras de urbani-
zagdo, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo
86.° do RIUE;
b) As obras de urbanizacdo devem ser concluidas
no prazo proposto pelo interessado, que nao deve
exceder a seguinte calendarizagdo, salvo excegoes
devidamente justificadas e aceites pelos servicos
municipais:
i) Dois anos, quando o valor estimativo das obras
de urbanizagao for inferior a 1 000 000 € (um mil-
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hao de euros);

ii) Trés anos, quando o valor estimativo das obras
de urbanizacao for igual ou superior a 1 000 000 €
(um milhdo de euros) e inferior a 2 000 000 € (dois
milhdes de euros);

ifi) Quatro anos, quando o valor estimativo das
obras de urbanizacdo for igual ou superior a 2 000
000 € (dois milhdes de euros).

c) Por razdes de interesse publico, a Camara
Municipal pode restringir os prazos referidos no
numero anterior;

d) O valor da caucdo a prestar é calculado através
do somatédrio dos valores orcamentados para cada
uma das especialidades previstas, acrescido de 5 %
destinados a remunerar encargos de administracao.
e) A Camara Municipal reserva-se o direito, nos ter-
mos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE, de corrigir o

valor constante dos orgamentos.

2. As obras de edificacao inseridas em alvaras de
loteamento apenas podem iniciar-se apds a recegao
provisoria das obras de urbanizagao.

Artigo 21.°
Obras de edificacao
Sem prejuizo do disposto na demais legislagdo
aplicavel, nas situacdes previstas no n.° 4 do artigo
4.9 do RJUE, a comunicacdo prévia de obras de edi-
ficacao fica sujeita ao cumprimento dos seguintes

condicionamentos:

1. Durante a execucdao da obra devem ser obser-
vadas as condicdes constantes no presente
Regulamento e demais legislacao em vigor,
nomeadamente no que respeita @ montagem do
estaleiro, ocupacdao do espaco publico com tapu-
mes, amassadouros, entulhos, depdsito de materi-

ais e andaimes.
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2. Finda a execugdo da obra, o dono da mesma fica
obrigado a proceder a reparacao de todos os danos
provocados em espacgo publico, bem como ao levan-
tamento do estaleiro e a limpeza da area, nos ter-
mos previstos no regime juridico da gestdo de resi-
duos de construcdo e demolicao, sendo o cumpri-
mento destas obrigagdes condicdo da emissdao de
resposta a comunicacdo de utilizacdo, sem prejuizo
do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RIJUE.

3. Para garantia da reparacao dos danos provoca-
dos em espaco publico decorrentes da execucdo da
obra de edificacdo, podera ser exigido ao promotor
uma caugao no valor de 5% da estimativa orgamen-
tal da obra.

4. As obras de edificacdo devem ser concluidas no
prazo proposto pelo interessado, que nao deve
exceder a seguinte calendarizacdo, salvo excecoes
devidamente justificadas:

a) Dois anos, quando a edificacdo apresenta uma
area total de pavimento inferior a 500 m2;

b) Trés anos, quando a edificacdo apresenta uma
area total de pavimento igual ou superior a

500 m2;

a Camara

5. Por razdes de interesse publico,

Municipal pode alterar os prazos referidos no

numero anterior.

6. Por razbes de interesse publico, quando nao
tenha sido declarada a caducidade da licenca ou da
comunicacdo prévia, pode a Camara Municipal fixar

um prazo para a conclusao da obra.

SECCAO IV
Ocupacao do espaco publico para a
execucao de obras
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Artigo 22.°
Ambito e competéncia
A ocupacdo do espaco publico por motivo de exe-
cucdo de obras carece de licengca a emitir pela
Camara Municipal até dez dias antes da apresen-
tacdo de inicio de trabalhos, no caso de realizacdo

de obras isentas de controlo prévio.

Artigo 23.°

Elementos instrutério do pedido
1. O pedido para a ocupacdo do espaco publico por
motivo de execucdao de obras isentas de controlo
prévio, deve ser instruido com os seguintes elemen-
tos:
a) Documento(s) comprovativo(s) da legitimidade
do requerente, e em caso de edificio em regime de
propriedade horizontal, fotocdpia da ata de delibera
cdao do condominio subscrita pela maioria legal-
mente exigivel dos condéminos do edificio, autori-
zando a intervencdo;
b) Certiddao de teor da Conservatdria do Registo
Predial atualizada;
c) Planta de localizacdo a 1:25000 e a escala de
1:2000, com a demarcacao do poligono a ocupar,
ambas disponiveis na plataforma websig da Camara
Municipal (endereco/);
d) Memodria descritiva e justificativa com indicacao
do prazo de ocupacao e fotografia(s) atual(ais) do
local que evidencie(m) as zonas de ocupacdao;
e) Esquema de implantagao referente a ocupacao
do espaco publico, contendo:
i) Esquema de implantagcdao dos tapumes, dos
andaimes e do estaleiro, quando necessério, con-
tendo a localizagdao das instalagbes de apoio,
maquinas, aparelhos elevatérios e de contentores
para recolha de residuos de construcao e demolicdo
e outros equipamentos;
if) Comprimento do tapume e respetivas cabe-
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ceiras;

ifli) Localizagao de sinalizagdo, passadeiras de
pebes, candeeiros de iluminacdo publica, boca ou
sistemas de rega, marcos de incéndio, sarjetas,
sumidouros, arvores ou outras instalacdes fixas.

f) Planta de circulagdao alternativa, quando
necessario, onde se demonstre que sdo observadas
as condigdes que permitem a sua utilizacdo por

cidaddaos com mobilidade condicionada.

2. O pedido de licenca é acompanhado de uma
declaragao de compromisso de honra, subscrita por
quem tenha legitimidade para o efeito, nos
seguintes termos:

a) Que ndo realizara obras que impliquem modifi-
cacao das carateristicas fisicas da edificacdo ou
fracdo, sujeitas a controlo prévio;

b) Que ndo realizara obras em:

i) imoveis classificados ou em vias de classificagao,
de interesse nacional ou de interesse publico;

if) imdveis situados em zonas de protecao de
imoveis classificados ou em vias de classificacdo;
iif) imoveis integrados em conjuntos ou sitios clas-
sificados ou em vias de classificacdo.

c) Que se responsabiliza por todos os danos causa-
dos no espaco publico, em equipamentos publicos
ou aos seus respetivos utentes, em imoéveis con-
tiguos a intervengdo, bem como a terceiro ou a seus
bens, em consequéncia das obras atras referidas;
d) Que as obras serdo efetuadas por entidade (indi-
vidual ou coletiva) devidamente habilitada nos ter-
mos da legislagdo e regulamentacdo aplicavel, e
todos os trabalhadores estdao cobertos por seguro
de acidentes de trabalho valido;

e) Que findo o prazo concedido para ocupacgao da
via, retirard todo o equipamento e material da
mesma, repondo a drea ocupada nas mesmas

condigbes em que se encontrava aquando da sua
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ocupacgao;

f) Que as informacdes prestadas na presente comu-
nicacdo e respetivos anexos, correspondem a ver-
dade,

legais e regulamentares aplicaveis.

respeitando integralmente as obrigacles

Artigo 24.°

Colocacao de tapumes, amassadouros e

depdsitos de materiais no espaco publico
1. Em qualquer caso de execucdao de obras que
obrigam a ocupacao do espaco publico, ou que pela
sua natureza interferem com o seu conforto e segu-
ranca, é obrigatdria a colocacdo de tapumes envol-
vendo toda a area respetiva, incluindo o espaco
publico necessario para o efeito, sem prejuizo do
disposto no numero anterior.
2. Os tapumes devem ser de material rigido,
resistente e opaco, de cor adequada ao local, com a
altura minima de 2 metros.

3. No caso de ser admitida a ocupacao integral do
passeio, como area de apoio a execucdo da obra, o
dono desta deve, sempre que tal se justifique, cons-
truir um passadico de madeira ou outro material que
garanta a circulacdao pedonal, com a largura minima
de 0,9 metros, resguardado por corrimédo colocado a
altura de 0,9 metros acima do respetivo pavimento.

4. Os amassadouros ndao podem assentar direta-

mente sobre os pavimentos construidos.

5. No caso de haver necessidade de ocupacdo do
passeio, com materiais, amassadouros e entulhos
ou no caso de este ser frequentemente utilizado
para a passagem dos materiais, amassadouros e
entulhos, a area utilizada deve ser protegida com
um passadico em chapa metalica de espessura ade-

16

Separata n.® 33
Boletlm Municipal

quada, colocada de forma que ndo sejam provoca-
dos estragos na area protegida.

6. Em todas as obras, incluindo as obras de
reparacao de telhados ou fachadas, confinantes com
espaco publico, é obrigatéria a colocacdo de redes
de protecdo, montadas em estrutura prépria ou
acopladas aos andaimes, abrangendo a totalidade
da fachada acima do limite superior dos tapumes,
de modo a evitar a projecao de materiais, elemen-

tos construtivos ou detritos sobre o citado espaco.

7. E proibido colocar no espaco publico e fora dos limi
tes dos tapumes quaisquer entulhos, materiais de
obra ou equipamento, ainda que para simples opera-
cao de carga e descarga dos mesmos, sendo obri-
gatdria a existéncia de contentores adequados ao
depdsito de detritos e entulhos, exceto em casos de-
vidamente justificados e previamente licenciados pela
Camara Municipal, a requerimento dos interessados.

8. Se das obras resultam entulhos que tenham de
ser lancados de uma plataforma elevada, acima dos
3 metros, sé-lo-do por meio de condutas fechadas
para contentor adequado ou para a viatura do seu

transporte.

9. No interior da area limitada, ndo podem ficar
integrados equipamentos de mobilidrio urbano ou
sinalizacdo rodoviaria, bem como, postaletes de
paragem de T.P..

Artigo 25.°
Elevacdao de materiais
1. A elevacdo dos materiais de construcao deve
fazer-se por meio de guinchos, cabreas ou quais-
quer outros aparelhos apropriados, os quais devem

obedecer as normas de seguranca no trabalho.
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2. Os aparelhos de elevagdo de materiais devem ser
colocados para que, na sua manobra, a trajetoria de

elevagdo ndo abranja o espago publico.

3. Fora dos periodos de trabalho, as lancas das
gruas e os seus contrapesos, quando os houver,
devem encontrar-se dentro do perimetro da obra ou
do estaleiro, e os baldes ou plataformas de carga
convenientemente pousados, salvo em casos de
impossibilidade pratica que s6 serao licenciados em

condicoes a definir pela Camara Municipal.

Artigo 26.°

Andaimes
1. Os andaimes devem ser fixados ao solo e/ou as
paredes dos edificios.

2. A titulo excecional é permitido o emprego de
andaimes suspensos ou bailéus nas situacbes em
que, justificadamente, ndo seja viavel o cumpri-
mento do disposto nimero anterior, caso em que
sdo obrigatoriamente respeitadas todas as condi-

¢Oes de seguranca exigiveis para o efeito.

Artigo 27.°
Casos especiais
1. Nas artérias mais importantes e nas zonas mais
sensiveis, para salvaguarda das condicbes de tran-
sito, seguranca e ambiente, pode a Camara
Municipal exigir outros condicionalismos, homeada-

mente vedacdes de maior altura.

2. A Camara Municipal, com base em parecer fun-
damentado dos respetivos servicos técnicos, pode
determinar que sejam adotadas medidas especiais
em obras e/ou estaleiros que o justifiquem, ou tra-
balhos preliminares para evitar inconvenientes de

ordem técnica ou prejuizos para o publico, ou ainda
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para garantir a seguranca e a salubridade da
propria construcao e o transito na via publica.

3. Em lotes ou parcelas que confrontam com a via
publica, ndo ocupados com construcdes, pode a
Camara Municipal exigir a instalacao de tapumes de
vedacao, com a altura de 2 metros, de cor e mate-
rial a submeter a apreciacdo dos servicos, os quais
devem ser mantidos em boas condigdes de conser-
vagao, de forma a ndo constituirem perigo para os
utentes do espaco publico e a ndo ofenderem a
estética do local onde se integram.

4. O ndo cumprimento do disposto no nimero ante-
rior permite a Camara Municipal implementar as
medidas necessarias ao seu cumprimento, debitan-
do todos os custos aos respetivos proprietarios.

5. A interrupgdo do transito na via publica, quando
necessaria, deve ser parcial, sempre que possivel,
de modo que fique livre uma faixa de rodagem,
devendo os trabalhos ser executados no mais curto
espaco de tempo, nao podendo ser iniciados sem o

prévio licenciamento da Camara Municipal.

6. Sem prejuizo do disposto no n.° 2, em casos
excecionais, devidamente fundamentados, a Cama-
ra Municipal pode licenciar tal ocupagao mediante
pedido efetuado pelo interessado, podendo essa
licenca ser revogada por razées de interesse publico
ou de perturbacdo da ambiéncia urbana, que seja

imputavel a realizacdo das obras em causa.

Artigo 28.°
Reparacao de estragos em infraestruturas
1. Quando tenha sido prestada a caugao prevista no
n.% 2 do artigo 86.° do RJUE, para garantia da repa-
racao de estragos ou deterioragbes causadas em
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infraestruturas publicas, na sequéncia de obras
objeto de licenca ou de comunicacdo prévia, é
estipulado o prazo maximo de dois meses, apds a
apresentacdo da comunicagdo de utilizagdo, para a
realizacdo de todas as obras de corregcao ou
reparacao necessarias, findo o qual é ativada a

referida caucdo.

2. A realizagdo de quaisquer intervengbes em
espaco publico carece de controlo de prévio da
Camara Municipal ou de outras entidades deten-
toras da tutela sobre o espaco ou sobre as infra-
estruturas a construir.

3. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o
atravessamento da via publica por infraestruturas
particulares, carece de controlo prévio da Camara
Municipal.

Artigo 29.°
Armarios e quadros técnicos
1. Sempre que é necessaria a localizagdo no espaco
publico de armarios ou quadros técnicos, estes
nunca podem constituir obstaculo ao uso pleno
desse espaco, devendo ser, preferencialmente,
embutidos nos pavimentos, muros ou paredes adja-
centes, com um acabamento exterior igual ou idén-
tico ao ja existente no local, devendo garantir-se

um afastamento minimo de 1,5m as janelas.

2. Sempre que a sua localizacdo se situa em
espacos verdes publicos ou outros espacos do
dominio publico com interesse de salvaguarda pa-

trimonial ou ambiental devem ser apresentados,
para analise urbanistica e arquitetdnica, os elemen-
tos que definam o tipo de estrutura e materiais uti-
lizados, bem como o seu enquadramento paisagis-

tico e relagdo com a envolvente.
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SECCAO V
Procedimentos e situagdes especiais

Artigo 30.°
Propriedade horizontal
1. A certificacdo pela Camara Municipal de que o
edificio satisfaz os requisitos legais para a sua cons-
tituicdo em regime de propriedade horizontal, nos
termos do disposto no artigo 66.° do RJUE e nos arti-
gos 1414.0 a 1438.9 -A do Cddigo Civil,

requerida conjuntamente com o pedido de apro-

pode ser

vacdo do projeto de arquitetura ou apds esta ocorrer.

2. O pedido deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Requerimento disponibilizado pelo Municipio,
devidamente preenchido e assinado pelo proprieta-
rio, ou seu representante;

b) Certiddo da legitimidade do requerente quando
necessario;

c) Certiddo da descricdo e de todas as inscrigdes
em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo
Predial, ou cépia autenticada da mesma;
d) Relatério da constituicdo da P.H., com a
descricdo sumaria do prédio, incluindo a area do
prédio, a area de implantagdo, a area coberta e
descoberta, a indicagdo do numero das fragoes
auténomas designadas por letras maiudsculas,
devendo cada fracdo auténoma descriminar o
andar, o uso da fracdo, o numero de policia pelo
qual se acede, a designacao de todos os comparti-
mentos incluindo varandas, logradouros, terracos,
garagens e arrumos, indicacdo das areas brutas e
area comum correspondente a cada fracdo, da per-
centagem ou permilagem relativamente ao valor do
prédio ou a area de construgdo;

e) Indicacao das partes comuns nos termos do arti-

go 1421.° do Cdédigo Civil, incluindo as que estejam
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afetas ao uso exclusivo de diferentes fracdes, caso
existam, e o nimero de policia pelo qual se acede a
cada uma delas;

f) Plantas de todos os pisos do edificio a escala
1/100 ou 1/200 com a identificacdo e designagao de
todas as fracOes auténomas pela letra maidscula
respetiva, incluindo a existéncia de arrumos, ter-
ragos, varandas, logradouros e estacionamentos, e,
com a delimitacdo de cada fracdo, das zonas
comuns e logradouros envolventes, com cores ou
tramas distintas. A delimitacdo das fracGes é feita
pelo eixo das paredes divisdrias entre fracGes e
entre fragdes e partes comuns e pelo extradorso
das paredes exteriores, incluindo varandas, caso

existam.

3. Apds a apreciacdo da conformidade das con-
dicdes para a constituicdo do edificio em pro-
priedade horizontal, é emitida certiddo comprovati-
va em como este reune condigbes para a sua
divisdo em propriedade horizontal, quando demons-
tre cumprir cumulativamente as seguintes dis-
posicoes:

a) Além de constituirem unidades independentes,
todas as fracbes auténomas sejam distintas e iso-
ladas entre si e com saida prépria para uma parte
em comum do prédio ou para o espaco publico;

b) Cada uma das fragées auténomas a constituir
disponha da compartimentacao definida no projeto
de arquitetura.

4. Nao podem considerar-se como fracdes auténo-
mas as dependéncias destinadas a arrumos, cons

trucdes auxiliares e sotdos.

5. Os lugares de estacionamento a mais, para além
do exigido, podem constituir fracbes autébnomas.
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6. Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto
aprovado do imdvel, as pecas desenhadas devem
ser ilustradas com um corte que evidencie os pés-

direitos dos diferentes andares.

Artigo 31.°

Procedimento especial para obras inacabadas
1. A Camara Municipal, a requerimento fundamen-
tado do interessado, pode deferir pedido de licenca
especial para a conclusdao de obras inacabadas,
desde que se verifiguem cumulativamente os
seguintes requisitos:

a) A obra ja tenha atingido um estado avancado de
execucdo, mas o titulo de controlo prévio haja cadu
cado e a Camara Municipal reconheca o interesse na
sua conclusdo por ndo ser aconselhavel a demolicao
da mesma por razées ambientais, urbanisticas, téc-
nicas ou econdmicas;

b) A obra respeite o projeto anteriormente aprova-
do, com base nas normas legais e regulamentares
em vigor a data e ndo agrave as desconformidades
com as normas atualmente em vigor, admitindo-se
obras de alteracdo apenas para a melhoria das con-
dicdes de seguranca e de salubridade da edificacdo.

2. Sao consideradas obras em estado avangado de
execucao, nos termos da alinea a) do nimero ante-
rior:

a) As obras de edificacdo, quando se encontram
executados os elementos estruturais que as fixam
ao solo, desde que estejam concluidos em 50%
acima da cota de soleira;

b) As obras de urbanizagao, quando todos os arru-
amentos projetados estejam executados de forma a
infra-

receber o revestimento final, incluindo as

estruturas enterradas.
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CAPITULO V
Legalizagcdo de operacoes urbanisticas

Artigo 32.°
Ambito
1. As disposicGes do presente capitulo aplicam-se a
operacdes urbanisticas realizadas sem o respetivo
titulo de controlo prévio, mas que rednam as con-

dicOes legais e regulamentarmente exigiveis.

2. Para os efeitos previstos no niumero anterior ape-
nas serao consideradas as operacles urbanisticas
que possam ser objeto de legalizagdo sem implicar a
realizacao de qualquer tipo de trabalhos para os quais
seja exigivel controlo prévio nos termos do RJUE.

3. Nos casos em que seja intencdo do requerente,
ou lhes seja imposta pelo Municipio, a realizagdo de
obras para compatibilizacdo com a legislacao exis-
tente, as mesmas ficam sujeitas aos procedimentos
aplicaveis e a obtencdao dos respetivos titulos de
controlo prévio, nos termos do RJUE.

Artigo 33.°

Instrucao do procedimento
1. O procedimento de legalizagdo de operagdes
urbanisticas existentes obedece ao disposto Artigo
102.9 -A do RJUE e inicia-se através de requerimen-
to dirigido ao Presidente da Camara Municipal, nos
termos do artigo 9.° do RIUE, identificando o tipo
de operagao urbanistica a regularizar por referéncia
ao disposto no artigo 2.2 do RJUE e instruido com
os elementos definidos em portaria em vigor que
defina os elementos instrutdrios exigiveis para o
licenciamento das operacdes urbanisticas.

2. Podem ser dispensados os elementos instrutérios
cuja apresentacdo se revele de manifesta inutili-
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dade,

em vista, mediante apresentacao de requerimento

impossibilidade ou inadequacdo para o fim

devidamente fundamentado, acompanhado de leva
ntamento fotografico da totalidade da construcao
ou construgdes a legalizar.

3. Para efeitos do disposto no numero anterior,
podem ser dispensados em sede do respetivo pro-
cedimento, os elementos instrutérios abaixo e nos
termos identificados, desde que a operacdo urba-
nistica se mostre totalmente concluida e nao faltem
executar quaisquer trabalhos:

a) Os constantes das alineas a) a h) do n.° 4 do
Artigo 102.°9-A do Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redagao:

i) Calendarizacdo da execugao da obra;

if) Estimativa do custo total da obra;

ifi) Documento comprovativo da prestagao de
caucdo;

iv) Apdlice de seguro de construcgdo;

v) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade
pela reparagdao dos danos emergentes de acidentes
de trabalho;

vi) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade
de construcdo validos a data da construcdo da obra;
vii) Plano de seguranca e salde.

b) Projeto de estabilidade, caso o requerente apre-
sente estudo de inspecao e verificagdo de integri-
dade estrutural do edificado, acompanhado de
termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado para o efeito, em que o
mesmo ateste que o edificio executado e concluido
observa as normas técnicas gerais e especificas da
construcdo e reune boas condicdes de resisténcia,
estabilidade e seguranca de acordo com a legislagao
aplicavel;

c) Projeto de alimentagao e distribuicao de energia

elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o edificio seja
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abastecido por energia elétrica, devendo esse

abastecimento ser devidamente comprovado
através de entrega de copia de recibo recente rela-
tivo ao pagamento, acompanhada de cépia do con-
trato de fornecimento;

d) Projeto de redes prediais de agua e esgotos, caso
o edificio esteja ligado a rede publica de aguas e
saneamento, devendo esse abastecimento ser de-
vidamente comprovado através de entrega de cdpia
de recibo recente relativo ao pagamento, acompa-
nhada de cépia do contrato de fornecimento;

e) Projeto de aguas pluviais;

f) Projeto de infraestruturas de telecomunicacdes
caso o edificio ja se encontre contemplado com liga-
cdo a rede e disso seja apresentada a respetiva
prova;

g) Projeto ou Estudo de Comportamento Térmico,
devendo em sua substituicdo ser apresentado um
CE (Certificado Energético no ambito da legislagao
em vigor em matéria de Sistema Nacional de
Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar interi-
or nos Edificios — SCE);

h) Projeto de instalacdo rede de gas, que é substitui-
do por Certificado de Inspecdo de instalacdo de gas;
i) Projeto de instalagdes eletromecanicas, incluindo
as de transporte de pessoas e ou mercadorias, des-
de que apresentado certificado de inspecdo atuali-
zado;

j) Projeto de condicionamento acustico, desde que
apresentado relatério de avaliagdo acustica que
demonstre o cumprimento dos valores legalmente

exigiveis.

4. Os termos de responsabilidade deverdo ser redigi-
dos em formularios disponibilizados pelo Municipio.

5. A dispensa dos elementos instrutdrios previstos no
n.% 3 aplica-se igualmente aos procedimentos de le-
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galizagao respeitantes a obras de alteragdo e/ou am-
pliacdo, executadas sem o necessario controlo prévio

a data da sua realizagdo, em edificios licenciados.

6. O disposto no presente artigo ndo se aplica a
execucao de obras de alteracdo e/ou ampliagao
necessarias para correcao e ou adaptacdo do exis-
tente, que se verifiquem necessarias.

7. O disposto no presente artigo nao prejudica as
exigéncias legais especificamente dirigidas ao exer-
cicio de atividades econdmicas sujeitas a regime
especial que se pretendam instalar e fazer funcionar
nos edificios a legalizar.

8. Para os efeitos do presente artigo, compete ao
requerente fazer prova bastante da data de realiza-
cdo da operacdo urbanistica mediante apresentacao
de elementos de prova, conforme definidos no arti-
go seguinte.

Artigo 34.°
Elementos de prova

Para comprovar a existéncia das operagoes urbanis-
ticas realizadas sem o controlo prévio a que
estavam sujeitas, bem como a efetiva data de exe-
cucao do edificado, quando se pretenda a sua regu-
larizacdo, devem ser apresentados, nomeada-
mente, os seguintes elementos de prova:
a) Certidao de teor das descricdes e inscricdes emi-
tida pela conservatoéria do registo predial;
b) Caderneta predial atualizada;
c) Cartografia de base oficial ou homologada (orto-
fotomapas, fotografias aéreas e levantamentos
aerofotogramétricos);
d) Plantas cadastrais;
e) Evidéncias documentais claras da existéncia da

operacdo urbanistica e da sua datacdo, comprovada
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através de relatérios de pericias técnicas elaborados
por técnico habilitado para o efeito;

f) Identificacdo de processos antecedentes que nao
tenham tido seguimento, e dos quais resultem
evidéncias da conclusdo da construcdo a data do
respetivo pedido inicial.

Artigo 35.°

Tramitacao
1. O pedido de legalizacao é objeto de saneamento,
sendo que em caso de deficiente instrucdao, o
Requerente é notificado para aperfeicoamento no
prazo de 20 dias, sob pena de rejeicao liminar.

2. Quando o pedido reuna todos os elementos
necessarios para poder ser apreciado, suspende-se
eventual

procedimento de tutela da legalidade

urbanistica, até a decisdo sobre o pedido.

3. A decisdo adotard uma das seguintes pronun-
cias:

a) O deferimento do pedido de legalizacao sem a
realizacdo de quaisquer obras, determinando a rea-
lizacao de vistoria municipal, para efeitos de utiliza-
¢ao, nos termos do RJUE;

b) O deferimento do pedido de legalizagdo com a
necessidade de executar obras, quando a elas haja
lugar, devendo o Requerente apresentar o compe-
tente pedido de emissdao de licenca de obras, nos
termos do RIUE;

c) O indeferimento do pedido, com o restabeleci-
mento ou acionamento de procedimento de tutela

da legalidade urbanistica.

4. Nos casos em que haja lugar a realizagao de
obras, o consequente procedimento de autorizacao
de utilizacdo dependera de realizagdo de semelhan-
te vistoria a referida na alinea a) do ponto anterior.

5. Em qualquer dos casos, o documento que titule
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a utilizacdo deverd conter mengao expressa de que
o edificio a que respeita foi objeto de legalizagdo.

6. As normas constantes do presente capitulo nao
isentam, para as operagdes urbanisticas assim
legitimadas, o pagamento de taxas municipais e
encargos urbanisticos genericamente previsto.

Artigo 36.°
Legalizacoes em AUGI
1. Em operagdes de reconversao de AUGI, bem como
em operacgdes de legalizacao de edificacbes nessas
areas, nos termos e para os efeitos do disposto no
artigo 64.° do RGEU, sdo admitidas solugdes em
desacordo com o disposto nos artigos 58.° a 62.° do
mesmo RGEU, desde que figuem asseguradas as
condigées minimas de salubridade exigiveis.

2. Para os efeitos consagrados no numero anterior,
deve a pretensdo ser acompanhada de termo de
responsabilidade subscrito por técnico habilitado a
ser autor de projeto, no qual seja atestada a verifi-
cacao das condicoes minimas de salubridade.

3. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anterio-
res, a aplicacdo do presente artigo nunca se sobre-
pora aos previsto em instrumento de gestao territo-
rial aplicavel, nomeadamente no que diz respeito

aos parametros urbanisticos aplicaveis.

CAPITULO VI
Da urbanizacao e da edificacao

SECGAO I
Disposicoes gerais

Artigo 37.°
Critérios de otimizacao energética
e ambiental

1. Na concegdo ou intervengdo na estrutura urbana,
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dever-se-a:

a)Considerar a orientagao relativamente ao percur-
so solar, a topografia, a direcdo e intensidade do
vento, a vegetacdo e a distribuicdo das zonas
verdes e o sistema hidroldégico que caracteriza o
lugar;

b)Estabelecer as condi¢des geométricas do espaco
urbano que poderdo traduzir-se na relagdo entre a
orientagdo e a seccdo das ruas/espacos exteriores,
de forma a possibilitar a obtencdo de adequados
niveis de intercambio energético, ventilagdo e ilumi-
nacao;

c) Considerar a utilizacdo da vegetacdo, a escolha
de acabamentos superficiais e outros elementos
complementares como varidveis importantes na
termorregulacdo e no controle da radiagdo solar nos
espacos exteriores;

d) Considerar um sistema hierarquico de deslo-
cacOes que permita a existéncia de varios niveis de
segregacao do trafego urbano, bons acessos aos
transportes publicos e aos equipamentos, que pro-
porcione adequados padrdes de mobilidade pedonal
e ciclavel e que concorra para a minimizagdo dos
consumos energéticos, reducdo das emissdes de
gases com efeito de estufa e aumento da eficiéncia
energética.

2. Na concegao ou intervencgdo na edificagdo, dever-
se-a promover:

a) A eficiéncia energética:

i) As operagdes urbanisticas, sempre que exequi-
vel, devem ser concebidas de modo a potenciarem
a localizacdo e a orientagdo do edificio nas suas ver-
tentes urbana e arquiteténica e a promoverem o
conforto térmico, através de solucdes que permitam
0 aquecimento e o arrefecimento passivos, que
maximizem os ganhos solares no periodo de inver-

no e os controlem no periodo de verdo;
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ii) Os principios subjacentes ao numero anterior
relacionam-se com promogao da iluminacdo e da
ventilagdo natural, assim como com o aproveita-
mento de energias renovaveis, concorrendo para a
minimizacdo dos consumos energéticos, reducdo
das emissbes de gases com efeito de estufa e
aumento da eficiéncia energética.

b) O controlo de ganhos solares:

i) As novas edificagbes devem maximizar o poten-
cial de aquecimento, arrefecimento, ventilacdo e
iluminagao natural, otimizando a exposicao solar do
edificio e dos espacos contiguos publicos ou priva-
dos, assim como das edificagdes confinantes;

ii) As intervengdes nas preexisténcias ndo devem
comprometer nem agravar as condicdes de inso-
lacdo e ventilacdo natural do proprio edificio e dos
edificios confinantes;

ili) Devem ser favorecidas as orientacdes que
otimizem a captacdo da luz solar e a redugdao dos
consumos energéticos e das emissdes de gases com
efeito de estufa.

c) O aproveitamento da ventilacdo natural:

Na concecao dos edificios, desde que tal seja pos-
sivel do ponto de vista técnico e funcional, devem-
se considerar os sistemas de ventilacdo natural que
utilizem apenas o vento ou a variagao de tempe-
ratura, como forma de prevenir o sobreaquecimen-
to e sobrearrefecimento do interior das edificagoes
e de assegurar uma boa qualidade do ar interior.
d) A utilizacdo de energias renovaveis;

i) Nas novas edificacdes e nos edificios sujeitos a
intervencao urbanistica deve ser prevista a utiliza-
cao de sistemas de aproveitamento de energias
renovaveis, nos termos da legislacdo em vigor,
salvo em situacdoes devidamente justificadas;

ii) A utilizacdo de fontes de energia renovaveis na
geracdo de energia elétrica, para consumo das

proprias edificagdes ou venda a rede nacional,
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nomeadamente através de painéis fotovoltaicos ou
sistemas de captacdao de energia edlica, pode ser
considerada sempre que for tecnicamente viavel e
esteticamente adequada.

ifi) Quando prevista a necessidade de aquecimento
de aguas em piscinas com capacidade superior a
150m3 , deve ser instalado, sempre que for consi-
derado economicamente viavel, um sistema de
coletores solares ou tecnologia equivalente, e uti-
lizadas coberturas térmicas do plano de agua, de
forma a evitar perdas de calor e perdas de agua por
evaporagao.

e)A utilizacdo de aguas pluviais:

i)Nas novas edificagdes e nos edificios sujeitos a
intervencgdo urbanistica deve ser privilegiada a uti-
lizacdo de sistemas de aproveitamento de aguas
pluviais, salvo em situacdes devidamente justifi-
cadas.

if)Desde que tal seja possivel do ponto de vista téc-
nico e funcional, as aguas pluviais captadas devem
ser aproveitadas para usos ndo potaveis.

SECGAO II
Da Urbanizacao

Artigo 38.°
Insercdo de novas operagoes urbanisticas na
estrutura urbana existente e/ou projetada
1. Os novos loteamentos urbanos, as obras de
urbanizacdo, as operagdes urbanisticas de impacte
relevante e de impacte semelhante a uma operagao
de loteamento, bem como os procedimentos de
regularizacdo e legalizacdo, previstos no Capitulo V
do presente Regulamento, devem promover a
coesdao com o tecido urbano envolvente ou projeta-
do, nomeadamente ao nivel da malha urbana,
procurando a sua integracao morfoldgica e interli-

gacdo coerente com a rede viaria existente ou em
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projeto, evitando a criacao de impasses e situacdes
de descontinuidade.

2. Ao nivel da circulagdo pedonal, deve ser pro-
movida a conectividade entre espacos/bairros, nao
constituindo uma barreira fisica ou originando um

acréscimo no percurso de ligagdo entre os mesmos.

3. Deve ficar salvaguardada a relagdao das opera-
¢Odes urbanisticas com os terrenos envolventes,
urbanizados ou ndo, para que ndo fique compro-
metida/inviabilizada a futura expansao do tracado
urbano consolidado ou a consolidar.

4. Os projetos de arquitetura de edificios devem
obedecer a legislacdo em vigor sobre o desempenho
energético e a qualidade do ar interior dos edificios,
sistemas energéticos de climatizacdo e carateristi-
cas de comportamento térmico, devendo ser
seguidas a regulamentacdo nacional, as boas prati-
cas e as recomendacgdes nacionais e internacionais

sobre a matéria.

5. Na elaboragdo de projetos de edificacdo e de
urbanizacdo deve prevalecer a preocupacgdo técnica
da utilizacao eficiente dos recursos naturais, con-
forme disposto no artigo 37.° do presente
Regulamento.

Artigo 39.°

Rede viaria
1. Os arruamentos existentes que sdo confinantes
ou que sao abrangidos por nova operagao de lotea-
mento devem ser devidamente requalificados,
adotando-se os valores definidos no Regulamento
do PDM em vigor ou, nos casos em que este seja
omisso, na Portaria n.°© 216-B/2008, de 3 de margo,
sem prejuizo do disposto em plano de urbanizagao

ou plano de pormenor em vigor.
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2. No caso do perfil existente possuir uma dimen-
sdo superior aos valores atras definidos, deve ser

mantida a dimensdo do perfil existente.

3. Sem prejuizo dos valores acima referidos, e sem-
pre que a Camara Municipal julgar necessario em
face do fluxo de trafego previsto para a zona,
podem

ser exigidos valores superiores aos

definidos.

4. A inclinagdo maxima para os arruamentos em
novos loteamentos €, no maximo, de 9 %, e admiti-
da apenas em trocos de comprimento igual ou infe-
rior a 20 metros, desde que os trogcos anterior e
seguinte apresentem uma inclinagdo maxima de 6
% e possuam no minimo 20 metros de comprimen-

to.

5. Excecionalmente, e somente em casos devida-
mente justificados tecnicamente, podem ser aceites
trogos com uma inclinagao de 12%, numa extensao
maxima de 15 metros, desde que os trogos anterior
e seguinte apresentem uma inclinacdo maxima de
6% e possuam no minimo 20 metros de compri-
mento.

6. Nas situagoes referidas nos dois nimeros anteri-
ores devem ser salvaguardadas as transicoes entre
os trocos inclinados por intermédio de concordan-
cias que permitam uma adequada circulagao de
veiculos.

7. Os raios de curvatura nas vias de circulagao
automovel, bem como os raios de concordancia nos
entroncamentos e/ou cruzamentos, devem apre-
sentar um valor minimo de 15 metros ao lancil que

delimita o interior da curva.
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8. As dimensdes minimas para impasses ou pra-
cetas de retorno devem permitir que neles seja feita
a inscricdo de uma circunferéncia de 15 metros de

didmetro para veiculos ligeiros.

9. Nas rotundas nao galgaveis a placa central nao
pode apresentar um didametro inferior a 10 metros,
tendo as respetivas faixas de rodagem um perfil
minimo de 8 metros.

10. Consoante a ocupacdo predominante da zona,
a Camara Municipal pode exigir que os impasses, as
placas centrais das rotundas e as faixas de rodagem
apresentem valores superiores aos referidos nos

nUimeros anteriores.

11. Em situagdes de transicdo com zonas urbani-
zadas ja consolidadas podem ser admitidos valores
inferiores aos estipulados nos nimeros 7 a 9 deste
artigo, desde que a solugdo proposta seja devida-
mente justificada tecnicamente, sem prejuizo de
ficar sempre garantida a correta fluéncia do trafego

viario.

Artigo 40.°

Estacionamento exterior em espaco publico
1. Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de agosto e em plano de urbaniza-
¢ao ou plano de pormenor em vigor, para efeitos de
dimensionamento de lugares de estacionamento,
consideram-se as seguintes medidas minimas:
a) Para veiculos ligeiros:
i) em estacionamento longitudinal - 0°: 5.0m x
2.50m;
i) em estacionamento perpendicular - 90.°: 5.00m
x 2.50m;
iii) em estacionamento em espinha - 30.9,
45.0,60.9: 5.00m x 2.50m;
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iv) Para motociclos: 2.5m x 1.0m.

b) Para veiculos pesados:

i) em estacionamento longitudinal 0”: 15m x 3,5m
e com 8m de distancia entre lugares;

ii) em estacionamento perpendicular a 90”: 15m x
5m em faixa de rodagem de até 12,5m de perfil;
15m x 4m em faixa de rodagem de até 15m de per-
fil; 15m x 3,5m em faixa de rodagem de perfil supe-
rior a 15m;

ifi) em estacionamento a 45”: 14m x 5m em via de
até 8m de perfil; 13,5m x 4m em via de até 11,5m
de perfil;

11,5m.

13m x 3,5 em via de perfil superior a

2. Os lugares de estacionamento devem agrupar-se
em areas especificas e de forma homogénea ao
longo dos arruamentos e de forma a ndo prejudi-
carem a definicao e a continuidade de circulacdo de
pessoas ou a qualidade dos espacos verdes, bem
como a presenca de mobilidrio urbano.

3. O impacto visual das baias de estacionamento
deve ser mitigado com a introdugdo de caldeiras
para arvores, entre ou contiguas aos lugares a criar,
aconselhando-se que a distancia entre elas seja de
2 lugares de estacionamento.

4. Nas areas industriais e/ou de armazéns, os
lugares de estacionamento para veiculos ligeiros e

pesados devem localizar-se em zonas distintas;

5. As vias de circulagdo em parques de estaciona-
mento perpendicular a 90° para veiculos ligeiros

devem possuir uma largura minima de 5 metros.

6. Os parques de estacionamento para veiculos
pesados devem possuir zonas livres confinantes

com os mesmos com dimensdes que permitam a
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facilidade de manobra dos veiculos.

7. Os acessos a partir da via publica devem garantir
uma concordancia adequada, de modo que a
respetiva intercecdao nao afete a continuidade do
espaco publico ou impega condicGes de circulagao

seguras e confortaveis para os pedes.

8. Os parques de estacionamento a superficie
devem privilegiar o uso de pavimentos permeaveis
ou semipermeaveis e garantir o parqueamento para
bicicletas em zona dedicada e articulada com os per-
cursos pedonais e ciclaveis existentes e propostos.

9. Os parqueamentos de bicicletas devem garantir
um estacionamento apropriado, atendendo as
seguintes condicdes:

a) Garantir um espaco equivalente a um para-
lelepipedo com 2,00 m x 1,50 m x 0,65 m por bici-
cleta e dispor de um sistema de amarragdo segura;
b) Estar devidamente sinalizados e localizados em

local com boa visibilidade.

10. Excetuam-se do disposto no numero anterior
do presente artigo as situagbes em que as
condicOes existentes, justificadamente, nao permi-

tam a materializacdo das normas acima expostas.

11. Em situacdes de transicdo com zonas urbani-
zadas ja consolidadas podem ser admitidos valores
inferiores aos estipulados no nimero 1.2 deste arti-
go, desde que a solugdo proposta seja devidamente
justificada tecnicamente.

Artigo 41.°
Estudos de trafego
1. Estdo sujeitas a estudo técnico de trafego:
a) As operagdes urbanisticas que gerem, de acordo



AMADORA ‘

Cdamara Municipal

com os parametros de dimensionamento de esta-
cionamento definidos pela legislagdo em vigor, a
obrigatoriedade de serem criados mais de 250
lugares;

b) Outras operacbes urbanisticas que a Camara
Municipal entenda serem suscetiveis de agravar as
condicoes de mobilidade urbana existentes ou

exigiveis por legislacdo especifica.

2. Os estudos técnicos de trafego devem justificar
os niveis e tipos de oferta de estacionamento pro-
postos, tendo em conta os usos previstos para o
solo, as alternativas existentes ou possiveis de
implementar por outros modos de transporte e o

impacto previsto na rede viaria envolvente.

3. No estudo técnico de trafego deve constar:
a) A acessibilidade ao local, em relacdo ao trans-
porte individual e coletivo;

b) O esquema de circulagdo na area de influéncia
direta do empreendimento;

c) Os acessos aos edificios que sdo motivo da opera
gao;

d) A capacidade das vias envolventes;

e) A capacidade de estacionamento nos edificios
em causa e nas vias que constituem a sua envol-
vente imediata;

f) O funcionamento das operagdes de carga e
descarga, quando se justifique;

g) O impacto gerado pela operacdo urbanistica na
rede viaria e num horizonte temporal de 10 anos

considerando varios cenarios.

Artigo 42.°
Iluminacgdo publica
1. O projeto de infraestruturas elétricas de ilumi-
nacao publica deve obedecer a legislacdo aplicavel
em vigor, e na sua concegdo deve tomar em consi-

Separata n.® 33
Boletlm Municipal

deracao a Norma EN 13201 (Norma Europeia de
Iluminagdo Publica Regulamento), o Regulamento
(CE) n.° 245/2009 e o “Documento de Referéncia
para a Eficiéncia Energética na Iluminacdo Publica”
(DREEIP).

2. O projeto de iluminagdo publica deve:

a) Adequar-se a classificacdo das vias, de acordo
com o estabelecido na Norma EN 13201;

b) Adotar uma solucdo que garanta a eficiéncia
energética do sistema, que deve ser calculada de
acordo com o estabelecido na EN 13201, nao sendo
admitidos sistemas de iluminagdo publica com uma
classificacdo energética inferior a C;

c) Ser prevista a redugdo automatica do fluxo lumi-
noso (por programacao da interface da luminaria)
em funcdo da classificagao da via. A definicao dos
periodos de redugdo do fluxo carece de parecer
prévio dos servicos técnicos da Camara Municipal;
d) Ser privilegiada a temperatura de cor de
3000.9K para zonas pedonais e 4000.9K para vias
de circulagdo de transito. Ndo sdo admitidas
luminarias com 5000.°K de temperatura de cor ou

superior.

3. A iluminagdo publica deve efetuar-se com lumi-
narias de elevada eficiéncia energética, isto é, com
a melhor relagao fluxo luminoso/poténcia consumi-
da, nomeadamente, através de tecnologia LED ou

outra, ouvidos os servicos da Camara Municipal.

4. As

numero anterior sdo, preferencialmente, dum mo-

luminarias escolhidas, mencionadas no

delo contemplado na lista de luminarias homolo-

gadas pela operadora.

5. Quando o modelo a aplicar nao integre a lista

referida no nimero anterior, e as infraestruturas
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elétricas que contemplem as lumindrias sejam obje-
to de incorporagao no dominio publico:

a) Os equipamentos definidos para integrar as
infraestruturas elétricas de iluminacdao publica
devem obedecer aos requisitos impostos pelo opera
dor de rede e devem ser objeto de ponderacdo com
0os técnicos da Autarquia, no que respeita a
guestoes técnicas e estéticas;

b) O promotor da operagdao urbanistica deve con-
siderar uma reserva de candeeiros totalmente
equipados e luminarias, correspondente a 15 % do
total de candeeiros previstos na intervencao, que
deve ser entregue a Camara Municipal antes da

rececao provisoria das infraestruturas elétricas.

6. O projeto de infraestruturas deve contemplar a
realizacdo de travessias as vias, bem como caixas
de visita nas suas extremidades. Devem ser previs-
tas travessias a cada 100 m de via, com um minimo
de 2 travessias. Nas rotundas devem prever um
minimo de 3 travessias, com as respetivas caixas de

visita distribuidas uniformemente pela mesma.

7. A rede de iluminagdo publica deve obedecer aos
regulamentos e portarias vigentes, bem como ao

disposto no protocolo estabelecido com o operador.

Artigo 43.°
Infraestruturas e equipamentos urbanos
1. As redes e 0s equipamentos referentes a infra-
estruturas publicas, tais como redes de telecomuni-
cacoes, de abastecimento de aguas, de drenagem
da rede doméstica e pluvial, de gas e de eletrici-
dade, devem ser enterrados, salvo em casos de

comprovada impossibilidade técnica de execucgao.

2. A instalacdo de equipamentos urbanos, tais
como depdsitos de gas, contentorizagdo de RSU,
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contadores de rega, sistemas de metragem ou ou-
tros, deve ser, sempre que possivel, executada em

subterraneo.

3. A instalacdo de postos de transformacdo (PT) ou
a alteracdo do existente deve integrar os projetos
das operacdes urbanisticas para os quais se desti-
nam, definindo a solucdo pretendida e a respetiva
integracao arquitetdnica, assim como a sua relagao

com a envolvente e com o espago publico.

4. A localizagdo da tubagem ou cablagem no subso-
lo deve ter em conta as demais infraestruturas
instaladas ou a instalar, bem como os eventuais

obstaculos existentes.

5. Os armarios técnicos devem ser colocados junto
aos muros de vedacdo ou empenas dos edificios, de
forma a ndo impedir a livre circulacdo pedonal nem
constituirem barreira arquiteténica ou estrangula-
mento.

6. A instalacdao de espacgos ou compartimentos para
cogeracdo ou producdo de calor e/ou de eletrici-
dade, a instalar e a explorar por operadores devida-
mente licenciados deve, por razdes de seguranca e
da respetiva exploragao:

a) Ser auténoma e contigua aos espagos para pos-
tos de transformacdo, por forma a facilitar a even-
tual ligacdo fisica que permita a entrega da energia
produzida a rede publica de distribuicdo;

b) Observar o disposto no niumero anterior.

7. Quando haja necessidade de instalar paragem de
transporte publico, esta deve contemplar um com-
primento minimo para acostagem de 10m. Devera
ainda prever-se a instalacdao de abrigo de pas-

sageiros e respetiva iluminagdo, nos moldes da
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situacdo ja existente no concelho.

Artigo 44.°
Contrato de urbanizacao

1. Quando a execugao das obras de urbanizacdo
assuma uma especial complexidade na determi-
nacao da responsabilidade de todos os interve-
nientes, a realizacdo das mesmas deve ser objeto
de contrato de urbanizacdo, nos termos do artigo
55.0 do RIUE.

2. O contrato de urbanizacdo deve conter as
seguintes mengoes:

a) Identificacao das partes;

b) Designacao e descrigdo da operacdo urbanistica;
c) Discriminagdo das obras de urbanizagdo a execu-
tar, com referéncia aos eventuais trabalhos
preparatorios ou complementares incluidos e ao
tipo de retificacdes admitidas;

d) Condicoes a que fica sujeito o inicio das obras de
urbanizacdo;

e) Prazo de conclusdo e de garantia das obras de
urbanizacdo;

f) Fixacao das obrigagbes das partes;

g) Necessidade de prestacao de caugao e condicdes
da eventual reducdo ou devolugao do seu mon-
tante;

h) Consequéncias para as partes, do incumprimen-
to do contrato e condicbes a que fica sujeito o licen-
ciamento ou a comunicagdo prévia das obras de
urbanizacdo;

i) Regulamentacdo da cedéncia de posicdo das
partes do contrato;

j) Designagao da entidade competente para a re-
solucdo de qualquer litigio emergente, da sua inter-
pretacao ou aplicacdo;

k) Forma de gestdo e encargos de manutencao das
infraestruturas e espacos publicos a ceder ao

Separata n.® 33
Boletim Municipal

Municipio;
1) Condicbes em que se fazem a rececao provisoria
e definitiva dos trabalhos.

Artigo. 45. °©
Rececdo de obras de urbanizacao
1. A rececdo de obras de urbanizagao, provisoria ou
definitiva, é sempre precedida de vistoria dos
servigos municipais competentes em cada especia-
lidade da obra executada, destinada a verificar a
exata execucao nos termos do pedido deferido, do
funcionamento das infraestruturas e servigos
urbanos, e das condigOes gerais do espaco a rece-
cionar, nomeadamente em termos de execucgao de
acordo com o projeto aprovado, as Regras de Arte
e as melhores técnicas disponiveis (MTD), e
condicbes de limpeza e utilizacdo de todas as areas.

2. A rececao provisoria de obras de urbanizagdo sé
pode ser requerida:

a) Se estiverem executadas e em pleno funciona-
mento todos os servicos e infraestruturas urbanas,
incluindo as que possam ter sido determinadas em
aprovacao ou deferimento da operagdo urbanistica,
designadamente os arruamentos, o abastecimento
de agua, escoamento de aguas residuais e ilumi-
nacao publica, espacos verdes e sistemas de rega,
incluindo sistemas e 6rgaos respetivos e todo o
mobiliario urbano previsto;

b) Se os lotes e as areas cedidas ao dominio muni-
cipal, publico ou privado, estiverem modelados,
piquetados e assinalados por meio de marcos, nos
termos do estabelecido para a operacao urbanistica
deferida;

c) Quando a area de intervengdo estiver limpa de
residuos e o estaleiro levantado.

3. No caso de ter sido estabelecido faseamento de

29



AMADORA ‘

Cdamara Municipal

execucdo da obra, a recegdo provisoria pode ser
requerida de modo faseado, para cada uma das
fases, nos termos do deferimento da operacao

urbanistica e do referido nos nimeros anteriores.

4. A rececdo provisoéria de obras de urbanizacdao s6
pode ocorrer apos a apresentacao e verificacdo do
levantamento topografico da obra executada,
incluindo a delimitacdo dos lotes constituidos
através de marcos e a delimitagdo das areas cedi-

das ao dominio municipal, publico ou privado.

5. A rececao definitiva de obras de urbanizacao é
efetuada apoés o decurso do prazo de garantia, nos
termos da Lei, mostrando-se todas as infraestru-
turas e obras em bom estado de execugdo, conser-
vacgao e funcionamento pleno, limpas de quaisquer
residuos, em especial as areas referentes a espacos
verdes ou ajardinadas, com todas as espécies em
bom estado de desenvolvimento, correspondente
ao espectavel ao longo dos anos de manutencgao, e

em boas condicdes fitossanitarias.

SECCAO III
Da Edificacao

Artigo 46. °©
Acesso viario ao local de estacionamento
1. O acesso de veiculos aos espacos destinados a
independente dos

estacionamento deve ser

restantes e localizar-se, sempre que possivel, nos
arruamentos de menor intensidade de trafego e a
maior distancia possivel de gavetos ou outros pon-
tos de fraca visibilidade ou conflito de trafego, con-
siderando as possibilidades de acesso aos mesmos
e as necessidades de circulacdo, face as caracteris-

ticas e intensidade de transito na sua envolvente.

30

Separata n.® 33
Boletlm Municipal

2. Nos acessos aos estacionamentos privativos dos
edificios deve ser garantida:

a) A continuidade altimétrica dos passeios sem
obstaculos, assinalando-os pela diferenca de pavi-
mento (material ou estereotomia);

b) O reforco da fundacdo do passeio e o boleamen-
to do respetivo lancil;

c) Uma insercao ortogonal ao eixo da via;

d) Uma coordenacdo com as cotas da via publica,
realizando-se o acerto de cotas a que haja lugar no
interior do lote.

3. Sempre que 0 acesso viario ao estacionamento
abra diretamente para espagos de circulagao
pedonal, deve existir uma zona de espera fora des-
ses espacos que obedeca aos seguintes requisitos:
a) Possuir comprimento minimo de 5,00 metros a
partir do espago de circulagao pedonal;

b) Possuir largura minima de 3,00 metros;

c) Possuir inclinagdo maxima de 4,00%;

d) Permitir a correta identificacdo do trafego
pedonal no espacgo de circulagdao adjacente.

4. As rampas de acesso aos espacos destinados a
estacionamento devem obedecer as seguintes
condigOes:

a) Possuir a inclinagdo maxima de 15,00% em
espagos com uma area Uutil afeta ao uso de esta-
cionamento superior a 500,00 m2;

b) Possuir a inclinagdo maxima de 20,00% em
espagos com uma area util afeta ao uso de esta-
cionamento inferior a 500,00 m2;

c) Possuir largura nao inferior a 3,00 m, quando
nelas se pretenda implementar a circulagéo em
apenas um sentido;

d) Possuir uma largura ndo inferior a 5,00 m, quan-
do nelas se pretenda implementar a circulagao

simultanea de veiculos em sentidos opostos;
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e) Nos casos em que as rampas apresentem trogos
curvos, o raio de curvatura minimo do bordo exte-
rior € de 6,50 m e a largura da faixa de rodagem
igual ou superior a 4,00 m.

5. Em situacdes de entrada e saida Unicas, em edifi-
cios destinados a servicos, deve ser prevista a colo-
cacao de sinalizacao semaforica.

Artigo 47.°
Logradouros e espacos livres

1. De modo a salvaguardar a capacidade de infil-
tracao e retencao dos solos e a arborizagao, a ocu-
pacao dos logradouros em zonas habitacionais cuja
tipologia dominante é a moradia, deve respeitar,
cumulativamente, as seguintes disposigoes:

a) Deve ser garantida a permeabilidade do solo em
pelo menos 35% da area ndo ocupada com cons-
trucao;

b) S6 é admitida a impermeabilizacdao do solo para
construcdes auxiliares, acessos pedonais e viarios
ou piscinas, ndo podendo a area impermeabilizada
exceder o equivalente & area de implantacdo da

construgao principal.

2. Deve ser promovido e salvaguardado o trata-
mento paisagistico e acessibilidade dos logradouros
e espacos livres e o conforto na sua utilizagdo,
assim como a insolacdo e ventilacdao das edificacdes
e dos espacos de utilizacdo publica confinantes.

3. Os espacos para estacionamento automovel

superficie e os resultantes de estruturas edificadas
sob logradouros devem ser objeto de adequado
tratamento paisagistico assegurando a sua perfeita

integragdo urbana.
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Artigo 48.°

Vedacgoes
1. As condicbes de edificacdo e as caracteristicas
das vedacdes devem respeitar a coeréncia da
vedacdo em todo o perimetro de delimitacdo do
prédio e a qualidade das mesmas nas confrontacdes
com espacos de utilizacdo publica, assim como deve
ser assegurada a articulagdo ou concordancia com

as vedacgoes confinantes.

2. A delimitacédo dos prédios pode ser feita através
de elementos opacos, nao devendo a componente
opaca da vedacdo ser superior a 50% do poligono
permitido para a mesma nas confrontagdes com

espacos de utilizagdo publica.

3. A altura da componente opaca da vedacdao nas
confrontacGes com espagos publicos ou de utiliza-
cdo publica ndo deve ser superior a largura média
do passeio confinante, salvo nas situagbes em que
0 mesmo nao exista ou apresente dimensdes
médias inferiores a 1,00 m, nas quais os elementos
opacos nao podem apresentar uma altura superior
a 1,00 m.

4. Para efeitos dos numeros anteriores, o grau de
opacidade de cada uma das componentes das
vedacbes é definido através das caracteristicas dos
seus elementos constituintes, considerando-se:

a) Componente Opaca: aquela que no conjunto dos
seus elementos possuir uma percentagem de opaci-
dade superior a 50%, incluindo os portdes;

b) Componente Ndao Opaca: aquela que no conjunto
dos seus elementos possuir uma percentagem de
opacidade igual ou inferior a 50%, incluindo os
portdes;

c) Os materiais translicidos sdao contabilizados,

para efeitos do presente artigo, como parte inte-
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grante da componente opaca da vedacao;

d) As sebes vivas ndo sao contabilizadas para
efeitos da componente opaca da vedacdo, exceto
nos casos em que se encontrem sobrepostas a ou-
tros elementos opacos constituintes da mesma ou

de outras construgdes existentes no limite do lote.

5. A altura maxima das vedagdes na confrontacdo
entre prédios sera de 2,25 m a partir de qualquer
dos pontos de cota mais desfavoravel do prédio

confinante no respetivo limite.

6. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anterio-
res, podem ser admitidas outras solugbes que,
comprovadamente, garantam uma adequada inte-

gracao urbana e arquitetonica.

Artigo 49.°

Construgdes auxiliares
As construcoes auxiliares ndo devem integrar-se na
construcdo principal, ficando ainda cumulativa-
mente sujeitas as seguintes disposigoes:
a) A implantacdo destas construcdes deve garantir
0 encontro de empenas com as construgées auxi-
liares existentes ou previstas dos lotes contiguos,
garantindo as condigdes de salubridade, iluminagao
e ventilacao das construcdes e espacos adjacentes;
b) Ndo confrontar com arruamentos ou espagos de
utilizacdo publica;
c) Respeitar os alinhamentos e continuidades
urbanas, assim como as condigdes de acessibilidade
existentes;
d) N3o ter mais de um piso;
e) Ter uma cércea nao superior a 2,50 m, no caso
de possuir cobertura plana;
f) Ter a altura do beirado ndo superior a 2,50 m, no
caso de possuir cobertura inclinada, devendo o
ponto mais alto da cobertura nao exceder os 3,50 m.
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Artigo 50.°

Coberturas
1. O tratamento das coberturas e as solucdes cons-
trutivas adotadas devem contribuir para uma
imagem qualificada dos edificios, assegurando uma
correta articulagdao com a envolvente natural e edi-
ficada e a valorizagao dos sistemas de vistas, assim
como contribuir para o bom desempenho energético
dos edificios.

2. Na concecdao dos edificios, as instalagcbes de
equipamentos técnicos devem ser consideradas
parte integrante dos projetos de arquitetura e,
como tal, participar na composicao da cobertura,
devendo os mesmos indicar a localizacao e delimi-
tacdo da area afeta a colocacdo de equipamentos
ou instalacGes técnicas de modo a salvaguardar as
respetivas exigéncias estruturais e adotando
solugbes que visem a sua adequada integracao

urbana e paisagistica.

3. As coberturas devem ser concebidas de modo a
garantir o acesso aos equipamentos e instalagdes
técnicas ai localizados, assim como ser providas de
meios de acesso a partir de zonas comuns do edifi-
cio, de circulagao e de protegdo que permitam a
facil e segura realizagdo de trabalhos de limpeza,
manutencdo e reparagdo, bem como de fixacdo e

manutencao dos referidos equipamentos.

4. No caso de utilizacdo de coberturas inclinadas a
diferenca de cota do ponto mais elevado da cober-
tura e a superficie da ultima laje do edificio ndo
deve exceder 2 da dimensao do vao a cobrir, ndo
devendo a inclinagdo minima das aguas da cobertu-
ra ser inferior a 30%.

5. Sem prejuizo do disposto no numero anterior,
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podem ser utilizadas excecionalmente outras
solugdes quando estas comprovadamente mostra-
rem garantir a sua correta integracdo urbana e
arquiteténica, e mediante parecer dos servigos

municipais.

6. Sempre que tecnicamente possivel ou urbanisti-
camente adequado podem ser utilizadas coberturas
com revestimento vegetal que promovem a regu-
lagdo climatica e a biodiversidade em meio urbano,

desde que aceites pelos servigos municipais.

7. Ndo é admitida a instalagdo de qualquer estrutu-

ra fixa ndo prevista no presente regulamento.

Artigo 51.°

Fachadas
1. As fachadas devem ser projetadas de modo a
contribuir para uma imagem estética e arquitetoni-
camente qualificada dos edificios, dignificadora do

conjunto urbano e da paisagem.

2. A composicdo das fachadas deve respeitar as ca-
racteristicas de ordem arquiteténica predominantes,
nomeadamente as relagdes compositivas de hori-
zontalidade e de verticalidade, a harmonizacao dos
pisos, varandas, platibandas e frisos decorativos.

3. Sempre que haja transicdo de cérceas, deve
procurar-se que esta se faca sem prejudicar o ali-
nhamento de cornijas, platibandas ou de outros ele-
mentos das fachadas de conjunto que se mostrem
relevantes do ponto de vista arquitetdnico.

4. As fachadas devem ser concebidas tendo em
vista a utilizagdo de materiais que assegurem
parametros de resisténcia e isolamento adequados
as condigdes climatéricas locais, a facilidade de
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manutencdo e um bom desempenho ambiental e
energético dos edificios, garantindo um eficaz isola-
mento térmico nomeadamente ao nivel das pare-

des, envidracados, lajes, vigas e pilares.

5. A aceitagdo dos materiais de revestimento exte-
rior propostos podera estar sujeita, pela localiza-
cdo, natureza, destino ou cardacter arquitetonico das
edificagdOes, a apreciacdo e aprovacao em obra de
ensaio, da aplicagdo do material pretendido, sendo
para tal o mesmo requerido pelos Servigos Muni-
cipais aquando da apreciacdo do projeto de arquite-
tura.

Artigo 52.°

Corpos balangados
1. Os corpos e elementos salientes dos planos de
fachada devem, pela sua dominancia, volume,
ritmo e composicdo, contribuir para a valorizagao e
qualificacdo dos edificios, dos conjuntos urbanos e
da paisagem em que se inserem, assim como con-
tribuir para o bom desempenho energético dos
edificios.

2. Quando situados sobre espacos de utilizagao
publica, os corpos e elementos salientes dos planos
de fachada, ndao podem, pelo seu balanco e altura
acima do solo, prejudicar as condicdes de segu-
ranca e o nivel de servico das vias de circulagao
pedonal, ciclavel ou rodoviaria, nem interferir com

a arborizacdo presente ou prevista.

3. A introdugdo de corpos e elementos salientes dos
planos de fachada deve garantir uma altura livre ao
passeio de, pelo menos, 3,00 m, ndo podendo o seu
balanco ultrapassar o valor equivalente a 50% da lar-

gura do passeio existente, com o maximo de 1,5 m.
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4. Nas fachadas de edificios confinantes com arru-
amentos publicos onde ndo exista segregacao de
trafegos, o balanco dos corpos e elementos
salientes ndo pode ultrapassar o valor equivalente a
10% da largura desse arruamento, com o maximo

de 0,5 m.

5. Nos edificios em que se preveja a circulacdo
publica de veiculos motorizados através de espacos
vazados de atravessamento, deve assegurar-se que
a distancia de qualquer elemento da construgdo,
equipamentos ou redes a faixa de circulagdo, medi-
da na vertical, ndo seja inferior a 5,50 m e que a
largura do vao vazado seja igual ao perfil transver-

sal do arruamento atravessado.

Artigo 53. °©
Caves
1. Nos pisos situados a uma cota inferior a do pas-
seio adjacente e de modo a ndo comprometer a
existéncia das infraestruturas de subsolo, exis-
tentes ou a instalar, ndo é permitido ultrapassar o
plano marginal, salvo em situacdes devidamente

fundamentadas e estritamente necessarias.

2. Nas situagdes excecionais referidas anterior-

mente, quando admitidas, estdo sujeitas as
seguintes regras:

a) A distancia vertical entre a face superior da laje
de cobertura da primeira cave e a cota média do
passeio ndo pode ser inferior a 2,5 metros e, quan-
do tal acontecer, devido a preexisténcia, a erro de
projeto ou a erro em obra, cabe ao promotor asse-
gurar ou repor as referidas cota e distancia;

b) Nao pode ser ultrapassado o plano vertical adja-
cente a construcdo, paralelo ao bordo do passeio
existente distante dele 1,40m;

c) Recai, sobre o promotor do edificio, o énus dos
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custos inerentes aos eventuais desvios das
infraestruturas de subsolo existentes, bem como a
reparacdo e a manutencdo de lajes e pavimentos a

superficie e a reposicao de sinalizagao existente.

Artigo 54.°

Varandas envidracadas
1. O envidragcamento de varandas em edificios exis-
tentes obedece ao disposto no RGEU, dependendo
ainda de autorizagao municipal, e apenas pode ser
admitido se preencher cumulativamente as
seguintes condigdes:
a) Se garantir de forma comprovada a sua inte-
gracdo urbana e arquiteténica e que ndo afeta a
linha arquiteténica do prédio e o arranjo estético do
mesmo;
b) Se garantir de forma comprovada a sua ade-
quacdo a um bom desempenho térmico do edificio,
garantindo que a obra ndo conduz a necessidade
subsequente de utilizacdo de equipamentos de
climatizacao;
c) Se garantir de forma comprovada a boa venti-
lacdo do fogo;
d) Apresentacdo de uma solugdo global para a
fachada onde se pretende realizar a instalacao,
tanto em termos de desenho arquiteténico, como
dos materiais aplicados, ou a aplicar, que devem ser
de caracteristicas gerais idénticas;
e) Apresentacdo de ata do condominio, da qual
conste deliberagao relativa ao conhecimento e con-
cordancia com a solugdo proposta e compromisso
quanto a execugdo integral da mesma, nos termos
legais.

2. Em edificios ou conjuntos classificados ou em
vias de classificacdo, o envidragamento de varandas
é interdito.
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Artigo 55.°
Guardas e protecao de vaos

1. Em todos os locais que pressuponham perigo de
queda, designadamente balcdes, escadas, galerias,
rampas, terracos e varandas, ou em desniveis de
pisos iguais ou superiores a 0,50 m, é obrigatdria a
adocdo das seguintes medidas de protecdo:

a) Em desniveis até 4,00m, devem ser colocados ele-
mentos de protecao de altura ndo inferior a 0,95 m;
b) Em desniveis superiores a 4,00 m, devem ser
colocados elementos de protecao de altura nao infe-
riora 1,10 m.

2. Abaixo das alturas de protecdao referidas no
nimero anterior ndo podem existir aberturas com
dimensdes que permitam a sua escalada, ou a pas-
sagem de uma esfera de didmetro igual ou superior
a 0,07m, nem ranhuras acima do nivel do pavimen-

to superiores a 0,05 m.

3. Quando por debaixo do referido elemento de pro-
tecao existam elementos em vidro estes devem ser
tratados com materiais adequados que garantam
uma elevada resisténcia ao choque e evitem o seu
estilhacamento.

Artigo 56.°
Compartimentos para deposicao
de residuos sélidos urbanos

1. Nos novos edificios ou em obras de ampliagao de
edificios existentes, deve ser prevista a existéncia
de um compartimento para a deposicao de residuos
sélidos urbanos, considerado parte integrante do
projeto de arquitetura, assegurando-se a sua com-
patibilizacdo e integracdo nas opgoes formais e
estéticas do edificio.

2. O compartimento referido no namero anterior
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deve assegurar 0 acesso interior e exterior, de
modo a permitir a sua correta utilizagdao e a manu-
tencdo das boas condicOes de salubridade e segu-

ranca.

Artigo 57.°
Elementos de drenagem de aguas pluviais
1. Nas fachadas confinantes com a via publica sdo
proibidos tubos, caleiras ou orificios para drenagem
de aguas pluviais ou de quaisquer outros efluentes
para além dos destinados a descarga de algerozes
ou a saida de sacadas ou parapeitos de janelas.

2. A colocacao de algerozes e tubos de queda deve
harmonizar-se com os restantes elementos, cores e
materiais aplicados no revestimento de fachadas e
coberturas.

3. Devem privilegiar-se solugdes técnicas que con-
duzam a retencdo e aproveitamento de aguas plu-
viais para regas, lavagens e outras utilizagdes que

ndo exijam agua potavel.

Artigo 58.°

Armarios técnicos
1. Os projetos dos novos edificios devem prever a
existéncia de um nicho para alojamento dos
armarios técnicos e de distribuicdo sendo apenas
admitida a colocacdo de caixas de registo ou
armarios técnicos nas fachadas em casos tecnica-
mente fundamentados, e desde que estas se apre-
sentem embutidas e ndo salientes dos planos de
fachada.

2. As obras de recuperagao ou de conservagao em
edificios existentes devem prever, sempre que pos-
sivel, a execucdo das solucOes referidas no nimero

anterior, assim como assegurar a instalacao de ca-
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Ihas internas para instalagdo de novos cabos ou
recolocacao dos cabos existentes de eletricidade,
comunicagbes ou outros, devendo para o efeito ser
requerida as respetivas entidades a mudanca dos
cabos para o interior daquelas.

Artigo 59.°
Equipamentos de climatizacao e de ventilagao
1. E interdita a colocagdo de aparelhos de ar condi-
cionado no exterior das fachadas principais dos
edificios.

2. Nos projetos de construcdo de novos edificios
devem ser apresentadas solugdes-tipo que definam
a correta integracdo arquitetdnica da instalagdo ou
eventual instalacdo de equipamentos de climatiza-
gao e ventilagao.

3. A instalacdo de equipamentos de climatizacdo e
de ventilacdo em edificios existentes pode ser admi-
tida desde que em locais que ndo sejam visiveis a
partir dos espacos publicos ou de utilizacdo publica
adjacentes devendo sempre ser assegurada:

a) A correta integracao desses elementos através
da sua cobertura por grelhas adequadas, sem pre-
juizo do disposto em plano municipal de ordena-
mento do territorio;

b) A adocao de solugdes que reduzam o ruido;

c) O lancamento do esgoto dos condensados na
rede de aguas residuais pluviais, de modo a nao
prejudicar o conforto e a seguranca da circulacao e
estadia de peGes no espaco publico.

Artigo 60.°
Infraestruturas de suporte de estagoes
de radio e telecomunicacoes
1. A instalacdao de infraestruturas de suporte das
estacdes de radiocomunicagdes, respetivos ou das
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estruturas que lhe sirvam de suporte fisico
acessorios carece de pedido de autorizagdo munici-
pal, nos termos constantes do disposto no Decreto-

Lei n.© 11/2003, de 18 de janeiro.

2. Sem prejuizo do disposto na legislacdo referida
no nimero anterior, nomeadamente no que respeita
aos fundamentos de indeferimento, a instalagao
deste tipo de equipamento obedece as seguintes
condigoes:

a) A obrigatoriedade de, nos locais de instalagao,
ser afixada sinalizagdo informativa que alerte para
os riscos da referida instalagdo nos termos da legis-
lagdao em vigor;

b) A utilizacdo de equipamentos que se harmonizem
com os valores da paisagem natural ou urbana
envolvente aos locais da instalagdo, de forma a min-

imizar o seu impacte visual ou ambiental.

Artigo 61.°

Antenas, para-raios, geradores edlicos,

painéis solares e dispositivos similares
1. A instalacdo de antenas, para-raios, geradores
eolicos, painéis solares e dispositivos similares
cinge-se as situacdes e solugdes com menores ou
nulos impactes paisagisticos, devendo ser execu-
tadas com materiais de qualidade e de acordo com

o disposto na legislacdo aplicavel.

2. Os projetos relativos a obras de construgao,
reconstrucao, ampliacdo, alteracdo e conservagao
dos edificios devem prever espacos para a futura
colocacdo de antenas, para-raios, geradores eoli-
cos, painéis solares e outros dispositivos similares,
para que estes, quando colocados e caso sejam
visiveis a partir do espaco publico, provoquem o

menor ou nulo, impacte.
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Artigo 62.°
Sala de condominio
1. Os novos edificios passiveis de constituicdo em
regime de propriedade horizontal, com o minimo de
6 fogos, tém de ser, de forma proporcionada a
dimensao do objeto condominial, dotados de
espaco que seja construtiva, dimensional e fun-
cionalmente vocacionado para possibilitar a realiza-
cdo de assembleias de condominio, da gestdao cor-
rente e da manutengao das coisas comuns, dotado
de condicdes regulamentares de habitabilidade e

em cumprimento do disposto no RISCIE.

2. A area minima correspondente é de 1,50 m2 por

fracao.

3. Sempre que o numero de fragbes auténomas
seja superior a 12 (doze), as instalacdes do con-
dominio devem ser dotadas de instalacdo sanitaria
propria e proporcional ao nimero de utilizadores

previsiveis.

Artigo 63.°

Estendais
1. Os projetos de novos edificios para uso habita-
cional devem prever, na organizacao dos fogos, um
espaco para lavagem de roupa e estendal os quais,
devem ter contacto com o exterior e estar obrigato-
riamente protegidos e enquadrados nas caracteris-
ticas formais do alcado onde se inserem.

2. Ndo é permitida a colocacdo de estendais no
exterior das fachadas principais dos edificios.

3. Poderdo, excecionalmente, ser dispensados os
estendais no piso térreo desde que comprovada-
mente os mesmos constituam obstaculo a circulagdo

dos pebdes na area envolvente ao edificio e desde
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gue a sua existéncia ndo comprometa as dimensoes
minimas de passeio, previstas na legislacdo especi-
fica sobre mobilidade em espaco publico.

Artigo 64.°
Chaminés e exaustdo de fumos

1. Em edificios e ou fracdes existentes destinadas a
uso de comércio ou servigos, a instalacdo de ativi-
dade de restauracdo esta condicionada a existéncia
ou a possibilidade de criacdo dos necessarios sis-
temas de evacuagao de fumos a que se refere o
Capitulo VI do Titulo III do RGEU.

2. A instalagdo dos sistemas de evacuacao de
fumos referidos no n.° 1 do presente artigo, sem
prejuizo do disposto no RGEU, s6 é autorizada em
fachada tardoz ndo confinante com a via publica.

3. Caso ndo existam, ou ndo seja possivel a criagdo
dos sistemas de evacuacgao de fumos a que se refe-
rem os numeros anteriores, deve inscrever-se no
alvard de autorizacdo de utilizacdo a correspon-
dente restricao de utilizacao, ou, em alternativa, a
instalacdo ou a continuacgao da atividade de restau-
racdo em edificios e/ou fragdes existentes pode ser
autorizada mediante a instalacdo de um sistema
alternativo de exaustao de fumos, desde que
cumpridas as seguintes condicdes cumulativas:

a) O sistema alternativo referido deve ser apresen-
tado com o respetivo Documento de Homologacao
e Contrato de Manutencgao;

b) O sistema alternativo de exaustdo de fumos nao
pode constituir causa de insalubridade ou de outras
incomodidades para edificagdes vizinhas.

4. Nao é aprovado o projeto de arquitetura, nem
admitida comunicacdo prévia, de qualquer estabe

lecimento comercial que necessite de um sistema
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de exaustdo de fumos, sem que do mesmo conste
a indicagdo clara da forma como tal sistema é

implantado.

5. Em edificios novos, todas as fracdes destinadas
a comeércio e servicos, com mais de 20m2, devem
ser dotadas de conduta de exaustao de fumos devi-
damente impermeavel de modo a impedir a propa-
gacao de cheiros e fumos, a qual deve ainda ser
auténoma das restantes fragoes.

Artigo 65.°
Dispositivos de oclusao e protecao solar

1. A instalagao de dispositivos de oclusdao e pro-
tecdo solar deve ser garantida em todos os vaos
envidracados de fachadas que correspondam a
compartimentos Uteis, com excecdo de cozinhas, de
forma a garantir o conforto e a qualidade térmica e
acustica do edificio.

2. Deve ser garantida a instalacdo de dispositivos
de oclusdo e protecao solar, em todos os vaos
envidracados de fachadas nao orientadas a norte +
25.9 que, por si s6 ou através de elementos de
ensombramento interior e exterior, ndao tenham
garantida a protecdo solar do edificio, por forma a
permitir o reforco do seu isolamento térmico e o
garante da protegao da radiagdo solar durante as

estacdes quentes.

Artigo 66.°
Elementos fixos ou amoviveis
1. A instalacdo de elementos acessorios com inter-
feréncia na composicdo de fachadas deve assegurar
a adequada integracdo no edificio e no conjunto
edificado, atendendo especialmente as dimensdes,
formas, cores e balanco.
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2. E interdita a instalacdo a vista de ductos, cabela-
gens, caixas, equipamentos e maquinarias no exte-
rior das fachadas e nas coberturas dos edificios
existentes ou projetados.

3. Os projetos de arquitetura devem referenciar os
locais previstos para a instalagdo de elementos de
ensombramento, os quais deverao ser dimensiona-
dos de modo a preservar um corredor livre de
obstaculos para a circulacdo de pessoas e bens, e

sem prejuizo da utilizacdo das demais fragses.

4. Nos edificios existentes os elementos de ensom-
bramento dos vaos envidragados devem ser proje-
tados de forma a maximizar a sua funcdao de pro-
tecdo e promover a eficiéncia energética do edificio,
e observar as seguintes condigoes:

a) Os elementos de ensombramento podem proje-
tar-se fora do plano de fachada até um maximo de
3m, ndo podendo ultrapassar a superficie vertical
paralela ao bordo do passeio, distando dele 0,80m,
sendo que qualquer elemento projetado ndo pode
ser colocado a uma cota inferior a 2,70m;

b) Devem ser concebidos e construidos para que
ndo ocultem as placas toponimicas e ndo preju
diguem a arborizacdo, a iluminagdo publica e a
sinalizacdo de transito, ndo escamoteiem elementos
decorativos ou descaracterizem a arquitetura;

c) Devem preservar um corredor livre de obstacu-
los para a circulagao de pessoas e bens, e sem pre-
juizo da utilizacdo das demais fragdes.

d) O disposto no Cédigo Regulamentar do Municipio
da Amadora em vigor, em tudo o que o presente

artigo for omisso.

5. O disposto nos nimeros anteriores ndo se aplica
a hotéis, terminais de transporte publico, hospitais,

centros comerciais e outros edificios de uso publico,
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as quais sdo analisadas caso a caso, tendo em
conta a localizacdo especifica e a possibilidade de
protecdo a veiculos de passageiros, nem a opera
¢Oes urbanisticas decorrentes de operagbes de
loteamento que determinem parametros préprios.

CAPITULO VII
Disposicoes finais e complementares

Artigo 67. °
Legislacao supletiva
Sem prejuizo dos objetivos gerais constantes do
presente Regulamento, as normas definidas no pre-
sente capitulo podem ser complementadas ou subs-
tituidas por disposicGes constantes em plano terri-

torial municipal.

Artigo 68. © Taxas
1. Pela pratica dos atos referidos no presente
Regulamento, sdo devidas as taxas fixadas no
Cédigo Regulamentar e na Tabela de Taxas

Urbanisticas do Municipio da Amadora.

2. O montante da taxa a cobrar no deferimento taci
to é o montante previsto para o ato expresso
respetivo.

Artigo 69. °
DisposicOes legais posteriores
Sempre que se verifiquem alteracbes a legislagdo
referida neste Regulamento, as remissdes expres-
sas que aqui para ela se fazem consideram-se auto-
maticamente transferidas para as correspondentes
disposicdes legais que complementam, repristinam

ou substituem os diplomas alterados ou revogados.

Separata n.® 33
Boletlm Municipal

Artigo 70. °

Notificagcbes e comunicagoes
1. As notificacdes e comunicagdes que decorram do
presente Regulamento ou do RIUE, concernentes a
procedimentos referentes a quaisquer operagdes
urbanisticas, sdao efetuadas nos termos previstos no
artigo 8.°-A do RJUE ou, em alternativa, através de
correio eletronico, salvo quando estas ndao forem
comprovadamente possiveis ou se mostrem inade-
quadas.

2. Para efeitos do disposto no niumero anterior deve
ra o interessado fornecer o endereco eletrénico para
o qual devem ser enviadas as notificagdes ou comu-

nicacgoes.

Artigo 71. °
Regime transitorio
O disposto no presente Regulamento nao se aplica
aos processos de licenciamento, comunicagdo
prévia, autorizacao ou pedido de informagao prévia
que decorrem nesta Camara Municipal a data da

sua entrada em vigor.

Artigo 72. °©
Duvidas e omissoes
As duvidas e omissdes surgidas na aplicacdo do
presente Regulamento sdo resolvidas por delibera-
¢ao da Camara Municipal.

Artigo 73. °©
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia util
seguinte a data da sua publicacao.
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