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|. Introdugdo

Vereadora Rita Madeira
Responsdvel pela drea da recuperagao
do parque habitacional privado da
Camara Municipal da Amadora

Camara Municipal da Amadora tem encarado a Habitagdo como uma
questdo prioritdria, uma vez que a prote¢do do patrimdnio urbanistico de
uma cidade contribui diretamente para a melhoria da qualidade de vida
efetiva dos seus habitantes.
Com este objetivo em mente, esta Autarquia tem promovido todo um conjun-
to de medidas incentivadoras da protegdo do mesmo patriménio urbanistico,
por forma a que guem se encontre obrigado a reabilitagdo urbana promova as
obras que a assegurem.
Paralelamente, a Autarquia decidiu apostar na reabilitacao da Av. Santos Mattos,
através de uma intervencio concertada, de forma a harmonizar a imagem desta
artéria importante, respeitando ao mesmo tempo a traca original dos edificios.
O objetivo deste projeto inovador, centra-se em dois propésitos: fazer “renascer”
a Av. Santos Mattos, transformando-a num centro comercial a céu aberto, e, por
outro lado, incentivar os particulares que se sintam motivados pela simplicidade
das solucdes apresentadas, transformando-se, assim, esta iniciativa, num verdadeiro
exemplo de boas priticas de reabilitacao urbanistica.
Assim, nas paginas deste guia ird encontrar algumas das medidas que permitem
facilitar a conservacio do seu imével ou da sua casa. Uma cidade faz-se com as
pessoas, mas todos, em conjunto, temos gue nos esforcar para tornar a Amadora
um local cada vez mais bonito, confortével, seguro e onde, principalmente, se viva
com qualidade.

2. Imposto Municipal Sobre Imoveis (IMI)

IsencOes

O Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), prevé no seu n. | do artigo 45.° uma
isencio de Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI) para os prédios urbanos objeto
de reabilitacio urbanistica, pelo perfodo de dois anos a contar do ano, inclusive, da
emissdo da respetiva licenca camardria.

Assim, o mencionado diploma legal entende por reabilitacdo urbana, a execugdo
de obras de conservacio de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da
Urbanizacio e da Edificacdo (RJUE). Pelo que, no referido RJUE, no artigo 2.°, alinea
f), define “obras de conservacdo’ as obras destinadas a manter uma edificacdo nas
condicBes existentes a data da sua construcio, reconstrucdo, ampliagdo ou altera-
cdo, designadamente as obras de restauro, reparagao ou limpeza.

Como funcionam?

Antes de realizadas as obras acima mencionadas, os interessados deverdo requerer a
Carmara Municipal a emiss3o da certiddo de isencao de IML.

Comunicado o final da obra, os servigos camardrios verificam a realizagio das obras de
conservacio no imdvel e se das mesmas resultou a manutencao das condicdes existen-
tes 3 data da sua construcio, reconstrugdo, ampliacdo ou alteracdo, é emitida a certidao
que deverd ser remetida ao servico de finangas competente.

N3o espere que o seu prédio se degrade. Informe-se junto dos servicos camardrios
sobre os apoios que poderd obter para a realizacdo de obras.
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3.1. Areas de Reabilitacio Urbana - Caraterizagao

O que sao?

As dreas de Reabilitacio Urbana sdo dreas prioritdrias de intervencao urbanistica, de-
finidas tendo em conta a sua antiguidade, a homogeneidade dos edificios, ou a sua
relevancia.

Quais sio as areas de reabilitacdo urbana?
Venteira Centro

Mina Sudeste

Parque Aventura/Bairro do Bosque

Av. D. José |

Av. D. JodoV

Buraca Velha

3.2. Areas de Reabilitacio Urbana - Beneficios Fiscais

Desde que tenham realizado obras de requalificagdo significativas, os proprietdrios
dos edificios situados nestas dreas poderao beneficiar, até 2020, de beneficios/
isencdes fiscais extraordindrias.

Para além do exposto acima, nestas Areas de Reabilitacio Urbana, a Camara Muni-
cipal promove um levantamento periédico do estado de conservacao dos imdveis,
cujo resultado determinard a minoracdo, majoracdo ou manutencdo da taxa de
Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl) devida. Desta forma, serao premiados 0s
proprietdrios que realizem obras de reabilitacio significativas. Pode ainda, se 0s
pressupostos se encontrarem reunidos, haver lugar a uma isengdo do pagamento
do IMI por um perfodo de 5 anos, nos termos previstos no artigo 71.° do Estatuto
do Beneficios Fiscais.

Queremos uma Amadora mais atrativa para todos.

Exemplo:
Prédio com 4 pisos, sito na Rua Antdnio Feij6, em mau estado de conservacao (ma-
jorado) com 50 anos, drea de implantagdo 120 m2, drea total de construgao 480
m2. com Valor Patrimonial Tributdrio (VPT) atualizado de acordo com o Cédigo
do Imposto Municipal sobre Imdveis (com uma antiguidade mdxima de 3 anos)

Imdvel com arrendamentos posteriores a 1990 (ndo se aplica o NRAU).

VPT =€ 288 940,00

IMI a liquidar: € 288 940,00 x 0,4% = € 115576
IMI Majorado: € 1.155,76 + 20% = € 138691
IMI Minorado: € 1.155,76 — 20 % = € 924,61

Se o proprietdrio realizar obras de conservacio significativas poderd, mediante cer-
tificacio camardria, requerida previamente ao inicio da obra, poupar:

Valor da empreitada: € 65.000,00 + IVA 23% (taxa maxima) = € 79.950,00
Valor da empreitada: € 65.000,00 + VA 6 % (taxa minima) = € 68.900,00

5 anos de isencio de IMI - € 1.38691 x5 = € 6.934,55

Total no dispendido = (€ 79.950,00 - € 68.900,00) + € 6934,55 = € 17.984,55

Para confirmar se o seu imdvel se encontra abrangido por esta medida, contacte a Divisdo
de Recuperagdo do Parque Habitacional Privado.

4. Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU)

O NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, estabelece um regime
especial para atualizacdo das rendas antigas dos arrendamentos habitacionais, para
contratos anteriores a 1990, e ndo habitacionais para contratos anteriores a 1995.
Este novo regime define uma férmula legal para a atualizacdo das rendas, que
temn como ponto de partida o valor da avaliacio fiscal, conjugado com o nivel de
conservagao.

O célculo é feito através de uma plataforma informética, pelo que é necessdrio
efetuar um registo prévio no Portal da Habitacao.

Caso necessite, 0s servicos municipais encontram-se disponiveis para o auxiliar nes-
te preenchimento, bastando para tal que se dirjja a DRPHP (ver contatos no final
deste Guia), munido dos dados relativos ao prédio (ndmero da matriz e letra das
fracdes) e as partes (Numero de Identificacio Fiscal do arrendatdrio e do senhorio).
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4.1. Novo Regime do Arrendamento Urbano — Senhorio

Os Senhorios, para procederem a atualizagdo das rendas, tém de:

« Ter a avaliacio fiscal do imével de acordo com o Cédigo do Imposto Municipal
de Iméveis atualizada (com uma antiguidade maxima de 3 anos);

« Solicitar 3 Comissdo Arbitral Municipal (CAM) a determinacao do nivel de con-
servacio (N.C)) através da realizacdo de uma vistoria.

« A determinacio do N.C. tem um custo de €102,00, sendo que, quando se trate
de vérias unidades num mesmo edificio, esse montante serd reduzido a um quarto,
ou seja € 25,50 para cada unidade adicional a primeira.

Ha lugar 2 atualizagio da renda quando o nivel de conservagio do imoével nio
seja inferior a 3 — médio.

Além do arrendatario, devo informar mais alguém?

Sim. No prazo de 30 dias a contar do fim do prazo para a resposta do arrendatario,
o senhorio tem de informar as Financas sobre o prazo de transi¢do para a nova ren-
da. Na falta de comunicagio do senhorio as Finangas, presume-se que a atualizagao
se faz ao longo de 5 anos.

A determinacio do nivel de conservagio (NC) é obrigatoria?

Nzo. O Senhorio pode considerar que o imdvel se encontra com um NC Bom ou
Excelente, optando por dispensar a realizacao da vistoria. Neste caso, comunica ao
inquilino (e a CAM, para depdsito) o valor da renda futura e os restantes elementos,
com base num coeficiente de conservagao 09 (nivel médio). Perante isto, o inqui-
lino tem o prazo de 40 dias para contestar, alegando que o estado de conservacao
é mau ou péssimo, caso em que o senhorio pede 8 CAM a realizacdo da vistoria.

Os proprietdrios dos edificios em regime de arrendamento, a que possa ser aplicado
o regime de atualizagdo de rendas extraordindrio previsto no NRAU, gozam ainda de
uma série de beneficios fiscais se realizarem obras cujo resultado seja a melhoria da
conservacio do imdvel em dois niveis.

Dirjja-se & DRPHP (ver contatos no final deste Guia) para mais informagoes.

Iméveis Clandestinos
No que se refere aos imoveis clandestinos, a CAM deliberou que ndo se efetuam vistorias
para determinacdo do Nivel de Conservacdo em imdveis cuja construgdo seja posterior a

1951, sem que exista o respetivo projeto aprovado.

42. Novo Regime do Arrendamento Urbano - Arrendatario

S6 o senhorio pode tomar a iniciativa de determinar o nivel de conservagio do imével?
Nio. Se o senhorio nio tomar a iniciativa de atualizar a renda, o arrendatdrio pode
solicitar & CAM a determinacio do coeficiente de conservacio do imdvel, a fim
de ser verificado que o imdvel se encontra com um nivel de conservagao mau ou
péssimo e intimar o senhorio a realizacdo das obras.

Como é feita a atualizagio da renda’
A atualizacio da renda pode ser feita ao longo de:
« 10 anos, quando o arrendatdrio tenha:
« |dade igual ou superior a 65 dnos;
« Grau comprovado de incapacidade superior a 60%;
« Rendimento Anual Bruto Corrigido (RABC) do agregado familiar inferior
a 5 Saldrios Minimos Nacionais (SMN);
« 5 anos — se 0 RABC do agregado familiar for superior a 5 SMN;
« 2 anos — se o RABC do agregado familiar for superior a | 5 SMN.

O arrendatdrio que tenha invocado RABC do agregado familiar inferior a 5 SMN deve
fazer prova anual do rendimento perante o senhorio, no més correspondente aquele em
que a invocacdo foi feita.

Atencao:
O faseamento da renda pode ser alterado se o RABC do agregado familiar sofrer
alteracdes (quer aumente ou diminua).

O RABC do meu agregado é inferior a 5 SMN. Posso pedir algum tipo de apoio?
Sim. Pode pedir um subsidio de renda, que ¢, basicamente, uma prestacao atribuida
pela Seguranca Social aos inquilinos com rendimentos familiares mensais brutos
inferiores a 3 SMN, ou no caso dos idosos (+ de 65 anos), inferiores a 5 SMN.
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5. Programas de Comparticipagao
para a Realizagdo de Obras Particulares

O que séo?

S0 medidas de apoio a realizacdo de obras por parte de particulares, da responsabilida-
de do Instituto de Habitacdo e Reabilitagio Urbana, e cujas candidaturas sao entregues
na Camara Municipal da Amadora. Pode sempre dirigir-se & Divisao de Recuperacao do
Parque Habitacional Privado (ver contatos no final deste Guia), antes da formalizacao da
candidatura, para realizar uma pré-verificacao do processo e, no caso do RECRIA, uma
simulacio do valor da comparticipagao.

Se tudo estiver em conformidade, a Camara Municipal demora ndo mais de dois meses
(incluindo realizagdo de necessénia vistoria e relatério técnico, bem como deliberacao
camardria) a remeter o processo ao Instituto de Habitacio e Reabilitagdo Urbana, enti-
dade 4 qual cabe aprovar o pedido.

Atencio:

Se da obra resultar uma intervencdo no edificio suscetivel de melhorar as respetivas
condicdes de habitabilidade e integracdo urbana ¢ possivel, mediante certificagdo ca-
mardria, haver lugar a isengdo do pagamento de IMI por dois anos, mediante certidao
emitida pela Camara, nos termos do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

5.1. Programas de Comparticipagdo a Realizagio de
Obras Particulares — RECRIA

O que é o Recrial

O RECRIA (Regime Especial de Comparticipacdo na Recuperacdo de Imdveis Ar-
rendados) é um programa de comparticipacao para a realizacio de obras de con-
servacdo e beneficiagdo em imdveis arrendados.

A quem se destina?

Podem candidatar-se a este programa, os senhorios de imdveis em regime de
arrendamento, onde haja, pelo menos, um fogo com contrato de arrendamento
anterior a 1980.

Como funciona?

As obras efectuadas ao abrigo do programa RECRIA beneficiam dos seguintes
incentivos:

« Comparticipagdo das obras a fundo perdido;

« Financiamento (com condicdes vantajosas), pelo IHRU, do valor das obras ndo
comparticipado;

« Reducio para 6% da incidéncia do VA no valor das obras,

+ Atualizacdo das rendas, tendo em conta as obras realizadas (sem perfodo de
convergéncia a renda final);

« Possibilidade de isencio de pagamento do IMI durante 5 anos ou 2 anos (se
integrado ou ndo em drea de reabilitagao).

O valor da comparticipacdo é suportado pela Camara Municipal (40%) e pelo
IHRU (60%). A parte comparticipada pela CMA ¢ disponibilizada apds a conclusao
de 50% do valor das obras e a comparticipagdo do IHRU é disponibilizada apds o
final das obras.

5.2. Programa de Comparticipagdo a Realizagdo de
Obras Particulares — RECRIPH

O que é o Recriph?

O Recriph (Regime Especial de Comparticipagdo e Financiamento na Recuperacdo de
Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal) € um programa de compar-
ticipagdo, com vista a execucdo de obras de conservacio e beneficiagdo nas partes
comuns dos edificios em propriedade horizontal.

A quem se destina?

A candidatura a este programa tem como pressupostos que o imdvel, cumulativamen-
te, retina as condi¢es seguintes:

« Se encontre em propriedade horizontal (condominio);

« Possua, pelo menos, quatro fragdes, podendo apenas uma delas ser afeta ao exercicio
de uma atividade de comércio ou a pequena industria hoteleira aberta ao publico;

« Tenha sido construido antes de 7 de Agosto de 1951, ou apds essa data, mas cuja
licenca de utilizacdo tenha sido emitida até | de Janeiro de 1970.

Como funciona?
As obras efetuadas ao abrigo do programa RECRIPH benefidam dos seguintes incentivos:
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« Valor de comparticipagdo de 20% do montante total das obras a realizar, sendo 40%
suportado pela Camara Municipal da Amadora e 60% pelo Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacdo Urbana

« VA de 6% sobre o valor total das obras a realizar,

« Possibilidade de isencio de pagamento do IMI durante 5 anos ou 2 anos (se integrado
ou nio em drea de reabilitacao);

« Isenciio de taxas de ocupagdo de via publica.

O Recriph s6 se destina a obras nas partes comuns dos prédios?

N3o. Os condéminos podem, ainda, aceder a um financiamento para a realizacdo de
obras nas fraccdes auténomas, desde que se verifique um dos seguintes requisitos:

« Tenham j4 sido realizadas todas as obras necessdrias de conservagdo ordindria e
extraordindria, nas partes comuns do prédio;

« Tenha havido deliberacio da Assembleia de Conddminos no sentido da execugdo de
obras nas partes comuns do prédio.

5.3. Programas de Comparticipagao a Realizagdo
de Obras Particulares — SOLARH

O que é o Solarh?

O Solarh (Programa de Solidariedade e Apoio & Recuperacao de Habitagdo) con-
siste num empréstimo, sem juros, concedido pelo Instituto da Habitacao e da Rea-
bilitacio Urbana (IHRU) para a realizacdo de obras de conservacio em casa propria
e/ou nas partes comuns.

A quem se destina?

Destina-se a realizacdo de obras em:

« Habitacio prépria permanente de individuos ou agregados familiares (extensivel as
obras nas partes comuns dos prédios urbanos em regime de propriedade horizontal);
« Habitacdes devolutas propriedade dos Municipios, IPSS, pessoas colectivas de
utilidade publica administrativa que prosseguem fins assistenciais e as cooperativas
de habitacao e construgao;

« Habitacdes devolutas propriedade de pessoas singulares.

Como funciona?

Requisitos de Candidatura para a execucio de obras em habitagdo propria perma-
nente e/ou nas partes comuns:

« O candidato tem de ser proprietario da habitacdo hd, pelo menos, 5 anos (este prazo
ndo é aplicdvel em caso de transmissao da habitaciio por sucessdo ou por doacao);

«Tem de ser habitacio propria permanente do candidato;

« Nenhum dos membros do agregado familiar pode ser proprietdrio, no todo ou

em quota superior a 25%, de outro prédio ou fragdo auténoma destinada a habita-

c3o, nem receber rendimentos decorrentes de quaisquer imoéveis;

« Nenhum dos membros do agregado familiar pode ter em curso empréstimo

destinado a financiar as mesmas obras;

« O rendimento anual do agregado familiar ndo pode exceder:
- Duas vezes e meia o valor anual da pensio sodal por cada individuo rnaior até ao segundo;
- Duas vezes o valor da pensdo social por cada individuo maior a partir do terceiro;
- No caso de individuo maior que ndo apresente rendimentos de trabalho depen-
dente ou independente inferiores ao saldrio minimo nacional, e nao faca prova de
estar incapacitado para o trabalho ou reformado por velhice ou invalidez, presume-
se, para o efeito do cdlculo do rendimento anual do respetivo agregado familiar, que
aufere um rendimento igual ao saldrio miimo (ndo aplicivel quando um individuo
estd a cumprir o servico militar ou se € doméstica).

Atencio: O custo das obras a financiar ndo pode exceder € 11.971,00, com VA

incluido (a taxa minima).

5.4. Programa Municipal de Apoio a Realizagdo de
Obras Particulares — PH +

O que é o PH +?

O PH + (Programa Municipal de Apoio 3 Realizacdo de Obras Particulares) € um
programa criado e financiado unicamente pela Camara Municipal da Amadora, com
o intuito de comparticipar a fundo perdido a realizacio de obras de conservacdo e
beneficiacio nas partes comuns dos edificios constituidos em propriedade horizontal,
cuja licenca de utilizagdo tenha, pelo menos, 26 anos.

A quem se destina?

A candidatura a este programa tem como pressupostos que o imdvel, cumulativa-
mente, redina as condicdes seguintes:

« Se encontre em propriedade horizontal (condominio);

« Possua, pelo menos, duas fracdes, podendo 50 % das fracBes ser afeta ao exerci-
cio de uma atividade de comércio ou a servicos;

« Possua licenca de utilizagio com antiguidade igual ou superior a 26 anos.

Como funciona?
As obras efetuadas ao abrigo do PH + beneficiam de uma comparticipagdo municipal
de 20 % do montante total das obras a realizar.
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O PH + s6 se destina a obras nas partes comuns dos prédios!?
Sim. Apenas as AdministracSes de Condéminos podem aceder a este apoio, desde que
devidamente qualificadas para o efeito pela Assembleia-Geral de Conddminos.

E se o imével se localizar numa ARU (4rea de reabilitagao urbana)?

Neste caso, os trabalhos de empreitada beneficiam do IVA cobrado a taxa minima. Se o
imével ndo se encontrar numa destas dreas (definidas na pagina 06 do presente guia), 0s
mencionados trabalhos deverdo ter o IVA cobrado a taxa normal.

6. Vistorias

O que s@o!

As vistorias realizadas pela Camara Municipal da Amadora, no mbito do Regime Jurf-
dico da Urbanizacio e Edificagdo. (art. 89.° € seguintes), pretendem a verificacdo das
condicBes de seguranca e de salubridade dos imdveis.

Quem pode solicitar?
Todos os proprietérios (condéminos) ou arrendatdrios com contrato posterior a 1990.

Como funciona?

Apbs a vistoria, a Camara Municipal da Amadora emite um Auto de Vistoria, descre-
vendo as patologias verificadas no imével, remetendo esse mesmo auto ao requerente,
para que possa servir de opiniao técnica.

A intimaco dos proprietdrios para a realizacao das obras apenas se verifica quando
estdo postas em causa as condicoes minimas de solidez, seguranca e salubridade do
edificio, com perigo para os ocupantes ou para o publico.

Caso o proprietario, no prazo concedido, ndo cumpra a intimacdo municipal, a Camara
Municipal da Amadora verifica se estdo reunidos os pressupostos para uma intervencao
administrativa e procede a realizagdo das obras necessarias, que serdo cobradas coer-
civamente ao notificado.

Atencio: A realizagio de uma vistoria ndo da, necessariamente, lugar a abertura de
um processo de intimagdo a realizacao de obras. E a Camara Municipal da Amadora
que, apds a vistoria, verifica se estao reunidos os pressupostos para uma interven-
cdo administrativa. Se ndo estiverem em causa condicdes de solidez, seguranca €
salubridade, o Auto de Vistoria é apenas enviado ao requerente, uma vez que serve
como opinido técnica.

7. Bolsa de Empreiteiros e Projetistas

O que é!

S3o 2 listas de profissionais, a saber, de empreiteiros e de projetistas que desta forma se
mostram disponiveis para a execugdo da sua drea de atividade, para que quem necessite
de realizar projetos de arquitetura e de especialidades, bem como de empreitadas de
reabilitacio de edificios de propriedade privada localizados na drea do concelho, possa
f2z8-lo com a confianca de que os profissionais que contrata se encontram devidamen-
te credenciados e habilitados para promover a execucdo de obras ou projetos a que
se propdem.

Como funciona!?

As bolsas em questdo serdo disponibilizadas aos particulares através de divulgacao no
site da Camara Municipal da Amadora e junto dos servicos da DRPHP.

Caber4 a cada proprietario a escolha dos projetistas € prestadores de servicos de em-
preitada que pretenda consultar.

A selecio dos prestadores de servicos € O pagamento dos servicos contratados € da
exclusiva responsabilidade dos proprietdrios.

A Camara Municipal da Amadora ndo tem qualquer responsabilidade nas relacGes con-
tratuals que vierem a estabelecer-se entre proprietérios e projetistas e/ou prestadores
de senvicos de empreitada, uma vez que se limita a promovera listagem de profissionais
devidamente credenciados para o efeito.

Para mais informagdes, por favor, dirja-se aos nossos Servicos.

8. Programa Prazo e Prego Minimo Garantido — Marquise Ok

A Camara Municipal da Amadora aprovou a criacio do programa “Prazo e Preco
Garantido — Marquise OK" que pretende ser um meio facilitador no processo de
regularizacio de marquises construidas iregularmente e no licenciamento de novas,
tornando o processo de licenciamento mais simples, rapido e, fundamentalmente, mais
acessivel economicamente aos particulares.

O encerramento de varandas com envidragados (marquises) € um fendmeno que
prolifera abundantemente no parque habitacional do municipio. Tal encerramento ili-
cito ocorre pelo desconhecimento dos proprietarios relativo aos procedimentos legais
necessarios a sua autorizacio, ou pela convicgdo de que o licenciamento é complexo,
dispendioso e demorado.
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Se nunca pensou em legalizar a sua marquise, porque:

« Pensa que ndo existe a necessidade de licenciamento ou estd convicto de que
com o passar do tempo ultrapassou a irregularidade;

« Tem dificuldade em encontrar técnicos que fagam os projectos;

« O valor cobrado pelos técnicos contratados € elevado;

« O tempo que Os servicos municipais demoram a apreciar os projetos, a docu-
mentacdo que solicitam, as taxas devidas, etc., 0 fazem desistir.

Garantimos

« Garantia de preco — prego garantido para projetos de alteracdo/legalizacao das
marquises (2 unidade) a fornecer pelos técnicos inscritos na Bolsa de Projetistas;

« Garantia de prazo — 30 dias, incluindo apreciacio e saneamento, desde que esteja
tudo em conformidade;

« Isencio do pagamento de todas as taxas de licenca.

Tome nota

« O procedimento de regularizacao de “marquises” apenas poderd ser requerido
pelos proprietdrios ou por terceiro munido de procuragdo especifica para esse fim,
para todo o edificio;

« Em edificios constituidos em propriedade horizontal, por se tratar de uma alteracdo
a uma parte comum do mesmo, © procedimento para a regulanzacao de varandas
envidracadas deverd ser requerido pela Administracio do Condominio ou terceiro
munido de procuragdo especifica para esse fim;

« Ainda nestes edificios, a alteracio em causa deve ser aprovada em assembleia de
conddéminos por uma maioria qualificada de 2/3;

« O valor a pagar pela aplicagdo de envidracados nas varandas pode estar abrang-
do por um programa de comparticipaco a obras particulares (RECRIA, RECRIPH ou
PH+), informe-se junto da Divisdo de Recuperacio do Parque Habitacional Privado;

« Se a substituicio for feita por janelas eficientes ha ainda deducgio a tftulo de IRS.

A sua morada é importante

Os edificios localizados na drea de protecdo do aqueduto das dguas livres requerem
o procedimento de licenciamento, enquanto que os localizados na drea remanescente
requerem procedimento de comunicacao prévia, nos termos e para 0s efeitos do dis-
posto nos artigos 4.° e 9.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo, aprovado

pelo Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro, na sua actual redacdo (que € a do
Decreto-Lei n° 26/2010, de 30 de Mar¢o). Os formuldrios encontram-se disponiveis no
nosso site em www.cm-amadora.pt

Para mais informagdes, por favor, contacte os nossos Servicos.

9. Quadros Sintese

I ——————

Programa a que

tivol fici
se pode candidatar CElE e
RECRIA Realizacio de obras no imével - pag 10
Se é senhorio
NRAU Atualizagio de rendas - pag 8
RECRIPH Realizacio da obra em partes comuns - pag ]
Se é proprietirio SOLARH Realizacio de obras em habitacao prépria

ou partes comuns - pag 14

PH+ Realizacdo da obra em partes comuns - pag 15

RECRIA Realizacdo de obras no interior do imével

Se & arrendario em substituicio do senhorio - pag 10

NRAU Atualizacdo de rendas - pag 9

s
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Programa

e’ ™ -

RECRIA

-

RECRIPH

SOLARH

e

PH+

O que é!

O RECRIA (Regime Especial de
Comparticipagdo na Recuperagao de
Imdveis Arrendados) € um programa
de comparticipagdo para a realizagdo de
obras de conservacio e beneficiagdo
em imdveis arrendados.

O RECRIPH (Regime Especial de
Comparticipagdo e Financiamento na
Recuperagio de Prédios Urbanos em
Regime de Propriedade Horizontal) €
um programa de comparticipagdo, com
vista & execucdo de obras de conserva-
cio e beneficiagdo nas partes comuns
dos edificios em propriedade horizontal.

O SOLARH (Programa de Solidariedade
e Apoio & Recuperacao de Habitacdo)
consiste num empréstimo, sem_ juros,
concedido pelo Instituto da Habitacao e
da Reabilitacio Urbana (IHRU) para a
realizacio de obras de conservagdo em
casa propria e/ou nas partes comuns.

O PH + (Programa Municipal de Apoio a
Realizacio de Obras Particulares) € um
programa de comparticipagao, com vista
3 execucdo de obras de conservacdo e
beneficiacio nas partes comuns dos
edificios em propriedade horizontal.

Quem pode aceder?

Os senhorios de imdveis em regime de
arrendamento, onde haja, pelo menos, um
fogo com contrato de arrendamento anterior
a 1980.

Os proprietdrios se imdveis gue redinam,
cumulativamente, as condigdes seguintes:

« Se encontrem em propriedade horizontal
(condominio);

« Possuam, pelo menos, quatro fracdes, podendo
apenas uma das fracdes ser afecta ao exercicio de
uma atividade de comércio ou a pequena
industria hoteleira aberta ao publico;

« Tenham sido construidos antes de 7 de
Agosto de 1951, ou apds essa data, mas cuja
licenca de utilizacdo tenha sido emitida até |
de Janeiro de 1970.

Destina-se a realizacdo de obras em:

+ Habitacio prépria permanente de individuos
ou agregados familiares (extensivel as obras
nas partes comuns dos prédios urbanos em
regime de propriedade horizontal)

« Habitacdes devolutas propriedade dos
Municipios, IPSS, pessoas colectivas  de
utiidade  publica  administrativa  que
prosseguem fins assistenciais e as cooperati-
vas de habitacdo e construgao

« Habitacdes devolutas propriedade de
pessoas singulares

Os proprietdrios se imdveis que redinam,
cumulativamente, as condicdes seguintes:

« Se encontre em propriedade horizontal
(condominio);

« Possua, pelo menos, duas fraccdes,
podendo 50 % das fracdes ser afeta ao
exercicio de uma atividade de comércio ou a
SEervicos;

« Possua licenca de utilizagdo com 26 anos,
inclusive.

[y

Programa

Como funciona/Beneficios

e

RECRIA

As obras efetuadas ao abrigo do programa RECRIA beneficiam dos seguintes incentivos:

« Comparticipagao das obras a fundo perdido;

+ Financiamento (com condicdes vantajosas), pelo IHRU, do valor das obras ndo comparticipado;

« Reduciio para 6% da incidéncia do IVA no valor das obras;

« Atualizacdo das rendas, tendo em conta as obras realizadas (sem perfodo de convergéncia a
renda final);

« Possibilidade de isencdo de pagamento do IMI durante 5 anos ou 2 anos (se integrado ou ndo
em drea de reabilitagdo).

O valor da comparticipacdo é suportado pela Camara Municipal (40%) e pelo IHRU (60%).A
parte comparticipada pela CMA é disponibilizada apés a conclusdo de 50% do valor das obras
e a comparticipacdo do IHRU ¢é disponibilizada apés o final das obras.

-

RECRIPH

As obras efetuadas ao abrigo do programa RECRIPH beneficiam dos seguintes incentivos:
«Valor de comparticipacao de 20% do montante total das obras a realizar, sendo 40%
suportado pelo Camara Municipal da Amadora e 60% pelo Instituto de Habitagdo

e Reabilitacio Urbana (IHRU);

« VA de 6% sobre o valor total das obras a realizar;

« Poderd ainda ser concedido, pelo IHRU, um financiamento aos condéminos, até ao valor das
obras ndo comparticipadas, com prazo de reembolso méximo de 8 anos;

« Possibilidade de isencdo do pagamento do IMI durante 5 anos ou 2 anos (se integrado ou
ndo em drea de reabilitagdo).

SOLARH

Requisitos de Candidatura para a execucio de obras em habitacdo prépria

permanente e/ou nas partes comuns:

+ O candidato tem de ser proprietdrio da habitacao ha, pelo menos, 5 anos (este prazo nao é
aplicdvel em caso de transmissio da habitagdo por sucessdo ou por doagdo);

«Tem de ser habitacdo prépria permanente do candidato;

« Nenhum dos membros do agregado familiar pode ser proprietdrio, no todo ou em

quota superior a 25%, de outro prédio ou fragao autdnoma destinada a habitagdo, nem receber
rendimentos decorrentes de quaisquer imaveis;

« Nenhum dos membros do agregado familiar pode ter em curso empréstimo destinado a financiar as
mesmas obras;

« O rendimento anual do agregado familiar ndo pode exceder:

« Duas vezes e meia o valor anual da pensao social por cada individuo maior até ao segundo;
« Duas vezes o valor da pensio social por cada individuo maior a partir do terceiro; No caso
de individuo maior que nio apresente rendimentos de trabalho dependente ou independente
inferiores ao saldrio minimo nacional, € ndo faca prova de estar incapacitado para o trabalho ou
reformado por velhice ou invalidez, presume-se, para o efeito do cdlculo do rendimento anual
do respetivo agregado familiar, que aufere um rendimento igual ao saldrio minimo (ndo
aplicavel quando um individuo estd a cumprir o servico militar ou se ¢ doméstica).

-

As obras efetuadas ao abrigo do programa PH + beneficiam dos seguintes incentivos:
Valor de comparticipacio de 20% do montante total das obras a realizar, pela
Camara Municipal da Amadora.
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9. Contatos Uteis

Camara Municipal da Amadora / DRPHP

(Divisio de Recuperacdo do Parque Habitacional Privado)
Rua Infante D. Henrique, n.° 2,

2700-725 Venteira, Amadora

Telefones:

214 369 000 (geral)

214 369 070 (DHRU)

214 369 035 (DRPHP)

E-mail: recuperacaohabit@cm-amadora.pt

Site internet: www.cm-amadora.pt

Direcio-Geral dos Impostos
Telefone: 707 206 707
Site internet: www.portaldasfinancas.gov.pt

Instituto da Habitacio e da Reabilitagdo Urbana (IHRU)
Av. Columbano Bordalo Pinheiro, n.° 5

1099-019 Lisboa

Telefone: 217 231 500

Fax: 217 260 729

E-malil: ihru@ihru.pt

Site internet: www.portaldahabitacao.pt/pt/ihru

Portal da Habitagao
Site Internet: www.portaldahabitacao.pt

Novo Regime do Arrendamento Urbano
Site Internet: www.portaldahabitacao.pt/pt/nrau/home/

Ficha Técnica

Edicao

Camara Municipal
da Amadora
DRPHP

Coordenagao:
Camara Municipal
da Amadora
DRPHP

Textos:

Camara Municipal
da Amadora
DRPHP

Impressao e Acabamento:
CGIRP - Oficinas Graficas CMA

www.cm-amadora.pt
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