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A Cdamara Municipal da Amadora tem encarado a habitagdo como uma questdo
prioritdria da sua governagdo.

Neste contexto, delineou e aprovou para o concelho uma estratégia municipal de
reabilitagcdo urbana, dividida em 3 eixos de atuacdo: o eixo 1, Intervir; o eixo 2:
Dinamizar: e o eixo 3, Gerir.

Subordinado ao eixo Intervir, a CMA tem vindo a conduzir, em locais estratégicos
da cidade da Amadoraq, intervencdes de conservacdo e valorizacdo do edificado,

com vista a qualificar a sua imagem.

E neste d&mbito que se insere a intervencdo realizada no ano de 2011, na emblema-

tica Avenida Santos Mattos, bermn como as intervencgdes realizadas, no ano de 2013,
na Rua Elias Garcia, junto as “Portas de Benfica”, e na Estrada da Correia, em
Alfornelos, junto a rotunda da CRIL - Porta da Amadora.

Estas intervencdes de recuperagcdo e uniformizacdo de fachadas dos edificios
constituem-se como uma referéncia para dinamizar a reabilitagéo urbana e testar
solugdes inovadoras que possam ser replicadas pelos proprietdrios noutros locais
da cidade.

Pretende-se promover uma nova imagem urbana da Amadora.

No entanto, este objetivo ndo passa so6 pela agdo da CMA. A agdo dos particulares
é fundamental! Dai o segundo eixo de atuag¢do: Dinamizar.

Com efeito, ciente dos obstdculos com que se depararam os proprietdrios, a
edilidade tem apostado, ao longo da sua governagdo, na criagdo e disponibiliza-
¢do de instrumentos e solugdes que apoiem os particulares na reabilitagdo e
conservacgdo dos seus imdveis.

Esse apoio tem-se materializado em subvengdes financeiras, em incentivos e com-
pensacgoes e na assisténcia técnica, aplicados isoladamente ou conjugados, para
prestar todo o apoio necessario, de forma individual e personalizada.Com isto
pretende-se estimular a reabilitagdo através dos mecanismos fiscais ao dispor da
autarquia, bem como premiar os promotores da reabilitagdo urbana e penalizar a
inércia, criando, nos particulares, dindmicas de conservagdo regular e reabilitagdo
do edificado.

Finalmente, no dmbito do 3° eixo, o eixo Gerir, a CMA pretende assegurar uma gestdo
eficaz que assegure a sustentabilidade do parque habitacional publico-municipal.

O presente guia tem por finalidade divulgar os instrumentos que a CMA disponibi-
liza para o apoiar na conservagdo e reabilitagdo do seu imovel.

Nas suas pdginas encontrard respostas em torno de 3 dreas:

1. As comparticipagoes.

2. A concessdo de descontos e isencoes.

3. Apoio técnico, logistico e facilitacdo de recursos.

Esperamos que seja um contributo para o incentivar na realizagdo de obras,
concorrendo, desta forma, para a valorizagdo do edificado do concelho e, em
consequéncia, da sua imagem.



as

comparticipagoes

E um programa de comparticipacdo,
criado pela Camara Municipal da Ama-
dora, que pretende apoiar a realizagdo
de obras de conservacdo e beneficiacdo
nas partes comuns dos edificios:

a) Em regime de propriedade horizontal,
com administragcdo do condominio;

b) Ou em propriedade plena, em regime de
arrendamento.

A candidatura a este programa tem
como pressuposto que os imodveis
relinam as seguintes condigoes:

e Possuirem licenca de utilizagdo com
mais de 26 anos;

e Possuirem, pelo menos, duas fragoes
autdnomas;

e Serem, pelo menos, 50% das fragées
auténomas utilizadas como habitacao,
podendo as restantes estar afetas ao
exercicio de comércio ou servigos;

As obras efetuadas ao abrigo do progra-
ma Reabilita+ beneficiam de uma
comparticipagdo, por parte da CMA, no
valor de 20% das obras a realizar.

Sdo acdes elegiveis, aquelas que:

e Determinarem uma subida de, pelo
menos, um nivel de conservacdo ao
estado de conservacdo do edificio;

e Determinarem que o edificio passe a
deter um estado de conservagdo igual
ou superior a Bom.

a concessdo
de descontos
e isencoes

. MPOSTC
IMI (Imposto Municipal sobre Imadveis)

e |sengdo por 3 anos

O Estatuto dos Beneficios Fiscais prevé,
no seu artigo 45.°, uma iseng¢do de IMI|
pelo periodo de 3 anos a contar do ano
da emissdo da respetiva licenga camard-
ria, para os prédios urbanos que tenham
sido objeto de reabilitagdo urbanistica.
A isencdo deverd ser requerida antes
do inicio das obras, pois a CMA tem
que verificar o estado de conservagdo
do imovel antes e apds a intervengdo,
ndo podendo o mesmo edificio
beneficiar desta isen¢do mais do que
uma vez em cada 15 anos.
Verificando-se, apds as obras, que o
imovel adquiriu as condigdes que
detinha a data da sua construgdo, é
emitida a respetiva certiddo, enviada
para o Servigo de Finangas e submetida
a sua aprovagdo.

A certificagdo serd emitida quando:
a) os edificios possuam licenga de
utilizacdo com mais de 15 anos;

b) por efeito das obras, se obtenha o
estado de conservacgdo “excelente”.

e |sengdo por 5 anos

Para os iméveis localizados nas AREAS
DE REABILITACAO URBANA estd contem-
plada uma isengdo de IMI pelo periodo de
5 anos (artigo 71.° do Estatuto dos Benefi-
cios Fiscais).

A isengdo deverd ser requerida antes do
inicio das obras, pois a CMA tem que
verificar o estado de conservacdo do
imovel antes e apods a intervengdo, ndo
podendo o mesmo edificio beneficiar
desta iseng¢do mais do que uma vez em
cada 15 anos.

Se, apods as obras, a CMA verificar que o
prédio revelou uma subida do seu estado
de conservacgdo, de, pelo menos, dois
niveis de conservacdo, é emitida uma
certiddo de isengdo da taxa do IMI| pelo
periodo de 5 anos.

e O que sdo as dreas de Reabilitagdo
Urbana?

As AREAS DE REABILITAGAO URBANA (ARU) séo
dreas prioritdrias de intervengdo urbanisti-
ca, definidas tendo em conta a sua antiguida-
de, a homogeneidade do edificado ou a
sua relevancia.




1- Venteira Centro
2- Mina Sudeste
3- Parque Aventura

areas
reabilit

urba

/Bairro do Bosque
4- Av. D. José |
5- Av.D. Jodo V
6- Buraca Velha

IRS (imposto sobre o rendimento das pessoas singulares): 30% dos
encargos suportados pelo proprietdrio com a reabilitagdo do
imovel dedutiveis a coleta, até ao limite de 500,00 €

e Tributagdo a taxa auténoma de 5% das mais-valias auferidas por

sujeitos passivos de IRS decorrentes da alienagdo de imdveis reabilitados
IMT (Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imaveis)
e [sengdo na primeira transmissdo onerosa de prédio reabilitado

IVA (imposto sobre o valor acrescentado):
e Taxa reduzida - 6% - no orcamento das obras

FALAGUEIRA -
- VENDA NOVA Para saber se o imével de que é proprietdrio se localiza em ARU (AREA DE REABILITACAO
URBANA) consulte o nosso site www.cm-amadora.pt em «Territorion/«Reabilitagdo

urbana»/«A CMA criou» ou telefonicamente através do n.® 21 436 90 35.

VENTEIRA ’

AGUAS LIVRES

2.2.ISENGOES NAS TAXAS MUNICIPAIS
p e Isen¢do de pagamento das taxas de administragdo urbanistica em todas as obras de

reconstrugdo, reconversdo, reparagdo, sem ampliagdo das respetivas dreas Uteis dos
fogos, em imdveis abrangidos ou ndo por programas de comparticipagéo.

il 2 e |seng¢do de pagamento de quaisquer taxas municipais no licenciamento de marquises

, L (Programa Marquises Ok).

AREAS DE REABILITACAO URBANA

OUTROS BENEFICIOS FISCAIS

Para além da iseng¢do do IMI, os prédios localizados em ARU podem usufruir ainda

dos seguintes beneficios fiscais:




apoio técnico,

logistico

e facilitacdo de recursos

3.1. ASSINATURA DE PROTOCOLOS
DE COLABORAGAO

PROTOCOLO COM A CIN

A CMA assinou um protocolo com a
empresa de tintas CIN, no @mbito do
qual oferece aos particulares um
desconto de 60% na compra das tintas e
de outros produtos de construgdo civil
fabricados pela CIN, para a pintura das
fachadas dos edificios.

e Quem pode usufruir deste desconto?
Os particulares certificados pela Cdmara.

CAIXIAVET

renovacdo

PROTOCOLO COM A CAIXIAVE

A Cdmara Municipal da Amadora
assinou um protocolo com a CAIXIAVE -
Industria de Caixilharia, S. A., no d@mbito
do qual oferece aos particulares um
desconto 20% em todos os produtos da
gama de janelas eficientes comerciali-
zadas pela CAIXIAVE.

A CAIXIAVE compromete-se, também, a
prestar assisténcia técnica aos particu-
lares, no que respeita aos produtos a
utilizar nos edificios.

e Quem pode usufruir deste desconto?
Os particulares certificados pela Camara
Municipal da Amadora.

www.caixiavegroup.com

| . I JANELAS EFICIENTES

TLM.+351 91218 04 38
Tel. +351 21 448 09 00
Fax +351 21 448 09 09

apoio técnico,
logistico
e facilitacdo de recursos

E um programa destinado a apoiar e
incentivar a implementacdo de esplana-
das na cidade da Amadora.

Oferece uma solucdo célere e eficaz a
implementagdo e desenvolvimento de
esplanadas nos estabelecimentos comer-
ciais da Amadora, através do apoio técni-
co e logistico aos particulares, bem como
a reducdo em 25% do valor da taxa de
ocupacgdo da via publica.

Sdo duas listas de profissionais: uma
de empreiteiros e outra de projetistas,
que divulgam a sua disponibilidade
para a execugdo de servigos na sua
drea de atividade.

As bolsas encontram-se disponiveis no
site da CMA e constituem uma fonte a
que os particulares podem recorrer

quando tém necessidade de executar
uma obra ou um projeto.

O papel da Camara é o de contribuir
para a sua divulgagéo e, assim, facilitar
os particulares na pesquisa de profissio-
nais habilitados e crediveis, no entanto,
a selegdo dos prestadores de servigos e
as relagbes contratuais que se vierem a
estabelecer entre as partes é da sua
exclusiva responsabilidade.

A CMA presta todo o apoio necessdrio,
de forma individual e personalizada, no
ambito da instrugcdo das candidaturas
dos programas.

Nos servicos municipais do Departa-
mento de Habitagdo e Requalificagdo
Urbana podera obter opinides técnicas e
solicitar os esclarecimentos necessd-
rios para levar a cabo a intervengdo de
reabilitacdo no seu imovel.




apoio técnico,

logistico

e facilitacdo de recursos

A NLAU, aprovada pela Lei n.° 31/2012, de
14 de agosto, vemn alterar a Lei n.® 6/2006,
de 27 de fevereiro, e estabelece um regime
de atualizagdo das rendas antigas com
base num processo de negociagdo entre
senhorio e arrendatdrio.

O valor da renda tem como referéncia o
do imovel e

as

do arrendatdrio, nomeadamente a

idade, a existéncia de deficiéncia com

grau comprovado superior a 60% e os

rendimentos do agregado familiar.

Poderd consultar o site do Instituto de
Habitagdo e Reabilitagdo Urbana
(IHRU), em
onde poderd fazer a simulag¢do do cdlcu-

r

lo da renda, ou informar-se, junto do
IHRU, através dos numeros de telefone
2172315 00/1/2/3.

Os proprietdrios e arrendatdrios.

e Como func

A CMA realiza uma vistoria, mediante a

qual é elaborada uma Ficha de Avalia-
¢do que integra os elementos do imadvel
em causd, atribuindo-se um nivel de
conservacdo final, que varia entre 1
(Péssimo) e 5 (Excelente), que é enviada
do requerente.

A Camara Municipal da Amadora
apends intima os proprietdrios a realiza-
¢do das obras quando estdo postas em
causa condigdes de solidez, seguranga e
salubridade, que constituam perigo
para os ocupantes ou para o publico.

> valor da taxa?
No ano de 2014 essa taxa foi fixada em
102,00 € (cento e dois euros).




SIMULACOES

Edificio de 4 pisos (r/c e 3 andares) com dois fogos por

piso, 8 fogos na totalidade, em mau estado de
conservacdo e cada fracdo avaliada em 45.000€ x 8
= 360.000€ , nos termos do Codigo do Imposto Muni-
cipal sobre Imoveis

Valor das obras de conservagdo a realizar: 50.000 €
Percentagem de IMI a liquidar: 0,37 % (2014)

Comparticipagdo municipal de apoio a realizagdo de
Obras - Reabilita +: 20% do valor do orcamento

EBF o Rual®de Dezembro, n° 39 - Venteira

Valor de IMl a pagar = 2 anos x 1332 € =

2.664 €

Em darea fora Comparticipagdo municipal no valor
das obras =10.000 €

Valor de IMl a pagar = 5 anos x 1332 = 6.660 €

Comparticipagdo municipal no valor das obras =
8.200 € + 9.000 € (iva a 6%) =17.200 €

Descontos que podem ir dos 25,32%
aos 47.72% do valor investido




REABILITA + e Av. dos Combatentes da Grande Guerrq,

n°4a10 - Mina de Agua
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