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A Camara Municipal da Amadora tem encarado a habi-
tacdo como uma questao prioritaria da sua governacgao.
Neste contexto, delineou e aprovou para o concelho
uma estratégia municipal de reabilitagcdo urbana, dividi-
da em 3 eixos de atuagao: o eixo 1, Intervir; o eixo 2,
Dinamizar; e o eixo 3, Gerir.

Subordinado ao eixo Intervir, a CMA tem vindo a condu-
zir, em locais estratégicos da cidade da Amadora, inter-
vencgdes de conservacao e valorizacao do edificado, com
vista a qualificar a sua imagem.

E neste Ambito que se insere a intervencio realizada no
ano de 2011, na emblematica Avenida Santos Mattos,
bem como as intervencdes realizadas, no ano de 2013,
na Rua Elias Garcia, junto as “Portas de Benfica”, e na
Estrada da Correia, em Alfornelos, junto a rotunda da
CRIL - Porta da Amadora.

Estas intervencdes de recuperacao e uniformizacao de
fachadas dos edificios constituem-se como uma refe-
réncia para dinamizar a reabilitacdo urbana e testar
solucdes inovadoras que possam ser replicadas pelos
proprietarios noutros locais da cidade.

Pretende-se promover uma nova imagem urbana da
Amadora.

No entanto, este objetivo ndo passa sé pela agao da CMA.
A acdo dos particulares é fundamental! Dai o segundo
eixo de atuacao: Dinamizar.

Com efeito, ciente dos obstaculos com que se depara-
ram os proprietarios, a edilidade tem apostado, ao longo
da sua governacao, na criacao e disponibilizacao de
instrumentos e solucdes que apoiem os particulares na
reabilitacdo e conservacdo dos seus imoveis.

Esse apoio tem-se materializado em subvencdes finan-
ceiras, em incentivos e compensacdes e na assisténcia
técnica, aplicados isoladamente ou conjugados, para
prestar todo o apoio necessario, de forma individual e
personalizada.Com isto pretende-se estimular a reabili-
tacdo através dos mecanismos fiscais ao dispor da autar-
quia, bem como premiar os promotores da reabilitacao
urbana e penalizar a inércia, criando, nos particulares,
dinamicas de conservacao regular e reabilitacao do
edificado.

Finalmente, no ambito do 32 eixo, Gerir, a CMA pretende
assegurar uma gestao eficaz que assegure a sustentabilidade
do parque habitacional publico-municipal.

O presente guia tem por finalidade divulgar os instru-
mentos que a CMA disponibiliza para o apoiar na con-
servacao e reabilitacao do seu imovel.

Nas suas paginas encontrara respostas em torno de 3
areas:

1. As comparticipacgdes.

2. A concessao de descontos e isencdes.
3. Apoio técnico, logistico e facilitacdo de recursos.

Esperamos que seja um contributo para o incentivar na
realizacdo de obras, concorrendo, desta forma, para a
valorizacdo do edificado do concelho e, em consequén-
cia, da sua imagem.




1. AS COMPARTICIPACOES

O QUE E O REABILITA+ ?

E um programa de comparticipacdo, criado pela
Camara Municipal da Amadora, que pretende apoiar
a realizacdo de obras de conservacdo e beneficiacao
nas partes comuns dos edificios:

Em regime de propriedade horizontal, com administra-
¢ao do condominio;

Ou em propriedade plena, em regime de arrendamento.

A candidatura a este programa tem como pressu-
posto que os iméveis reinam as seguintes condicdes:
¢ Possuirem licenca de utilizacdo com mais de 26 anos;
¢ Possuirem, pelo menos, duas fracdes auténomas;
e Serem, pelo menos, 50% das fragdes auténomas
utilizadas como habitacdo, podendo as restantes
estar afetas ao exercicio de comércio ou servigos;

As obras efetuadas ao abrigo do programa Reabili-
ta+ beneficiam de uma comparticipac¢do, por parte
da CMA, no valor de 20% das obras a realizar.

Sao acdes elegiveis, aquelas que:

¢ Determinarem uma subida de, pelo menos, um nivel
de conservacdo ao estado de conservacao do edificio;
¢ Determinarem que o edificio passe a deter um
estado de conservacao igual ou superior a Bom.

2.1. NOS IMPOSTOS
IMI
(Imposto Municipal sobre Iméveis)

e Isencdo por 2 anos

O Estatuto dos Beneficios Fiscais
prevé, no seu artigo 45.2, uma isen-
cao de IMI pelo periodo de 2 anos a
contar do ano da emissao da respe-
tiva licenga camararia, para os
prédios urbanos que tenham sido
objeto de reabilitagcdo urbanistica.
A isencao devera ser requerida
antes do inicio das obras, pois a
CMA tem de certificar o estado
de conservacdo do imodvel antes e
apos as obras.

Verificando-se, apds as obras, que
o imodvel adquiriu as condicgdes
que detinha a data da sua constru-
cao, é emitida a respetiva certidao.

e Isencao por 5 anos

Para os imodveis localizados nas
AREAS DE REABILITACAO URBANA
esta contemplada uma isencao de
IMI pelo periodo de 5 anos (artigo
71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais).

A isencdao devera ser requerida
antes do inicio das obras, pois a
CMA tem de certificar o estado
de conservacdo do imoével antes
e apos as obras.

Se, apds as obras, a CMA verificar
que o prédio revelou uma subida
do seu estado de conservacgao, de,
pelo menos, dois niveis de con-
servacao, é emitida uma certiddao
de isencdo da taxa do IMI pelo
periodo de 5 anos.

e O que sdo as areas de Reabilita-
¢ao Urbana?

As AREAS DE REABILITACAO URBANA
(ARU)sao areas prioritarias de inter-
vencao urbanistica, definidas tendo em
conta a sua antiguidade, a homogenei-
dade do edificado ou a sua relevancia.




1- Venteira Centro
2- Mina Sudeste
3- Parque Aventura

AREAS
REABILI

/Bairro do Bosque
4- Av.D. José 1
5- Av.D.Jodo V
6- Buraca Velha

FALAGUEIRA -
- VENDA NOVA

VENTEIRA /

AGUAS LIVRES

AREAS DE REABILITAGCAO URBANA

OUTROS BENEFICIOS FISCAIS
Para além da isencdo do IMI, os prédios localizados em ARU podem
usufruir ainda dos seguintes beneficios fiscais:

IRS (imposto sobre o rendimento das pessoas singulares):
30% dos encargos suportados pelo proprietdrio com a reabili-
tacdo do imoével dedutiveis a coleta, até ao limite de 500,00 €

« Tributagdo a taxa auténoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos
passivos de IRS decorrentes da alienagao de iméveis reabilitados

IMT (Imposto Municipal sobre as Transmissées Onerosas de Iméveis):

Isengdo na primeira transmissdo onerosa de prédio reabilitado
IVA (imposto sobre o valoracrescentado):
Taxareduzida - 6% - no orcarmento das obras

Para saber se o imével se localiza em ARU (AREA DE REABILITAGAO
URBANA)
«Territério»/«Reabilitacdo urbana»/«A CMA criou» ou telefonicamente
através do n.2 21 436 90 35.

consulte o nosso site www.cm-amadora.pt em

2.2. ISENCOES NAS TAXAS MUNICIPAIS

¢ Isencao de pagamento das taxas de administragdao urbanistica em todas
as obras de reconstrucdo, reconversdo, reparacao, sem ampliacdo das
respetivas areas uteis dos fogos, em imoéveis abrangidos ou nao por
programas de comparticipacao.

¢ Isencdo de pagamento de quaisquer taxas municipais no licenciamento
de marquises (Programa Marquises Ok).




3.1. ASSINATURA DE PROTOCOLOS DE COLABORAGCAO

PROTOCOLO COM A CIN

A CMA assinou um protocolo com a empresa de tintas CIN, no ambito do
qual oferece aos particulares um desconto de 60% na compra das tintas e de
outros produtos de construcao civil fabricados pela CIN, para a pintura das
fachadas dos edificios.

e Quem pode usufruir deste desconto?
Os particulares certificados pela Camara.

CAIXIAVE "

renovagdo

PROTOCOLO COM A CAIXIAVE

A Camara Municipal da Amadora assinou um protocolo com a CAIXIAVE -
Industria de Caixilharia, S. A., no ambito do qual oferece aos particulares
um desconto 20% em todos os produtos da gama de janelas eficientes
comercializadas pela CAIXIAVE.

A CAIXIAVE compromete-se, também, a prestar assisténcia técnica aos
particulares, no que respeita aos produtos a utilizar nos edificios.

¢ Quem pode usufruir deste desconto?
Os particulares certificados pela Camara Municipal da Amadora.

www.caixiavegroup.com

TLM.+351 91 218 04 38
Tel. +351 21 448 09 00
Fax +351 21 448 09 09

3.2. APOIO A IMPLEMENTAGAO
DAS "ESPLANADAS PREMIUM"

O QUEE?

E um programa destinado a apoiar
e incentivar a implementacdo de
esplanadas na cidade da Amadora.
Oferece uma solugao célere e eficaz
a implementacdo e desenvolvimen-
to de esplanadas nos estabelecimen-
tos comerciais da Amadora, através
do apoio técnico e logistico aos
particulares, bem como a reducgao
em 25% do valor da taxa de ocupa-
cao da via publica.

3.3. BOLSA DE EMPREITEIROS E
PROJETISTAS

O QUEE?

Sao duas listas de profissionais:
uma de empreiteiros e outra de
projetistas, que divulgam a sua
disponibilidade para a execugdo de
servigos na sua area de atividade.

COMO FUNCIONAM?

As bolsas encontram-se disponi-
veis no site da CMA e constituem
uma fonte a que os particulares

podem recorrer quando tém
necessidade de executar uma obra
ou um projeto.

O papel da Camara é o de contri-
buir para a sua divulgacao e, assim,
facilitar os particulares na pesquisa
de profissionais habilitados e
crediveis, no entanto, a sele¢ao dos
prestadores de servicos e as rela-
¢cOes contratuais que se vierem a
estabelecer entre as partes é da sua
exclusiva responsabilidade.

3.4. ACOMPANHAMENTO TECNICO
NA INSTRUCAO DAS CANDIDATURAS

A CMA presta todo o apoio neces-
sario, de forma individual e perso-
nalizada, no ambito da instrucdo
das candidaturas aos programas.

Onde?

Nos servigcos municipais do Depar-
tamento de Habitacdo e Requalifi-
cacdo Urbana poderd obter opinides
técnicas e solicitar os esclareci-
mentos necessarios para levar a
cabo a intervencgdo de reabilitacao
no seu imével.




3.5. ACOMPANHAMENTO AOS INTE-
RESSADOS NO AMBITO DO NOVO
REGIME DO ARRENDAMENTO URBANO

A NOVA LEI DO ARRENDAMENTO
URBANO

A NLAU, aprovada pela Lei n.2 31/2012,
de 14 de agosto, vem alterar a Lei n.2
6/2006, de 27 de fevereiro, e esta-
belece um regime de atualizacao
das rendas antigas com base num
processo de negociacdo entre
senhorio e arrendatario.

O valor da renda tem como refe-
réncia o Valor Patrimonial Tributa-
rio do imédvel e as caracteristicas do
agregado familiar do arrendatario,
nomeadamente a idade, a existén-
cia de deficiéncia com grau com-
provado superior a 60% e os rendi-
mentos do agregado familiar.

Podera consultar o site do Instituto
de Habita¢do e Reabilitacdo Urbana
(IHRU), em www.portaldahabitacdo.pt,
onde podera fazer a simulac¢ao do
calculo da renda, ou informar-se,
junto do IHRU, através dos nume-
ros de telefone 21 723 15 00 /1/2/3.

3.6. VISTORIA DE HABITABILIDADE

A Camara Municipal da Amadora

realiza uma vistoria de habitabilidade:

Vistoria para determinag¢do do
nivel de conservacao do imodvel

e Quem pode solicitar?
Os proprietarios e arrendatarios.

¢ Como funciona?

Apbs a vistoria, a CMA elabora uma
Ficha de Avaliacdo, em que avalia
todos os itens da habitacdo e das
partes comuns do edificio e atribui
um nivel de conservacdo final, que
varia entre 1 (Péssimo) e 5 (Exce-
lente), e remete essa Ficha de Ava-
liagdo ao requerente.

A Camara Municipal da Amadora
apenas intima os proprietarios a reali-
zagdo das obras quando estdo postas
em causa condicdes de solidez, segu-
ranca e salubridade, que constituam
perigo para os ocupantes ou para O
publico.

e Qual o valor da taxa?
No ano de 2014 essa taxa foi fixada
em 102,00 € (cento e dois euros).




SIMULACOES

Edificio de 4 pisos (r/c e 3 andares) com dois fogos
por piso, 8 fogos na totalidade, em mau estado de
conservacgao e cada fracdo avaliada em 45.000 € x 8
= 360.000€ , nos termos do Cdédigo do Imposto
Municipal sobre Iméveis

Valor das obras de conservagdo a realizar: 50.000 €
Percentagem de IMI a liquidar: 0,37 % (2014)

Comparticipacdo municipal de apoio a realizagao de
Obras — Reabilita +: 20% do valor do or¢amento

ua 12 de Dezembro, n.2 39 - Venteira

Valor de IMI a pagar = 2 anos x 1332 € =

2.664 €
Em area f Comparticipacdo municipal no valor
de das obras = 10.000 €
AR Poupanca total = 12.664 €, corresponden-
te a 25,32% do investimento

Valor de IMI a pagar = 5 anos x 1332 = 6.660 €

Comparticipagdo municipal no valor das obras
= 8.200 € + 9.000 € (iva a 6%) = 17.200 €

Descontos que podem ir dos 25,32%
aos 47.72% do valor investido

Poupanga total = 23.860 €, correspondente a
47,72% do investimento

DEPOIS




= Cor.nbatenices S eCuena, ARU ¢ Rua Padre Cruz, n® 5 - Aguas Livres
24310 - Mina de Agua

DEPOIS s .




