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‘
Cérerara Municipal da Amadaora Zambujal Methora — “Melhor Casa”

Considerando que:

1. O Programa de Ac¢éo "Zambujal Melhora!", criado ao abrigo de uma parceria
entre a Céamara Municipal da Amadora, o Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagdo Urbana e a Escola Intercultural das Profissbes e do Desporto da
Amadora, para o Bairro do Zambujal, na Freguesia da Buraca, foi aprovado
pela Comisséo Directiva do POR, em 17. 07. 2008.

2. O Programa de Acgdo aprovado esta estruturade em trés Eixos que
correspondem as trés grandes preocupagdes de intervencdo, a HABITAGAO
(EIXO 1), o AMBIENTE E O ESPACO PUBLICO (EIXO 2) e o
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SQCIAL (EIXO 3).

3. Constituem objectivos do Programa de Acgéo:

» Promover a reabilitagdo dos edificios habitacionais, de forma a repor as
condigOes de habitabilidade e melhorar os niveis de conforto;

e« Melhorar a qualidade ambientai do bairro através da criagdo de uma
estrutura verde;

e Melhorar o ambiente urbano reordenando - o, melhorando as
acessibilidades e a mobilidade;

s Promover a economia social local {coesdo social, actores sociais) e o
Empreendedorismo;

+ Promover a insercao urbana da area critica.

4, O EIXO 1 - Habitag#o, integra a Operagao 1 - Habitagao - Melhor Casa (CMA).

5. Esta operagdo contempla a Componente 2 - "Melhor Casa" - Concurso de
ideias e propostas de auto-reabilitagdo de fogos, a realizar em edificios
intervencionados, no dmbito do Programa de Acgéo, no Bairro do Zambujal.

6. Esta iniciativa constitui uma experiéncia piloto, cuja implementagdo urge

regulamentar, foi criado o presente Regulamento que se rege pelas Clausulas

sequintes:
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Artigo 1°

Ambito
A iniciativa "Melhor Casa" abrange os fogos dos edificios de propriedade municipal,
sitos na Rua das Minas n°s 3, 5, 7, 9 e 11, no Bairro do Zambujal, durante o periocdo
compreendido entre Janeiro e Dezembro de 2011.

Artigo 2°

Objectivo
O objectivo desta iniciativa & o que se enconfra previsto no Programa de Acgéo
“Zambujal Melhora!” a saber. Recuperar selectivamente fogos incentivando e
premiando a participagdo activa dos residentes e promovendo a apropriacéo

progressiva dos fogos, de forma a preparar a sua futura aquisic@o pelos residentes.

Artigo 3°
Condigdes de acesso

Podem candidatar-se a iniciativa "Melhor Casa” os arrendatarios das fracgbes dos
edificios de propriedade municipal, sitos na Rua das Minas n°s 3, 5, 7, 9 ¢ 11, no Bairro
Zambuijal, que cumpram os seguintes requisitos:

a) N&o tenham rendas em atraso, ou caso elas existam, tenham liquidado a data

da candidatura a divida existente;

b) Cumpram as obrigag@es legais a que se encontrem vinculados, nomeadamente

as fiscais e para com a seguranga social.

Artigo 4°
Elegibilidade
1. As acgdes elegiveis no &mbito do presenie Regulamento s4o as referentes a obras
de conservagdo ordindria, obras de conservagdo extraordinaria e obras de
beneficiagio, que se enquadrem na lei geral, a realizar no interior das fracgbes.
2. Para efeitos do nUmero anterior consideram-se:

a. Obras de conservacfo ordinaria — as obras de reparacéo e limpeza
geral do prédio e, em geral, as destinadas a manter o prédio nas
condigdes requeridas pelo fim do contrato e existentes a data da sua
celebragao;

b. Obras de conservagéo extraordinaria — obras ocasionadas por defeito de
construcdo do prédio ou por caso fortuito ou de forga maior;

c. Obras de beneficiagdo — todas as restantes

Pauina 3°51
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Artigo 5°
Informacgéo Prévia

1. Os arrendatarios referidos no Artigo 3° deverdo apresentar por escrito a Camara
Municipal da Amadora, sita na Av. Movimenio Forgcas Armadas, n.°1, 2701-961
Amadora, entre o dia 01 e o dia 31 de Margo de 2011, informag&o sobre interesse
na apresentagéo de candidatura a iniciativa "Melhor Casa”, ao abrigo do presente
Regulamento.

2. O pedido referido no n.° anterior devera ser instruido com os seguintes elementos:
a) Informacao prévia, conforme Anexo I;
b) Copia do bilhete de identidadefautorizagdo de residéncia/titulo de

residéncialcartao do cidadao e cartdo de contribuinte;

¢) Descrigdo dos trabalhos a efectuar.

Artigo 6¢

Relatério Técnico
1. A Camara Municipal, através das suas estruturas, concede apoio técnico aos
requerentes que manifestem interesse em participar na iniciativa em conformidade
com o Artigo 5° do presente Regulamento, para a identificagdo das necessidades
de intervencgéo, elaborando um relatério técnico, comprovativo do estado de
conservacdo da fraccdo e das obras de que carece, o qual sera facultado ao

reguerente nos termos do presente Regulamento.
2. O relatério técnico referido no nimero anterior deve conter 0s seguintes elementos;

a) Estado de conservagdo da fracgho a financiar, com indicacdo das obras
necessarias a respectiva classificagdo, de acordo com o estipulado nas
Clausulas Técnicas do presente Regulamento;

b) Identificacdo das obras que s@o consideradas prioritarias, para conferir a
fracglo as condicbes minimas de seguranga, habitabilidade, salubridade e
acessibilidade.

3. O relatério técnico s6 € elaborado para os requerentes que cumpram o disposto no

Artigo 3° {Condigbes de acesso) do presente Regulamento.

Artigo 7°
Candidaturas
1. As candidaturas s&o apresentadas na Camara Municipal da Amadora, sita na Av.
Movimento Forcas Armadas, n°® 1, 2701-961 Amadora, entre o dia 02 e o dia 31 de
Maio de 2011.
2. As candidaturas s3o instruidas com os seguintes elementos:
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a) Requerimento subscrito pelo arrendatario da fracgéo, conforme Anexo If;
b) Relatério técnico, elaborado pelos servigos da Camara Municipal da Amadora,
comprovativo do estado de conservagio da fracglo e das obras de que carece em
conformidade com o Artigo 6° do presente Regulamento;
¢} Orgamento discriminado (Discrigdo, quantidades, prego unitario, valor total)
necessario para a execugao da obra, salvaguardando que os pregos a aprovar
serdo os de mercado.
d) Plano de trabalhos (Discriminar semanaimente os trabalhos a desenvoiver
durante o periodo de realizagdo da Obra);
e) Declaragdo de compromisso de inicio das obras no prazo maximo de 30 dias a
contar da data da notificagao do deferimento do pedido, conforme Anexo lil;
f) Declaragdo em como assume os custos correspondentes a 40% do valor total
das obras, conforme Anexo IV (aplicavel nos termos da alinea a) do n® 2 do Artigo
11°);
g) Declaragdo em como se responsabiliza pelo fornecimento da méo-de-cbra para
execucao dos trabalhos, conforme Anexo V (aplicavel nos termos da alinea b) do n°
2 do Artigo 119,
h) Ultima nota demonstrativa de liquidagdo do imposto sobre o rendimento das
pessoas singulares e da correspondente declaragio de rendimentos ou, em caso
de dispensa da apresentaggo desta UGltima, documento que constitua prova
suficiente dos rendimentos;
i) Declaracéo de inexisténcia de divida as Finangas.

3. 86 serdo aceites e consideradas para apreciac@o, as candidaturas instruidas

com todos os documentos referidos no nlimero anterior.

Artigo 8°
Apreciacéo das candidaturas

1. A apreciagdo das candidaturas é da competéncia de um Juri de reconhecida
idoneidade, cujas decistes sao tomadas por unanimidade ou maioria e delas
néo cabe recurso.

2. Relativamente a cada candidatura que ihe for apresentada deve o juri
pronunciar-se, no prazo maximo de 45 dias a contar do termo do prazo de
entrega das candidaturas, sobre a respectiva elegibilidade, face ao disposto no
presente Regulamento.

3. O Juri, verificada a regularizacdo das candidaturas de acordo com o disposto
nos niimeros anteriores deste artigo, procede a sua hierarquizagéo, até ao
limite da verba disponivel para o efeito, tendo por base, o mérito das propostas
apresentadas, em fungao dos seguintes critérios:
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a. Nivel de Conservagdo Actual da Fracglo, de acordo com o estipulado
nas Clausulas Técnicas do presente Regulamento,
b. Adequabilidade as necessidades de intervencio identificadas no
Relatério Técnico referido no Artigo 6° do presente Regulamento;
c. Contributo para a melhoria do nivel de conservacéo efou beneficiagao
da fracgéo.
4. O Nivel de Conservagéo Actual da Frac¢éo sera pontuado da seguinte forma:
a. Nivel 1 - 100PT
b. Nivei2 - 80PT
c. Nivel 3 -60PT
d. Nivel 4 — 40PT
e. Nivel 5 -20PT
5. A Adequabilidade as necessidades de intervencgéo identificadas no Relatério
Técnico referido no Artigo 6° do presente Regulamento, sera pontuada da
seguinte forma:
a. Muito Elevada (100%) — 100PT
Elevada (70%) — 80PT
Média (650%) — 60PT
Baixa (30%) — 40PT
Muito Baixa {(10%) — 20PT
6. O Contributo para a melhoria do nivel de conservagéo efou beneficiagdo da

o Q o0 T

fracglo, serd pontuado em fungioc da diferenga entre ¢ Nivel de Conservagao
Actual e o Nivel de Conservagio Expectavel apds a realizagdo das obras,
sendo que a este Ultimo sera atribuida a mesma pontuagio que ao Nivel de
Conservagao Actual.

7. O mérito das propostas sera apurado através da férmula M = NCA+ A + CMF,
sendo que: M — Mérito; NCA - Nivel de Conservagao Actual da Fracgao; A —
Adequabilidade; CMF - Contiibuto para a Melhoria do Nivel de Conservacéo
e/ou Beneficiagao da Fracgao (conforme Ficha de Avaliagdo Global).

8. Em caso de empate serfo priorizadas as propostas cujas fracgdes tenham sido
classificadas com o Nivel Actual de Conservagéo 1 — Muito graves, seguidas

dos restantes niveis de conservagio.

Artigo 9°
Constituigdo do Jiiri
O Jori é constituido por dois elementos do Departamento de Habitagdo e
Requalificagdo Urbana, um elemento do Gabinete de Projectos Especiais (que sera
o presidente do juri e, em caso de empate, tera voto de qualidade) e um elemento
do Departamento de Administragéo Geral.
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1.

1.

Artigo 10°
Comunicacéo da deciséo
A decis8o & comunicada ao requerente através de carta registada para a
morada da fracgéo, nela constando o montante da comparticipagéo atribuida, a
ser depositada a ordem do requerente, bem como, as condigdes de pagamento.
O direito & comparticipagéo caduca se as obras nédo forem iniciadas no prazo

maximo de 30 dias a contar da data da notificagéo do deferimento.

Artigo 11°
Apoios previstos

Os apoios previstos nesta iniciativa assumem a forma de subsidio, nao

reembolsavel, concedido pela Camara Municipal da Amadora e tém caracter de

complementaridade ao auto-financiamento.

2.

Os apoios previstos podem ser concedidos para;

a) Execucio de obras na fracgdo objecto de candidatura, a cargo de empresa
colectiva ou individual;

b) Aquisicdo do material a aplicar na frac¢do objecto de candidatura, sendo a

mé&o-de-obra assegurada pelo requerente.

Artigo 12°

Valor da comparticipagéo
Os apoios a conceder, nos termos da alinea a) do n° 2 do Artigo 11°,
representardao 60% do custo total das obras a realizar, tendo como limite
méximo os 5400€ (Cinco Mil e Quatrocentos Euros), incluindo IVA, a taxa legal
em vigor. Os restantes 40% do custo total das obras, ficardo a cargo do
requerente.
Para efeitos do numero anterior o arrendatario apresentara declaragdo de
compromisso em como assume os custos correspondentes aos 40% do valor
total das obras, conforme Anexo IV.
Os apoios a conceder, nos termos da alinea b) do n® 2 do Arligo 11°,
representarao 100% do custo total do material a adquirir, tendo como limite
maximo os 5400€ (Cinco Mil e Quatrocentos Euros), incluindo IVA, a taxa legal
em vigor.
Para efeitos do numero anterior o arrendatario apresentara declaragio de
compromisso em como se responsabiliza pelo fornecimento da mao-de-obra
para execucgéo dos {rabalhos, conforme Anexc V.
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1.

Artigo 13°

Condigdes de pagamento
O pagamento do apoio, referido na alinea a) do n® 2 do Artigo 11°, sera
efectuado nas seguintes condigdes:
a) 10% apos notificagéo de aprovagéo de candidatura;
b) 40% com execucéo de 50% da obra, verificada no local;
¢) 20% com execuclo de 75% da obra, verificada no local;
d) 30% no final da obra, verificada no local;
O pagamento do apoio, referido na alinea b) do n® 2 do Artigo 11°, sera apos
notificagdo efectuado nas seguintes condigbes:
a) 30% de aprovacgéo da candidatura;
b) 40% com execugéo de 30% da obra, verificada no local;
¢) 30% com execuclo de 70% da obra, verificada no local;
Os arrendatarios estao obrigados a apresentar facturas comprovativas da

despesa efectuada e respectivos recibos de liquidagao.

Artigo 14°

Obrigagdes dos beneficiarios

Os beneficiarios obrigam-se a aplicar o apoio financeiro recebido exclusivamente para

os fins que determinaram a sua concessfo, sob pena da devolugdo imediata das

quantias atribuidas, sem prejuizo das cominacgdes legais aplicaveis ao caso.

Artigo 15°
inelegibilidade

Independentemente das condigdes de elegibilidade estabelecidas nos artigos

anteriores, devem ser consideradas inelegiveis as candidaturas em que o valor

atribuido as obras ou aos materiais seja superior aos limites estabelecidos nos termos
do Artigo 12°.

Artigo 16°

Direitos e Garantias

1. Os encargos assumidos pelo arrendatario, ao abrigo do presente regulamento,

serdo deduzidos ao valor da alienacéo da fracgdo em caso de aquisicdo pelo

arrendatario, até ao montante maximo de 3600.00€ (Trés Mil e Seiscentos Euros).
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2. As fraccdes intervencionadas ndo se aplica, no prazo maximo de 5 anos, o regime

de transferéncia por motivo de subocupacéo, conforme se encontra previsto no
Dec.Lei 166/93 de 7 de Maio.

Artigo 17°

Fiscalizagdo
A Camara Municipal da Amadora reserva-se o direito de efectuar acg¢des de
fiscalizagdo para verificagdo do cumprimento das condigbes a que obedece a

atribuigdo do apoio, nas componentes fisicas e financeira, incluindo a verificagdo
documental.

Artigo 18°
Incumprimento
1. A prestagdo de falsas informagdes implica a anula¢do da candidatura.
2. O nao cumprimento do todo ou de parte do previsto na candidatura, bem como do

presente Regulamento implica a devolugéo de todos os valores recebidos.

Artigo 19°
Meios Financeiros
A Camara Municipal da Amadora inscrevera no Plano Plurianual de Investimento e
Orgamento 0s meios financeiros destinados a concretizagio desta iniciativa.

Artigo 20°
Disposigdes finais
1. As dlvidas e casos omissos serdo resolvidos pelo Jari do concurso.
2. Para quaisquer esclarecimentos, podem os interessados contactar o Gabinete de
Projectos Especiais da Camara Municipal da Amadora, sito na Av. Gago Coutinho,

n°® 49, 3° Sala F, Centro Comercial Babildnia, 2700-405 Venteira, Amadora,
telefone n® 214948200,

Piprinra 11731



Camara Municipal da Amadora Zambujal Melhori — “Melhor Casa”

1 - ANEXOS
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Anexo I

Informacdo Prévia

£xmo. Senhor Presidente da
CAMARA MUNICIPAL DA AMADORA

a) Nome, N.°© do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidaddo e data de validade, N.° de
Contribuinte, Naturalidade e Telefone

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

............................................................................................................. na qualidade de
arrendatario da fracgdo ... do prédio ne ... sito na
......................................................... , vem por este meio, informar que esta interessado

em participar na Iniciativa “Melhor Casa” do Programa de Acgdo “Zambujal

Melhorat”, juntando para o efeito os documentos anexos abaixo assinalados:

+ Copia do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidaddo ]
e Copia do Cartédo de Contribuinte 0
+ Descrigdo dos trabalhos a realizar na fracgdo O

Amadora, .......... de v de 2011

(O arrendatério)

a) Identificagdo: Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidad&o e data de valldade, N.° de Contribuinte,
Naturalidade e Telefone
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Anexo I1

Requerimento de Candidatura

Exmo. Senhor Presidente da
CAMARA MUNICIPAL DA AMADORA

a) Mome, N.° do BIJAR/TR/ Cartdo do Cidad&o e data de validade, N.° de Contribuinte,
Naturalidade e Telefone

......................................................................... na qualidade de arrendatdrio da fracgdo ..... do
prédio n.® .. S0 N , vem requerer ao abrigo do
Regulamento “Melhor Casa” do Programa de Acgdo “Zambujal Melhoral”, a compatrticipacdo
das obras a realizar na fraccdo acima identificada, juntando para o efeito os documentos

anexos abaixo assinalados:

+ Relatorio Técnico O

» Orcamento discriminado (Discrigdo, quantidades, preco unitario, valor total) 0
necessario para a execugdo da obra, salvaguardando que os pregos a
aprovar serdo os de mercado

» Plano de trabalhos {Discriminar semanalmente os trabalhos a desenvolver o
durante o periodo de realizagdo da Obra)

« Declaragio de compromisso de inicio das obras no prazo méaximo de 30 O
dias a contar da data da notificagdo do deferimente do pedido, conforme
Anexo I11

o Declaracdo de compromisso para assumir os custos correspondentes a 40% 0
do valor total das obras, conforme Anexo IV

s Declarac8o de responsabilizacdo pelo fornecimento da m&o - de - obra para 0
execucdo dos trabalhos, conforme Anexo V

« Ultima nota demonstrativa de liquidaciio do imposto sobre o rendimento 0
das pessocas singulares e da correspondente declaragio de rendimentos oy,
em caso de dispensa da apresentacdo desta Ultima, documento que
constitua prova suficiente dos rendimentos

» Declaragdo de inexisténcia de divida as Finangas 0

AmMadora, ... A€ i, de 2011

Pede Deferimento

a) Identificagio: Nome, N.0 do BIJAR/TR/ Cartdo do Cldaddo e data de validade, N.° de Contribuinte,
Naturalidade e Telefone
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Anexo III

Declaracéio de compromisso de inicio de obras no prazo maximo de

30 dias a contar da data do conhecimento do deferimento

Exmo. Senhor Presidente da

CAMARA MUNICIPAL DA AMADORA

a) Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidaddo e data de validade, N.© de
Contribuinte, Naturalidade e Telefone

............................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

............................................................................................................. na qualidade de
arrendatario da fracgdo ... do prédio ne .. sito na
......................................................... , tendo requerido @ Cadmara Municipal da Amadora a

compatticipagio para a realizagdo de obras ao abrigo do Regulamento “Melhor
Casa” do Programa de Acgdo “Zambujal Melhora!”, declara que se compromete a
iniciar as obras no prazo maximo de 30 dias, a contar da data da notificacdo do

deferimento do pedido, cujo prazo de execugéo previsto ¢ de .............. dias.

Amadora, ... de i, de 2011

Pede Deferimento

a) IdentificacBo: Nome, N.© do BI/AR/TR/ Cartéo do Cidaddo e data de validade, N.° de Contribuinte,
Naturalidade e Telefone
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Anexo IV

Declaragdo de Compromisso

Exmo. Senhor Presidente da

CAMARA MUNICIPAL DA AMADORA

a) Nome, N.° do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidad3o e data de validade, N.9 de
Contribuinte, Naturatidade e Telefone

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

............................................................................................................. na qualidade de
arrendatario da fraccdo ... do prédio noe .. sito na
......................................................... , tendo requerido @ Camara Municipal da Amadora a

comparticipagdo para a realizagdo de obras ao abrigo do Regulamento “Melhor
Casa” do Programa de Acgdo “Zambujal Melhoral”, declara que se compromete a
assumir os custos correspondentes a 40% do valor total das obras, cujo prazo de

execucao previsto é de .............. dias.

Amadora, ....... de ..covveeeeennn. de 2011

Pede Deferimento

a) Identificacdo: Nome, N.9 do BIJAR/TR/ Cartfo do Cldaddo e data de validade, N.© de Contribuinte,
Naturalidade e Telefone
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Anexo V

Declaragdo de Compromisso

Exmo. Senhor Presidente da
CAMARA MUNICIPAL DA AMADORA

a) Nome, N.? do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidaddo e data de validade, N.° de
Contribuinte, Naturalidade e Telefone

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

............................................................................................................. na qualidade de
arrendatario da fraccao do prédio ne .. sito na
......................................................... , tendo requerido & Camara Municipal da Amadora a

comparticipacdo para a realizacdo de obras ao abrigo do Regulamento “Methor
Casa” do Programa de Accdo “Zambujal Melhoral”, declara que se responsabiliza
pelo fornecimento da mé&o de obra para execugdo dos trabalhos, cujo prazo de

execucdo previsto € de ... dias.

Amadora, ... € i de 2011

Pede Deferimento

a) Identificaciio: Nome, N.¢ do BI/AR/TR/ Cartdo do Cidad&o e data de validade, N.© de Contribuinte,
Naturalidade e Telefone
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2 - FICHA DE AVALIACAO GLOBAL
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Camara Municipal da Amadora Zambujad Melhora — “NMelhor Casa”™

Ficha de Avaliagdo Glohal

(Ao abrigo do presente Regutamento)

A. Informagéo da habitagéo

Nome do candidaio

Morada

B. Avaliagdo do mérito da proposta

1. Nivel de Conservacio Actual d Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de
-velde Frac(;;f oActualda  esonservagido Conservagio Conservagio Conservagdo Conservagio
Actual 1 Actual 2 Actual 3 Actual 4 Actual 5
100 pt. 80 pt. 60 pt. 40 pt. 20 pt.
] O O ] [
2. Adequabilidade as necessidades de Muito
intervengio identificadas no Relatério Elevada Média Baixa Multo Baixa
‘ Elevada
Técnico
100 pt. 80 pt. 60 pt. 40 pl. 20 pt.
" . Contributo para melhoria do nivel Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de Nivel de
de conservagio ef ou beneficiagio da Conservagiio Conservagio Conservagdo Conservagdo Conservagdo
fracgao Actual 1 Actual 2 Actual 3 Actual 4 Actual §
100 pt. 80 pt. 60 pt. 40 pt. 20 pt.
L1 1 O L O
. . Nivel de . Nivel de
Nivel de Nivel de Nivel de x
Conservagido Conservagio Cé):s:g;?;o Conservagio Cé):s:;r:\?;o
Expectavel 1 Expectavel 2 p 3 Expectavel 4 p 5
100 pt. 80 pt. 60 pt. 49 pt. 20 pt.

O O o O O

3. a) Diferenga entre o Nivel de
Conservagdo Actual da Fracgéce o
Nivel de Conservacéo Expectavel da

Fracgéo

Pontuagao
Final
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C. Observagdes

D. Técnicos

Preenchimento da ficha de Avaliagédo

1. Nivel de Conservagdo actual da
fracgio

O nivel de conservagio actual da fracgdo ¢ atribuide conforme Clausulas Técnicas do presente Regulamento

2, Adequabllidade as necessidades de intervengao
identificadas no Relatério Técnico referido no Artigo 6°
do presente Regulamento

A proposta permite colmatar 100% das anomalias Adequahilidade Muito
identificadas no Relatdrio Técnico Elevada

A proposta permite colmatar pelo menos 70% das

anomalias identificadas no Relatério Técnico Adequabilidade Elevada

A proposta permite colmatar pelo mencs 50% das

anomalias identificadas no Relatorio Técnico Adequabilidade Média

A proposta permite colmatar pelo menos 30% das

anomalias identificadas no Relatério Técnico Adequabllidads Baixa

A proposta permite colmatar pelo menos 10% das

anomalias identificadas no Relatorio Técnico Adequabilidade Muito Baixa

3. Contributo para melhoria do nivel de conservagéo
efou beneficlagio da fracgéo

Para apuramento do Contributo da proposta para melhoria do nivel de conservagiio da fragéo, é necessario: 1 - proceder &
classificac80 da fraccfio de acordo com o respective nivel de conservagiio actual e proceder a sua classificacio de acordo com o
nivel que & expectavel alingir apés execugéo das obras contempladas nas propostas; 2 - Calcular a diferenca entre os dois niveis

de conservagéo,
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I CLAUSULAS TECNICAS
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Cdrnara Municipal da Amadara

Zambujal Melhora - “Melhor Casa”

FICHA DE AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO DA HABITAGAO A
CONCURSO

{Baseado no Método de avaliaglo do estado de conservagdo de iméveis do LNEC)

A. Informagéo da Habitagéo

Nome residente

Morada

B. Avaliagdo da Habhitagédo

Logado

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

Paredes exteriores

Paredes interiores

Reveslimentos de pavimento exterior
Reveslimentos de pavimento interior
Tectos

Caixilharia e portas exteriores
Caixilharia e portas interiores
Dispositivos de protecgéo de véos
Equipamento sanitério

Equipamento de cozinha

instalagéo de distribuigio de dgua
instalagio de drenagem de &guas residuais
Instalagdo de gas

Instatagio eléctrica

Instalagdes telecomunicagbes

Instalagéo de ventilaglo

C. Determinacio do indice de anomalias

Total das pontuagtes

Muito
Ligeiras

5pt.

o o o o o oo o o

Ligeiras

o~
=2

OO0O000O0O0OO000000000

Total das ponderages atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis

Indice de anomaifas

D. Observacgdes

Anomalias
Médias

w
=

DOOo0DODO0O0OOo00O000000IL0-

Graves

[~}
b~
=

ODoOoO0o0ooOO0oOOooO00O00nQn;

Muito

Graves

-
=

OO0 O0OO0O00D0ODOOO0000an;

Nao
Aplica

i o o o o o

{afb)

Ponderagdo  Pontuagdo

E. Técnico
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Camaea Municipal da Amadora Zambujal Methora — “Mellsor Casa”

F. Nivel de Conservagéo

locado segundo a escala seguinte:

Nivel de anomalia Muito ligeiras Ligeiras Médias Graves Muito graves

indice de anomalias| 5,0021A24,50 | 450>1A2350 | 350>1A2250 | 250>1A=150 | 150>1A21,00

Estado de conservago Excalente Bom Médio Mau Péssimo

Nivel de conservagdo) 5 4 3 2 1

1. PREENCHIMENTO DA FICHA DE AVALIAGAO

Estrutura

A ficha de avaliaco esta organizada nas seguintes partes:
A. Informagdo da Habitagao, B. Avaliagio da Habitagdo, C. Determinagdo do Indice de

anomalias, D. Observagbes, E. Técnico, F. Nivel de Conservagao.

1.1. Seccao A
Na seccfio A devem ser inscritos os dados relativos a identificagfo do locado, designadamente:

a) Nome do focado

b) Rua/Av., N.%ote, Andar, Localidade, Cédigo Postal — morada completa do locado
vistoriado.

1.2. Secc¢ioB

A secgao B & composta por uma lista de elementos funcionais em que cada item esta associado
a uma escala de niveis de anomalia e 2 uma ponderagfio, com as quais se determina uma

pontuacéo.
Relativamente ao preenchimento desta sec¢do observa-se que:

a) Deve ser verificado se o elemento funcional se aplica ao edificio ou locado em

apreciacfo, observando os critérios apresentados em 2.1.
b} Se o elemento funcional se aplicar:

« deve ser indicado com um "X" o quadrado referente ao nivel de anomalia, determinado

com base nos critérios de avaliagio apresentados em 2.2,

« deve ser calculada a pontuagdo pelo produto entre o nimero de pontos associado a
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cada nivel de anomalia e a ponderagéo atribulda ao elemento funcional,

« a pontuacfio deve ser inscrita no espago sob a coluna "pontuagdo” e na linha do

elemento funcional correspondente.

¢) Se o elemento funcicnal néo se aplicar:

« indicar com um "X" o guadrado sob o titulo "Ndo se aplica”; riscar o niimero na coluna

ponderagio; colocar um trago no espago correspondente & coluna pontuagéo.

d) Deve ser atribuida uma resposta para todos os elementos funcionais, cada elemento
funcional deve ser ponderado isoladamente e apenas se deve indicar um nivel de

anomalia por cada elemento funcional.

1.3. SecgéioC
Na secgéio C devem ser calculados os seguintes valores:

a) Total das ponfuagles — somatbrio das pontuacbes obtidas por todos os elementos

funcionais aplicaveis, inscritas na coluna "pontuagio".

b) Tofal das ponderagdes atribuidas a elementos funcionais aplicdveis — somatério das
ponderacbes associadas a elementos funcionais cuja resposta foi diferente de "N&o se

aplica".

c) Indice de anomalias — quociente entre o total de pontos e o total de ponderagdes
atribuldas a elementos funcionais aplicaveis; o valor obtido deve ser aproximado com
ditas casas decimais.

1.4, SeccaoD

Na seccéo D devem ser referidas anotagdes consideradas importantes pelo técnico aguando da

realizagéo da vistoria.

1.5. Secgdc E
Na secgio E deve ser inscrito o nome do técnico em letras de imprensa e indicada a data em

que foi realizada a vistoria.

1.6. SecgaoF

Na secg8o F deve ser realizada a sintese da avaliago, designadamente:
Nesta seccio deve ser indicado o Coeficiente de Conservagao do locado e ldentificado com um X o

Nivel de conservagéo.
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2. CRITERIOS DE AVALIACAO

2.1. Elementos funcionais aplicéveis

Ao proceder & avaliag&o de um imdvel, s6 devem ser considerados os elementos funcionais ou
as partes destes que satisfagam as seguintes condigoes:

a) Nao sejam elementos decorativos ou outros apostos sobre elementos da construgéo pelo
arrendatario {ex., se um arrendatério colocou alcatifa sobre o soalho numa sala ou papel

de parede num quarto, estes revestimentos ndoc devem ser objecto de avaliag&o);

b) Nao ssjam equipamentos electrodomésticos ou termodoméstico instalados pelo
arrendatario (ex., se um arrendatario instalou uma maquina de lavar roupa numa
marquise ou um esquentador numa instalagéo sanitaria, este equipamento néo deve ser

objecto de avaliagio);

c¢) Estejam incluldos no &mbito do contrato de arrendamento {ex., nos termos do contrato de
arrendamento uma habitag&o pode ser arrendada excluindo uma arrecadag&o ou um

terrago).
Se um arrendatario for responsavel por aiteraces em elementos funcionais ou partes, com ou
sem autorizag8o do senhorio, deve ser determinado o respectivo nivel de anomalia. Por
exemplo, mesmo que seja o arrendatario a promover a substituigio da caixilharia exterior, a
colocagao de um novo revestimento de piso ou de parede, a substituigdo das lougas sanitarias,

a pintura de paredes e tectos, estes elementos de construgo e instalagdes devem ser objecto

de avaliagao.
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2.2.Gravidade da anomalia

Zambujal

Meltora -~ “Nelhor Casa”

Os dois primeiros critérios referem-se & gravidade da anomalia, sendo sintetizada a sua
aplicagéo aos niveis de anomalia no quadro seguinte:

Muito ligeiras

Auséncia de anomalias ou
anomalias sem significado,

Ligeiras

Anomalias

Médias

Ancmalias que prejudicam
o0 aspecto, e que requerem
trabalhos de de facil
execugio

Anomalias que prejudicam
o0 aspecto, e que requerem
trabalhos de dificil
execugao

Graves

Anomalias que prejudicam
¢ uso e conforlo e quer
requerem trabathos de
limpaza, substituicio ou
reparagao de facil
execugio

Anomalias que prejudicam
0 uso ¢ conforto e que
requerem trabalhos de
dificit execugio

Muito graves

Anomalias que colocamem
risco a salide e a
seguranga, podendo
motivar acidentes sem
agrande gravidade, e que
requerem trabalhos de fach
execucdo

Anomalias gue colocam em
risco a salide e a
seguranga, podendo
motivar acidentes sem
grande gravidade, € que
requeremn trabalhos de
dificil execugio

Anomalias que colocam em
risco asaldeea
seguranga, podendo
motivar aclidentes graves
ou muito graves

Auséncia ou
inoperacionalidade de
infra-estrutura basica

Salienta-se gue a avaliaglo do nivel de anomalia que afecta cada elemenio funcional deve ser

realizada comparando as suas condigbes actuais com as condigdes que o elemento funcional

propercionava quande o imdvel foi construido ou quando sofreu a Uitima intervencgéo profunda.
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Locado | 1. Paredes exteriores

Elemento de construgio a avaliar

Zambujal Methora

Partes opacas das paredes exteriores ndo-estruturais,

Revestimentos de paredes exteriores (estruturais e ndo-estruturais).

Muros de espagos exteriores privados (ex., logradouro}.

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Anomalias

Médias

Graves

- Melhor Casa”

Muito graves

Revestimentos de paredes com
fendilhag&o localizada e de
pequena fargura

Revestimentos de paredes com
sujidades, alteragao de cor ou de
textura, exigindo limpeza efou
pintura

Paredes ¢om grande diversidade
de revestimentos, variagdes de cor
ou fextura, denotando reparagées
anteriores pouco cuidadas

Paredes com pintura removida em
areas limitadas

Revestimentos de paredes com
sinais que revelam a presenca
anterior de dgua, percebendo-se
qué a origem do problema foi
resolvida atempadamente

Elementos decorativos de paredes
partidos ou fortemente
desgastados

Paredes com aberduras resultantes
da degradacdo que permitem a
intrusdo indesejada de pessoas ou
anirnais no interior do locade, bem
como a proliferagdo de pragas

Revestimentos de paredes com
fendilhagdo exiensa de pequeng
largura

Revastimentos de paredes em falta,
soltos, empolados ou em
desagregagdo em dreas limitadas

Paredes com pintura removida em
grandes dreas

Revestimentos de paredes com
sinais de eflorescéncias ou
vesligios de atague bioldgico (ex.,
presenca de térmitas e bolores;
desenvolvimento de vegefagéo
parasitéria {ais como algas,
ifguenes e musgos)

Revestimentos de paredes com
dreas limitadas molhadas ou muite
himidas

Pequenos elementos decorativos
dé paredes em risco de queda (ex,
partidos ou deslocados)

Paredes com abaulamentos,
desaprumos ou outras

deformagdes, motivande danos em
oufros elementos consirutivos, nas
instalagtes ou no equipamento

Revestimenfos de paredes com
fendithagao localizada de largura)
média

Revastimentos de paredes em falta,
soltos, empolados ou em
desagregacao em grandes areas,
exigindo substituigdo ou reparagao
total

Revestimentos de paredes com
eflorescéncias generalizadas ou
ataque biolégico extensivo

Revestimentos de paredes com
grandes areas molhadas ou muite
humidas

Flacas de revestimento de paredes
leves ou situadas a aliura reduzida

Paredes com grandes
abautamentos, desaprumos,
cedéncias ou outras deformagdes
que indiciem risco de
desabamento total ou parcial

Guarnecimento de vios
significativamente empenados ou
fracturados, indiciando cedéncias
ou outras deformagdes das paredes
que possam motivar o
desabamento total ou parcial

Paredes com descontinuidades,
fendithagdo com largura superior a
5 mm, ou desagregacio de
elementos comprometendo a sva
estabilidade

Placas de revestimento de paredes
lcom massa elevada ou siluadas a

em fisco de queda, podendo causar
ferimentos ou danificar bens {ex.

efculos)

Jarande altura em risco de queda,
pedendo colocar em risco a vida de
pessoas
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Observagoes
Devemn ser analisadas apenas as paredes exteriores do iocado em apreciacéo.

Caso existam espagos exteriores que pertengam ao locado em apreciagéo ou sejam de uso
exclusivo desse locado, os muros de delimitagdo devem ser avaliados neste elemento
funcional. Observa-se contudo que estes elementos construtivos se situam geralmente em

partes secundarias do locado,
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Locado | 2. Paredes interiores

Elementos de construgdo a avaliar

Za

Partes opacas de paredes interiores néc-estruturais

incluindo: - paredes de separagdo enire lecados;

- paredes de separaglo entre locados e espagos comuns

encerrados; - paredes divisorias no interior dos locados.

Revestimentos de paredes interiores (estruturais e ndo-estruturais}.

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Anomalias

Médias

Graves

mbujal Melhora - ~Melhor Casa”™

Muito graves

Revestimenios de paredes com
fendithagéo localizada ¢ de
pequena largura

Revastimentos de paredes com
sujidades, alteragdo de cor ou de
textura, exigindo limpeza efou
pintura

Paredes com grande diversidade
de revestimentos, variages de cor
ou textura, denotando reparagdes
anteriores pouco cuidadas

Paredes com pintura removida em
dreas limitadas

Elementos decoralivos de paredes
partidos ou fortemente
desgastados

Revestimentos de paredes com
fendilhacdo extensa de pequeng
fargura

Revestimentos de paredes em falta,
soltos, empolados, com ataque
biol6gico ou em desagregagéo em
areas limitadas

Paredas com piniura remavida em|
arandes areas

Pequengs elementos decoratives

de paredes em risco de queda {ex.,
pattidos ou deslocados})

Revestimentos de paredes com
sinails de eflorescéncias ou
vesliglos de ataque biolégico (ex.,
presenca de térmitas e bolores;
desenvolvimento de vegetagio
parasitéria tals como algas,
liquenes e musgos)

Paredes com abaulamentos,
desaprumos ou outras

deformagdes, motivando danos em
outros elementos ¢construtivos, nas
instalagdes ou no equipamento

Paredes com aberturas resutiantes
da degradag3o que permitem a
infrus&o indesejada de pessoas ou
animais ne interior do locado, bem
como a proliferagio de pragas)

Revestimentos de paredes com
fendilhagao localizada de largura
média

Revestimentos de paredes em falta,
soltos, empolados, com ataque
biotbgico ou em desagregagdo em
grandes areas, exigindo

substituigdo ou reparacio total

Placas de revestimento da paredes;
leves ou situadas a allura reduzida
em risco de queda, podendo
causar ferimentos ou danificar bens
{ex. veiculos)

Revestimentos de paredes com
efiorescéncias generalizadas ou
ataque biofégico extensive

Paredes com grandes
abaulamentos, desaprumos,
cedéncias ou oufras deformagbes
que indiciem risco de
desabamento total ou parcial

Guarnecimentos de vos
significativamente empenados ou
fracturados, indiciando cedéncias
ou outras deformacBes das paredes
que possam mofivar o
desabamento total ou parcial

Paredes com descontinuidades,
fendilhagdo com largura superior a
5 mm, ou desagregagio de
elemenlos comprometendo a sva
estabilidade

Placas de revestimenio de paredes
com massa elevada ou situadas a
grande altura em risco de queda,
podendo colocar em risco a vida
de pessoas
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Revestimentos de paredes Revestimentos de paredes
com dreas limiladas com grandes dreas

X molhadas ou muito himidas | mothadas ou muito himidas
Reveslimentos de paredes com

sinals que revelam a presenca
anterior de &gua, percebendo-
se que a origem do problema
fol resolvida atempadamente

Observacbes

Devem ser analisadas apenas as paredes interiores do locado em apreciagio.
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Zambujal Melhora - “Melhor Casa”

lLLocado | 3. Revestimentos de pavimentos exteriores

Elementos de construgdo a avaliar

Revestimentos de piso de espagos n&o encerrados.

Exemplos de sintomas

Ligeiras

de anomalia

Anomalias

Médias

Graves

Muito graves

Revestimentos de piso com
sujidades, alteragfo de cor ou de
textura, extgindo limpeza

Pavimentos com grande
diversidade de revestimentos,
denolando reparagdes anteriores
pouco cuidadas

Observagdes

Revestimentos de piso em falta,
soltos, empolados, irregulares,
fendilhados, em dasagregacio,
com ataque biolégico ou com
desgaste acentuado em 4reas
limitadas

Pavimentos corn aberturas

resultantes da degradag&o que
permitem a inlruséo indesejada de
animals no Interior do locado, bem
como a proliferago de pragas

Revestimentos de piso em falla,
soltos, empolados, irregulares,

fendilhados, em desagregago,
com atague bioldgico ou com
desgaste acentuado em grandes|
dreas, exigindo substituicdo ou
reparagio total

As anomalias da eslrutura dos pavimentos s#o avaliadas no nimero "1. Estrutura”,
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Za

Locado | 4. Revestimentos de pavimentos interiores

Elementos de construgéo a avaliar

Revestimentos de piso de espacos encerrados.

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Anomalias

Médias

Graves

nbujal Melhora — “delhor Casa”

Muito graves

Revestimentos de piso com
sujidades, alteragdo da cor ou da
textura, exigindo limpeza,
enceramento ou envemizamento

Pavimentos com grande
diversidade de revestimentos,
denotando reparagdes anteriores
pouco cuidadas

Revestimentos de piso com sinais
que revalam a presenga anterlor de
agua, percebendo-se que a origem
do problema foi resolvida
atempadamente

Obhservacgdes

Revestimentos de piso em falta,
soltos, empolados, irregulares,
fendilhados, em desagregacio,
com alaque bioldgico our com
desgaste acentuado em dreas
limitadas

Revestimentos de piso com areas
limitadas malhadas ou muito
himidas

Pavimentos com aberturas

resultantes da degradagio que
permitem a intruso indesejada de
animais no interior do locado, bem
come a proliferagdo de pragas

Revestimentos de piso em faita,
soltos, empotados, irregulares,
fendilhados, em desagregagio,
com atague bioldgico ou com

areas, exigindo substituico ou
reparacio total

Revestimentos de piso com
grandes dreas mothadas ou muite)
himidas

dasgaste acentuado em grandes}

As anomalias da estrulura dos pavimentos sdo avaliadas no ntimero ™. Estrutura”.
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Locado | 5. Tectos

Elementos de construcéo a avaliar

Revestimentos de tecto. Tectos falsos.

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Zat

Anomalias

Médias

Graves

nbujal Melhara - “Melhor Casa”

Muito graves

Revestimentos de tecto comn
fendilhag#o localizada e de
pequena largura

Revestimentos de tectos com
sujidades, alteragio de cor ou de
texlura, exigindo limpeza efou
pintura

Teclos com grande diversidade de
revestimenlos, variagdes de cor ou
fextura, denotando reparagdes
anteriores pouco cuidadas

Tectos com pirtura removida em
areas limitadas

Eternentos decoralivos de feclos
partidos ou fortemente
desgastados

Revestimentos de tecto com sinais
que revelam a presenga anterior de
&gua, percebendo-se que a origem
do problema fol resolvida
alempadamente

Tectos-falsos com abaulamentos,
cedéncias ov desconfinuidades, cu
em desagregagio, mas néo
indiciando risco de queda

Revestimentos de tecto com
fendilhaggo frequente de pequena
largura

Revastimentos de tecto em falta,
soltos, empolados, com ataque
biolbgico ou em desagregagdo em
areas limitadas

Teclos com pintura removida em
grandes areas

Pequenos elementos decoralivos]

de tectos partidos, deslocados e
em risco de queda

Revestimentos de feclo com dreas
limitadas molhadas ou muito
hlimidas

Tecltos-falsos com abatlamentos,
cedéncias ou descontinuidades, ou
em desagregagdo, indiciando risco
de queda que pode causar

ferimentos ou danificar bens

Tetlos com aberluras resultantes
da degradag¢ao que permitern a
intrusdo indesejada de animais no
interior do locado, bem como a
proliferagio de pragas
Revestimentos de tecto com
fendilhagdo localizada de largura
média

Revestimentos de tecto em falla,
soltos, empolados, com ataque
biclégico cu em desagregagdo em
grandes areas, exigindo

substituicdo ou reparagdo total

Piacas de revestimento de fectos
leves em risca de queda, podendof
causar ferimentos ou danificar bens

Revestimentos de tecto com
grandes areas molhadas ou muito)
humidas

Tectos-falsos de massa elevada
indiciando risco de queda que
poede colocar em perigo a vida de
pessoas

Placas de revestimento de feclos
com massa elevada em risco de
queda, podendo colocar em risco a
vida de pessoas
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Camara Municipal da Amadora

Zambujai Melhora - ~NMelhor Casa”

Locado | 6. Caixilharia e portas exteriores

Elementos de construgio a avaliar

Portas e janelas em contacto directo com o exterior. Partes envidragadas de marquises.

Véaos envidragados nas coberturas {(ex., janelas de s6ifo, clarabéias, lanternins). Outras 4reas

envidragadas de fachadas.

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Ancmalias

Médias

Graves

Muito graves

Caixilharia com vidros rachados

Caixilhzria ou portas com sujidades
ou oxidadas, exigindo Iimpeza elou
pintura

Caixilharia com alguns vidros
partidos

Caixilharia ou portas desafinadasg|
ou encravadas, exigindo uma forga
excessiva 1o movimento das folhas

Caixilharia ou portas ¢om
elementos deleriorados (ex.,
partides, corroldos, empenados,
com ataque biolégico) ou
removidos, que originam
deficiéncias de funsionamento

Caixitharia ou portas com
dispositivos de manipulagéo
inoperacionais {ex., fechadura
encravada)

Caixilharia ou portas permitinde a
entrada de pantual 4gua da chuva

Caixilharia com muitos vidros
partidos

Caixitharia ou portas com
elementos deteriorados ou
removidos, que podem motivar
acidentes sem gravidade

Caixilharia ou portas de vios
acessiveis por pessoas a partir ¢o
exterior sem dispositivos de fecho
Seqguros ou desmontaveis a partin
do exterior

Caixilharia ou pertas permitindo a
entrada de abundante de 4gua da
chuva

Caixilharia ou portas com
elementos deteriorados ou
removidos, que podem motivar
acidentes graves (ex., risco de
queda de locais elevados)

Caixilharia ou portas inoparacionais
ou removidas, exigindo reparacdo
ou substituicdo total
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Cimara Municipal da Amadora

Zambujad Methors — “Mellzor Casy™

Locado | 7. Caixilharia e portas interiores

Elementos de construgio a avaliar

Portas, Bandeiras de ventilagio. Divisérias leves.

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Anomalias

Médias

Graves

Muito graves

Caixilharia com vidros rachados

Caixitharia ou porlas com sujidades
ou oxidadas, exigindo limpeza efou
pintura

Observagdes

Admite-se que aigumas porias

deliberadamente
e sala de janiar).

retiradas,

Caixitharia com alguns vidros
partidos

Caixilharia ou perias desafinada
ou encravadas, exigindo uma forca
excessiva no movimento das fothas

Caixilharia ou portas com
elementos deteriorados {ex.,
parlidos, corroidos, empenados,
com ataque biolégico) ou
removidos, que originam
deficiéncias de funcionamento

Caixilharia ou portas com
dispositivos de manipulagio
inoperacionais (ex., fechadura
encravada)

Caixilharia com muitos vidros
partidos

Caixilharia ou portas com
elementos deteriorados ou
removidos, que podem motivar
acidentes sem gravidade efou
exigir substituigio ou reparagiol
total

interiores

Portas de instalagdes sanitéria
removidas S|

nac essenciais

possam ter  sido

n&o constituindo portanto uma anornalia (ex., entre sala de estar

Pagina 3551



Camara Muonicipal da Amadora

Zambugid dMelhora —“Melhor Casa™

Locado | 8. Dispositivos de protecgido de vaos exteriores

Elementos de construgéo a avaliar

Portadas, toldos,

grades,

persianas de protecgdo contra a

sombreamento, obscurecimento de vaos exteriores.

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Anomalias

Médias

Graves

intrus3o,

Muito graves

ocultacao,

DBispositivos de pretecgio de vaos
com sujidades ou oxidados,
exigindo limpeza efou pintura

Observacdes

Dispositivos de protecgo de vaos
com elementos paridos, com
ataque bioldgico, corrofdos ou
enferrujados, originando

deficiéncias de funcionamenlo

Dispositivos de prolecgo de vaos
desafinados ou encravados,
exigindo uma forga excessiva no
movimento das folhas

Dispositivos de protecgdo de vaos
removidos ou inoperacionais,
exigindo substituigde ou reparagio
total

Admite-se que os dispositivos de protecgdo de vAos possam ter sido deliberadamente
retirados, nao constifuindo portanto uma anomalia.

Pauing 36731



Ciamara Monicipal da Amadora

Locado | 9. Equipamento sanitario

Elementos de construgéo a avaliar

Zambujal Mellora - “Melhor Casa™

Louga sanitaria (ex., sanita, bidé, lavatério, banheira, base de duche).

Dispositivos de utilizagao de louga sanitaria (ex., torneiras, autoclismos, fluxémetros).

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Anomalias gerals

Médias

Graves

Muito graves

Lougas sanitarias fendilhadas

Torneiras de aparelhos sanitdrios
riscadas ou oxidadas

Ligeiras

Lougas sanitérias com fixacdes
corroldas ou lassas

Lougas sanitérias corroidas ou
parlidas

Torneiras de aparelhos sanitérios
nao assegurando a estanquidade

Lougas sanitérias removidas ou
inoperacionals, exigindo
substituigdo

Torneiras de aparelhos sanitérios
inoperacionais ou removidas,

exigindo substituigdo

Ancmalias espacificas de locados habitacionais

Médias

Graves

Muito graves

Auséncia de pelo menos uma
instafagao sanitdria equipada com
lavatdrio, sanita e autoclismo ou
dispositivo de descarga

equivalente, € uma base de duche
ou banhelra no mesmo ou noutro

compartimento

Anomalias especificas da tocados nio-habitacionals cujo uso requer a existéncia de palo menos uma nstalagdo sanitana

Ligeiras

Médias

Graves

Muito graves

Observagdes

Auséncia de pelo menos uma
instalagdo sanitéria equipada com
lavatdrio, sanita e autoclismo ou
dispositivo de descarga

equivalente

Quando exista mais do que uma instalagéo sanitéria devem ser observadas as seguintes

regras: determinar para cada instalagdo sanitaria o nivel de anomalia; calcular a média

aritmética dos pontos associados aos niveis de anomalia de todas as instalages sanitarias; e

se o resultado da media aritmetica se situar entre dois niveis de anomalia optar pelo nivel mais

grave.
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Ciimara Municipal diz Arvdora

Za

Locado | 10. Equipamento de cozinha

Elementos de construgéo a avaliar

Armarios de cozinha.

Torneiras de equipamento de cozinha. Lava-loiga,

mbujad Melhora - “Melher Casa”

Electrodomésticos de cozinha (quando providenciados pelo senhorio). Local para a

colocagéo de fogdo e de frigorifico.

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Anomalias

Médias

Graves

Muito graves

Ammarios de cozinha comn
revestimentos exigindo limpeza
efou pintura

Lava-loiga evidenciando desgaste
(ex., bacia riscada ou oxidada)

Torneiras de equipamento de
cozinha evidenciando desgaste

Observacgdes

Armérios de cozinha com
revestimentos riscados, partides ou
empolados

Armiérios de cozinha com
mecanismos de porias e gavelas
deteriorados ou inoperacionais|
{ex., gavelas exigindo forga
excessiva para as movimentar ou
encravadas}

Lava-loiga com anomalias que!
prejudicam ¢ seu funcionamento
{ex., bacia amolgada)

Torneiras de equipamento de
cozinha ndo assegurando a
estanquidade

Armarios de cozinha paridos,
rachados, com ataque biclégico cu
corroldos, exigindo reparagdo ou
substituicdo

Armédrios de cozinha com fixagbes
ou suportes particdos, corroidos ou
com ataque biolégico, existindo!
risco de queda e exigindo
reparagio

Lava-loiga inoperacionat (ex., bacia,
partida ou perfurada), exigindo
reparagio ou substituicdo

Torneiras de equipamento de
cozinha inoperacionais, exigindof
reparagio ou substituicao

Auséncia de local onde possa ser
instalado amario-bancada de
cozinha

Auséncia de lava-loiga ou local
onde possa ser instalade em
adequadas condigdes de
funcionamento

Auséncia de local onde possa ser
instalado um fog#o a gas ou

eléclrico em adequadas condigdes
de funcionamento

Auséncla de local onde ele possa
ser instalado um frigorifico em
adequadas condi¢des de
funcionamento

Em todos os locados habitacionais deve ser avaliado o estado de conservacéo do equipamento

de cozinha fornecido pelo senhorio, ou em alternativa, 0 espago existente para a instalagdo do

equipamento de cozinha pelo arrendatario.

Nos locados n&o-habitacionais apenas deve ser avaliado o estado de conservagéo do

equipamento de cozinha quando fornecido pelo senhorio,
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Cilmara Municipad da Amadora

Zambugal Melitora - “Melher Casa”

Locado | 11. Instalagao de distribuigcao de agua

Elementos de construgéo a avaliar

Instalagéo de distribuigdo de agua do locado em apreciagéo (ex., tubagens, acessérios,

equipamentos e aparelhos de medida) que assegura a distribuicio de 4gua desde a entrada

de cada locado até ao ponto de utifizagao de cada aparelho.

Aparelhos de produgéo de 4gua quente quando disponibilizados pelo senhorio (ex., caldeira

a gasoleo, colectores solares) com excepgdo dos alimentados a gés.

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Anomalias gerais

Médias

Graves

Muito graves

Instalagdo de distribuicio de dgua
com componentes com sujidades,
riscados, oxidados

Instalacgo de distribuicéo de dgua
evidenciando reparagdes anteriores
pouco cuidadas (ex., reclificagio
de tubagem, tragados alternalivos)

Ligeiras

Instalagdo de distribuico de &gua
com componentes deteriorados
{ex., soltos, partidos, enferrujados,
corroldos), prejudicando o sey|
funcionamento

Inslalagéo de distribuicao de dgua
com valvulas de seccionamenio do
abastecimento ao locado ou aos
equipamentos deterioradas {ex.,
enferrujadas ou corroidas)

Instalagdo de distribuicZo de &gua
com funcionamento muito
deficiente

Auséncia de vélvulas de
seccionamento do abastecimento
ao locado ou acs equipamentos

Instalaggo de distribuicdo de &gua
com caudal insuficiente por
calcificagda interior da canalizagio

Instalagdo de distribuigo de 4gua
inoperacional por anomalias graves
{ex., com fugas ou rupturas)

Instalagdo de distribuigao de dgqua
sem ligagao a rede pablica e com
fonte de abastecimento

Anomalias especificas de locados habitacionais

Médias

Graves

inoperacional

Muito graves

Equipamento de produgdo de 4dgua
quente {ex., esquentador, caldeira
ou termoacumulador) corroidos

Equipamento de produgdo de dgua
quente com funcionamento
deficiente

tnstafagdo de distribuigio de dgua
fria sem ligagdo a todos os
aparethos da cozinha e da
instalagao sanitéria (i.e., lava-loiga,
lavatdrio, sanita, base de duche ou
banheira)

Instalago de distibuico de dgua
quente sem ligagdo a todos os
aparelhos da cozinha e da
instalagdo sanitéria (i.e., lava-loiga,
lavatério, base de duche ou
bartheira)

Equipamento de produgdo de dgua
quente inoperacional

Instalagdo de distribuicdo de dgua
fria inexistente ou removida

Instalagio de distribuicio de dgua
quente inexistente ou removida

Nao existe possibilidade de instalar
um equipamento de produgdo de
dgua quente com condigdes para

funcionar adequadamente
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Cimara Municipat da Amadora Zambrgial Melhora — “Melhor Casa”™

Anomalias especificas de locados ndo-habitacionais

Ligeiras Médias Graves Muito graves

instalagdo de distribuisao de dguai Instalagio de distribuicao de Agua
fria sem ligag8o a todos os | fria inexistente ou removida
aparethos da cozinha e da

instalagdo sanitéria

Observagdes

Os aparelhos de producéo de &gua quente alimentados a gas que sfo avaliados na "
Instalagso de gas".

Caso a instalag8o de drenagem de aguas residuais nas partes comuns tenha anomalias que
comprometem ou inviabilizando o funcionamento das instalagdes do locado, deve ser indicado
respectivamente um nivel de anomaiias "graves" ou "muito graves" para a instalagdo de

drenagem de &guas residuais do locado pois também o seu funcionamento esta comprometido.
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Camsara Municipal daAmador

Zambujal Methora — “Melhor Casa”™

Locado | 12. Instalacdo de drenagem de aguas residuais

Elementos de construgéo a avaliar

Instalacdo de drenagem de aguas residuais do locado em apreciagio (ex., tubagens e

acessorios) que assegura a evacuagio das aguas residuais desde cada apareltho sanitério

do locado até aos elementos colectivos {ex., tubos de queda, colectores, caixas de

inspecgao).

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Anomalias

Mé&dias

Graves

Muito graves

Insialagdo de drenagem de dguas
residuais com componentes

evidenciando desgaste {ex., com
sujidades, riscados, oxidados)

Instalagdo de distribuicdio de Aguas;
residuais evidenciando reparagies
anteriores pouco cuidadas (ex.,
reclificag&o de tubagem, tragados
alternativos)

Observagdes

Instatagdo de drenagem de &guas
residuais com componentes
deteriorados (ex., softos, partidos,
enferryjados, corrofdos),

prejudicando o seu funcionamentoy

Instalagdo de drenagem de dguas;
residuais sem ligagéo para
ntdquina de lavar loiga, maquina de
lavar roupa ou tanque de lavar
roupa

Instalagdo da drenagem de dguas
residuais com funcionamento
muito deficiente {ex., entupimento
parcial de tubagens)

Instalagdo de drenagem de dguas|
residuais sem ligacao a lodos os
aparelhos da cozinha e da
instalagdo sanitdria {i.e., lava-lolca,
lavatério, sanita, bidé, base de
duche ou banheira)

Instalag@o de drenagem de 4guas
residuais inoperacional por
ancmalias graves {ex., fugas ou
ruptueras)

Instalacéo de drenagem de &guas
residuais inexistente ou removida

Caso a instalagdo de drenagem de aguas residuais nas partes comuns tenha anomalias que

comprometem ou inviabilizando o funcionamento das instalagbes do locado, deve ser indicado

respectivamente um nivel de anomalias "graves” ou "muito graves" para a instalagéio de

drenagem de aguas residuais do locado pois também o seu funcienamento esta comprometido,
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Camara Municipal da Amadora

Locado | 13. Instalagédo de gas

Elementos de construgéo a avaliar

Zambagal Melora — “Melior Casa”

Partes de cada locado da instalacdo de gas combustivel canalizado do edificio, englobando

o conjunto de tubagens, acessorios, equipamentos de medida, que assegura a distribuigio

de gas no edificio desde a entrada de cada locado até ao dispositivo de corte de cada

aparetho, inclusive, incluindo tamhém os aparelhos de medida.

Aparelhos a gas (apenas quando fornecidos pelo senhoric no ambito do contrato de

arrendamento}.

Exemplos de sintomas de anomalia

instalagéo de gas combustivel canalizado

{situacdo em que & obrigatoria a apresentacéo de Certificado de Inspecgdo)

Ligeiras

Anomalias

Médias

Graves

Muito graves

Tubagens, acessorios,
equipamentos de medida ou
aparelnos a gas com anomalias
que apenas prejudicam o aspecto
{ex. sujos, riscados)

Chaming ou condula de evacuagdo
dos produtos da combustdo com
anomalias que apenas prejudicam
o aspeclo (ex. sujos, riscados)

Insiatag@o de gas evidenciando
reparagdes anteriores que
prejudicam o aspecto (ex.,
tragados alternativos & vista quanle
originalmente estavam embebidos
nas paredes)

Evidente alteragdo das condigdes;
que permitiram a obtengéo do
Certificado de inspecgdo do
locado, conformando a existéncia
de defeitos néo criticos

Refatério de inspecgdo do locadd]
valido, indicando a existéncia de
defeitos nao criticos

Evidente alteracdo das condigdes
descritas no Relaldrio de inspecedol
das partes comuns, conformando a
existéncla de defeitos ndo crificos

Auséncia de Cerlificado de
inspecedo ou de Relatorio de
inspecgdo do lecadoe vélido

Evidente alteragdo das condigdes
que permitiram a obtengéo do
Cerfificado de inspecgdo do
locado, conformando 2 existéncia
de defeitos criticos

Relalério de inspecgdo do locado
vatido, indicando a existéncia de
defeitos criticos

Evidente alleracéo das condi¢des
descritas no Relaldrio de inspacgdo
das partes comuns, conformande a
existéncia de defeitos crilicos

Instalago de gas inoperacional ou
removida, ndo exislinde tma forma
de energia alternativa operacional
que assegure o mesmo objective
(ex., instalagéo eléctrica)
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Camara Municipal da Amadora

instalag@o de gas combustivel canalizado

Zambujal Melhori - “Nelhior Casa”

(situagdo em que ndc & obrigatéria a apresentacao de Cerfificado de inspecgéo)

Ligeiras

Anomalias

Médias

Graves

Muito graves

Tubagens, acessdrios,

equipamentos de madida ou
aparelhos a gas com anomalias
que apenas prejudicam o aspecto

(ex. sujos, riscados)

Chaminé ou conduta de evacuagio dos
produtos da combustio com anocmalias
que apenas prejudicam o aspecto (ex

sujos, riscados)

reparagdes anteriores que
prejudicam o aspecto {ex.,
lragados alternalivos a vista
quanto originalmenie estavam
embebidos nas paredes)

Instalagio de gés evidenciando
defeitos ndo criticos

Ano

Instalagdo de g4s evidenciando
defeitos criticos

Instalago de gas evidenciando
simultaneamente dois ou mais
[defeitos ndo criticos referidos nas
lalineas c), X} .e-p)

nstalagdo de gas avidenciando
simultaneaments trds ou mais defeitos ndo
criticos referidos nas alineas a), e). f}. ), n),

oye Q

L Muilo.graves

Tubagens, acessdrios,
equipamentos de medida ou
aparelhos a gas com anomalias
que apenas prejudicam o aspeclo
(ex. sujos, riscados)

Chaminé ou conduta de evacuagdo
dos produtos da combustdo com
anomalias que apenas prejudicam
0 aspecto (ex. sujos, riscados)

Instatacio de gés evidenciando
reparagdes anteriores que
prejudicam o aspecto (ex.,
tragados alfernatives & vista quanto
originalmente estavam embebidos
nas paredes)

Instalago de gas evidenciando
«lefeitos nio criticos

Instalagdo de gds evidenciando
defeitos criticos
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Camara Municipal da Amadora Zambugtal Melhora - “MMelhor
Casa”

Observages

Observagbes gerais

Ver observagbes do elemento funcional "Outras partes comuns | 12. Instalagdo de gas".
Defeitos criticos e néo criticos de instalagéo de gas combustivel canalizado

Sé&o considerados os defsitos criticos e néo criticos indicados nas observagbes do elemento

funcional "Outras partes comuns | 12. Instalagéo de gas”.
Defeitos criticos e n&o criticos de instalagdo de gas combustivel ndo canalizado

Séo considerados defeitos criticos os indicados para as instalagdes de gas combustivel
canalizado nas observagdes do elemento funcional "Outras partes comuns | 12. Instalagio de

gésli
S0 considerados defeitos ndo criticos:

a) garrafas de gés utilizadas ou armazenadas em locais ndo arejados, em caves ou perto

de sumidouros (grelhas ou esgotos);
b) garrafas de cor azul (propano) utilizadas ou armazenadas no interior de habitagtes;

c} garrafas de gas em servigo numa posicao deitada ou inverida;

d) vélvula ou redutor com sinais de deteriorag8o, pancadas, uso impréprio, manuseamento

com ferramentas, ou outros que possam afectar as suas condigbes de seguranga;

&) tubo flexivel utilizado na ligagio entre garrafa e aparelho impréprio para o tipo de gas em

uiilizagao, ou sem a respectiva marcagao;
f} tubo flexivel com comprimento superior a 1,60 m;
g) tubo flexivel sem ajuste completo aos porta-borrachas do redutor e do aparelho de gas;
h} tubo flexivel dobrado, ficando estrangulado em algum ponto da sua extens#o;

i} tubo flexivel junto de fontes de calor (embora na&c seja recomendavel, admite-se a sua

passagem pela parte de tras ds fogdes);

i) aparelhos a gas com funcionamento deficiente refativamente ao comportamento da

chama, incluindo retorno, descolamento, instabilidade, ruido ot com peontas amarelas;

k) aparelhos a gas do tipo B (ligados nao estanques), sem conduta de evacuac8o dos
produtos de combustdo, em locais com o volume total igual ou superior a 8 m?,
exceptuando-se os aparelhos de aquecimento instantaneo de agua quente sanitéria de
poténcia til ndo superior a 8,7 KW e com caudal maximo de 5 Ifmin de agua quente,

hem como os aparelhos de aquecimento de agua de acumulag@o com poténcia util ndo
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Cimara Municipal da Amadora Zumbwjal Melhora - “Mellor
Casa”

superior a 4,65 KW e cuja capacidade dtil n&o seja superior a 50 L, que estejam
instalados antes da data de entrada em vigor da Portaria 362/2000, de 20 de Junho:;

l} aparelhos a gas do tipo A (ndo ligados), em local sem chaminé ou sem abertura
permanente para evacuagdo dos produtos de combustéo, sendo o volume total do local
igual ou superior a 8 m3;

m)n&o conformidades da ventilagdo dos locais onde estdo montados e a funcionar os
aparelhos a gas;

n) néo conformidades da exaustdo dos produtos de combustdo, ou da altura minima da
tubagem de saida dos gases de combustio dos aparelhos de aguecimento instantaneo

de agua sanitéria, ou, ainda, da sua inclinagdo em relag&o a horizontal.
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Locado | 14. Instalagdo eléctrica

Elementos de construgéo a avaliar

Zambujal Melhora

SWlelhor Casa™

Instaiagio eléctrica do locado em apreciacdo que assegura a distribuigio de electricidade

desde a entrada de cada locado até aos pontos de utilizagdo. Esta instalagéo pode ser

constituida por:

canalizacbes eléctricas (fubagens e condutores);

- quadro(s} electrico(s) {com 6rgéos de manobra e

protec¢éo); ~ contador;

- aparelhagem de protecgéo por corrente diferencial (disjuntor

diferencial);
iluminagéo;

tomadas,

interruptores

condutores de terra de protecgéo.

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

e aparelhos de

Anomalias

Médias

Graves

Muito graves

Aparelhagem eléctrica e de
iluminagéo evidenciando desgaste
ou deterioragdo exterior que nao
pde em causa a sua integridade
{ex., interruplores com espelhos
riscados)

Canalizagdes eléctricas
evidenciando modificagdes
anteriores pouco cuidadas (ex.,
tubagens 2 vista)

Aparelhagem eléclrica e de
iluminag&o com alguns
componentes deleriorados {ex.,
interruptores com cantos paridos
ou superficie exterior deleriorada,
1mas sem risco de expor pegas em
tensao), prejudicando o uso

deteriorados (ex., condutores
eléclricos visiveis nas ligagdes ao
aparethos) prejudicando o uso

CanalizagBas eléctricas com lroc,‘o]

Aparelhagem eléctrica e de
iluminagdc com diversos
componentes bastante deleriorados
ou removidos {ex., interruplore
partides ou queimados), colocando
risco na manipulagéo

Aparelhagem eléctrica com
alteragfes pouco seguras {ex.,
tomadas eléclricas excessivamente
préximo de locais com utilizagdo
abundante de 4gua)

Canalizagdes etéclricas com tragos
removidos ou fortemente
deteriorados (ex., condutores
eléctricos acesslveis com
isolamento "descarnado™),

Canalizagdes eléctricas com
alterag@es pouco seguras (ex.,
condutores eléctricos
excessivamente proximo de fontes
de producio de calor - fogo ou
aguecedores)

Auséncia dg pelo menos um ponto
de iluminacdo em cada
compartimento e uma tomada
eléctrica em cada compartimento)
habitavel

Aparelhagem eléctrica inexistente,
inoperacionat ou removida

Aparethagem eléctrica com
condutores ou pegas em tensfo
acessiveis (ex. tomadas com
espelno retirado)

Canalizagdes eléctricas
inoperacionais {ex., condutores
eléctricos cortados ou em curto-
circuito)

colocando risco na manipulagao| Canalizagdes eléctricas com

condutores ou pegas em tenséo
acessiveis

Auséncia de disjuntor diferencial
de protecco da instalagdo ou de
terra de protecgio

Instalagdo eléctrica inexistente ou
removida
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Observagdes

Casc a inslalagdo eléctrica nas partes comuns tenha anomalias que compremetem ou inviabilizando o
funcionamento das instalagées do locado, deve ser indicado respectivamente um nivel de anomalias “graves"

ou "muito graves” para a instalagao eléctrica do locado pois também o seu funcionamento esta comprometido.
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Canzara Municipad da Amadera

Zambujal Melhora - “Melbor Casg™

Locado | 15. Instalagdes de telecomunicagdes

Elementos de construgio a avaliar:

de acesso ao edificio e ao locado)

Exemplos de sintomas de anomalia

-Ligeiras

instalagéo de TV (quando providenciada pelo senhorio)

Instalag&o de telefone (quando providenciada pelo senhorio)

Anomalias

| Muito-graves

Instalacéo de intercomunicagao (ex., video porteiros e intercomunicagéo entre as portas

Aparelhagem evidenciando
desgaste cu detericragio exterior
que ndo pe em causa a sua
integridade {ex., tomadas com
espelhos riscados, com pequenas
partes partidas ou com a superficie
exterior queimada)

Cabos evidenciando modificaghes
anterfores pouco cuidadas (ex.,
tubagens ou encaminhamentos &
vista)

Ohservacgdes

Aparelhagem com componentes
deteriorados, inoperacionais ou
remavidos, prejudicando o uso

Cabos com trogos deteriorados
{ex., isolamentos envelhecidos)
prejudicando o uso

Aparelhagem com componentes
deteriorados, inoperacionais ou
removidos, colecando risco na
manipulagio

Aparelhagem inoperacional ou
removida, exigindo substituicio
totaf

Cabos ineperacionais, cortados ou
removidos

Quando exista mais do que uma instalacdo deve ser observadas as seguintes regras:

determinar para cada instalagéo o nivel de anomalia; calcular a média aritmética dos niveis de

anomalia de todas as instalacbes; e se o resultado da média aritmética se situar entre dois

niveis de anomalia optar pelo nivel mais grave.
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Locado | 16. Instalagédo de ventilagido

Elementos de construc&o a avaliar

Zambujal Methora — “NMelhor

instalacdo de ventilagdo natural ou mecanica do locado. Esta instalagéo &

normalmente constituida por: - aberturas de admissso, passagem e exaustio de ar;

condutas;

ventiladores estaticos (ex., chaminé);

- ventiladores mecénicos (ex., exaustor de cozinha).

Exemplos de sintomas de anomalia

Ligeiras

Anomalias

Meédias

Graves

Muito graves

Aberiuras de ventifago soltas ou
sua degradagio por corrosao da
grelhas de ventilagZo prejudicando
o aspecio

Observagdes

Necessidade de substituicio de
grelhas aulo-reguléveis, hidro-
reguiaveis

Obsfrucdo de aberturas de
venlilagio {ex., chaming, grelhas,
etc)

Ventiladores mecanicos
inoperacionais

Auséncla de solugio adequada
de ventilagao em instalagio
sanitdria ou na
cozinha/kilchenette (ex., jenela,
sistemna de verlilaggo nalural, ou
sistema de ventilagdo mecanica)

Admite-se que a ventilagéo da instalagéo sanitaria ou da cozinha/kitchenette seja realizada

através de marquise.

A componente eléctrica da instalag&o de ventilagéo deve ser avaliada no elemento funcional

"33. Instalagéo eléctrica" (locado).
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3. PONDERAGOES

As ponderagdes definem a importancia relativa de cada elemento funcional no caleulo do Indice de anomalias. Foi
adoptada uma escala de ponderages que varia entre 1 ¢ 6, com o seguinte significado;

a) elementos funcionais muito importantes — ponderag#o 5 ou 6;

b) elementos funcionais importantes ~ ponderagao 3 ou 4:

¢) elementos funcionais pouco importantes — ponderagéo 1 ou 2.

As ponderagbes foram definidas com base na conjugacéo das propostas de cerca de duas dezena de
tecnicos do LNEC e de entidades exteriores. Ao definir as ponderagdes foram mais valorizados os
elementos funcionais que constituem a envolvente exterior do locado e os elementos funcionais cujas

anomaiias podem colocar em maior risco a seguranga dos utilizadores,

Locado Ponderagdo
1. Paredes exteriores 5
2, Paredes interiores 3
3. Revestimentos de pavimentos extericres 2
4, Revestimentos de pavimentos interiores 4
5. Tectos 4
8. Caixilharia e portas exteriores 5
7. Calxilharia e portas intericres 3
8. Dispositivos de protecgio de vaos 2
9. Equipamento sanitario 3
10. Equipamento de cozinha 3
11. Instalagao de distribuigic de 4dgua 3
12, Instalagdo de drenagem de 4guas residuais 3
13. Instalagéo de gas 3
14. Instalagio eléctrica 3
16. Instalagdes de telecomunicagdes i
16. Instalagéo de ventilagéo 2
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4. FORMULA DE CALCULO

4.1 Regras de determinagéo do estado de conservagao do locado
A determinagio do estado de conservagdo do locado deve ser realizada cumprindo as seguintes regras %

1.% Regra ~ O estado de conservacio do locado deve ser determinado classificando o indice de anomalias do

locado segundo a escala seguinte:

Nivel de anomalia Muito ligelras Ligetras Médias Graves Muto graves
Indice de anomatias| 5,00z A2 450 | 450>1A=350 | 350>1A22,50 | 2,50>1A21,50 1,50>1A 21,00
Estado de conservagio) Excelente Bom Médio Mau Péssimo
Nivel de conservagdo 5 4 3 2 1

2.* Regra — Nac devem existir elementos funcionais de ponderago trés, quatro, cinco ou sels cujo estado de
conseivagdo, determinado aplicando o respeclivo nivel de anomalia a escala ulilizada na 1.2 regra, ssja inferior
em mais de uma unidade ao estado de conservagao do locado. Caso esta condig8o ndo sefa satisfeita, o estado
de conservagéo do locado deve ser reduzido para o nivel Imediatamente superior ao estado de conservacao do

elemento funcional de ponderagao trés, quatro, cinco ou seis em pior estado,

Par exemplo, se o indice de anomalias do locado for superior ou igual a 3,50 e inferior a 4,50,
correspondendo a um estado de conservagdio Bom, mas o elemento funcional ™. Estrutura"
apresentar anomalias Graves {nivel de anomalia 2), correspondendo a um estado de conservacio

Mau, entao o estado de conservagéo do locado devera ser Médio.

3.% Regra — N&o devem existir elementos funcionais de ponderagdo um ou dois cujo estado de conservagao,
determinado aplicando o respectivo nivel de anomalia 3 escala utilizada na 1.2 regra, seja inferior em mais de
duas unidades ao estado de conservagiio do locado. Caso esta condigdo ndo seja salisfeita, o estado de
conservago do locado deve ser reduzido para o nivel superior em duas unidades ao estado de conservagao do

elemento funcional de ponderagfio um ou dois em pior estado.

Por exemplo, se o indice de anomalias do locado for superior ou iguat a 4,50, correspondendo a um
estado de conservago Excelente, mas o elemento funcional "Instalagdes de TV, telefone e
intercomunicagéo” apresentar anomalias "graves” {2), correspondendo a um estado de conservacgac Mau,

entédo o estado de conservagéo do locado devera ser Bom.
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