MUNICIPIO DA AMADORA

PROCEDIMENTO PARA ATRIBUICAO DO DIREITO AO
ARRENDAMENTO DO ESTABELECIMENTO DESTINADO A
RESTAURACAO E ATIVIDADES CULTURAIS, SITO NO PARQUE
CENTRAL, NA AMADORA




ANUNCIO

PROCEDIMENTO PARA ATRIBUICAO DO DIREITO AO ARRENDAMENTO
DO ESTABELECIMENTO DESTINADO A RESTAURACAO E ATIVIDADES
CULTURAIS, SITO NO PARQUE CENTRAL, NA AMADORA

1. Identificagido e contactos da entidade adjudicante:

A entidade adjudicante ¢ o Municipio da Amadora, com sede na Avenida Movimento das
Forcas Armadas, n.° 1, 2700-595 Amadora, NIPC 505 456 010, nimeros de telefone 214
369 000 e de Fax n.° 214 923 503 e com o e-mail geral@cm-amadora.pt.

2. Objeto do procedimento:

O objeto do procedimento ¢ a atribuicao do direito ao arrendamento nao habitacional do
estabelecimento destinado a restauracao, identificado no Anexo I ao Programa do
Procedimento (“Estrutura”), sito no Parque Central, na Amadora, e melhor identificado
nos Elementos de Caracterizacao do Espaco que constitui o Anexo II ao programa do

procedimento, por periodo de tempo determinado.

3. Indicagdes adicionais:
E utilizada plataforma eletronica?

Nao

4. Consulta das pegas do procedimento:

As pecas que instruem o processo do procedimento, desighadamente o programa do
procedimento e o caderno de encargos, podem ser examinados na Secretaria do
Departamento de Obras Municipais, todos os dias uteis das 09:00h as 12:30h e das 14:00h

as 17:30h, até ao ultimo dia util anterior ao da entrega das propostas.

Os interessados podem adquirir as pecas escritas, que Instruem o processo, em formato

eletronico, através de compact disc, ao preco de €0,50 (cinquenta céntimos), as quais devem



ser adquiridas diretamente na Tesouraria do Municipio da Amadora, nos dias tteis, das

09:00h as 12:30h e das 14:00h as 16:00h.

E da responsabilidade dos interessados a verificacao e comparacao das copias com 0s

elementos do processo patenteado.

5. Condigdes de exploragao do estabelecimento:

Sao condicoes essenciais da exploracao do estabelecimento destinado a restauragao as

seguintes:

(1) O contrato tem o prazo de 10 (dez) anos, renovando-se automaticamente por periodos
sucessivos de 2 (dois) anos até ao limite maximo de duracao permitido por lei, nao obstante
a faculdade de qualquer uma das partes se opor a renovagao, mediante pré-aviso de 60 dias,

a contar da data do termo do contrato;

(i) O pagamento de um preco mensal ao Municipio da Amadora pela exploracio do
estabelecimento destinado a restauracao, cujo valor ¢ de €572,04 (quinhentos e setenta e
dois euros e quatro céntimos), atualizavel anualmente, com base nos coeficientes de
atualizacao definidos pelo Instituto Nacional de Estatistica e que deve ser pago

mensalmente, até ao termo de validade do contrato.

6. Critério de adjudicagdo das propostas:

60.1. As propostas serao apreciadas com base no critério da proposta economicamente mais

vantajosa e de acordo com a seguinte ponderagao:

1) - Curriculo profissional do concorrente (experiéncia comprovada na exploracao de

estabelecimentos com objeto semelhante): 35%

a) Experiéncias antetiores: 50%

b) Durac¢ao das experiéncias antetiores: 50%
1) — Coeréncia do projeto em relacio com o espago publico em que se insere: 35%
11) — Projeto comercial: 30%

a) Memoria descritiva do projeto de instalagao do espaco de restauracao e estratégia

comercial para a exploracao do estabelecimento: 75%



¢) Programacao cultural proposta: 25%.

6.2. Nao ¢é permitida a apresentacao de propostas condicionadas ou com variantes.

7. Modo de apresenta¢do das propostas:
A proposta e os documentos que a acompanham deverao ser redigidos em lingua

portuguesa e entregues em duplicado.

8. Local, data e hora limite para entrega das propostas:

As propostas e os documentos que a acompanham devem ser entregues diretamente ou
enviadas por correio registado, até as 17.30 horas do 60° dia a contar da data de publicacao
do anuncio (incluindo na contagem sabados, domingos e feriados), dirigidas a Exma.

Senhora Presidente da Camara Municipal da Amadora, para a seguinte morada:
Departamento de Obras Municipais

Procedimento para atribuicao do direito ao arrendamento do estabelecimento do Parque

Central

Travessa Vasco da Gama, n° 7

2700-833 Amadora

9. Local, data e hora do ato de abertura das propostas:
A abertura das propostas tera lugar no Auditério da Camara Municipal da Amadora, na
morada indicada no referido ponto 1, em sessao publica, pelas 10 horas do dia util seguinte

a data limite para entrega das propostas.

10. Prazo durante o qual os concorrentes ficam vinculados a manter as propostas:

Decorridos 180 (cento e oitenta) dias tuteis, a contar da data de entrega das propostas cessa,
para os concorrentes que nao hajam recebido a comunicacao de lhes haver sido adjudicada
a exploracio do estabelecimento destinado a restauracao, a obrigacio de manter as

condig¢oes das respetivas propostas.



MUNICIPIO DA AMADORA

PROCEDIMENTO PARA ATRIBUICAO DO DIREITO AO
ARRENDAMENTO DO ESTABELECIMENTO DESTINADO A
RESTAURACAO E ATIVIDADES CULTURAIS, SITO NO PARQUE
CENTRAL, NA AMADORA

PROGRAMA DE
PROCEDIMENTO




A. DISPOSICOES GERAIS

1. IDENTIFICACAO E OBJETO DO PROCEDIMENTO

1.1. O presente programa de procedimento constitui o Regulamento que define os termos a
que obedece a fase de formacao do contrato de arrendamento nao habitacional do
estabelecimento destinado a restauracao e atividades culturais, sito no Parque Central, na
Amadora, identificado no Anexo I do Programa do Procedimento (“Estrutura”) e nos
Elementos de Caracterizacao do Espaco, que constitui o Anexo II do Programa do
Procedimento, em conformidade com as especificacoes técnicas e juridicas constantes no

respetivo Caderno de Encargos.

1.2. Sao condigoes essenciais para o arrendamento do estabelecimento em causa as

seguintes:

(a) O contrato tem o prazo de 10 (dez) anos, renovando-se automaticamente por periodos
sucessivos de 2 (dois) anos, até ao limite maximo de duracao permitido por lei, nao
obstante a faculdade de qualquer uma das partes se opor a renovacao, mediante pré-aviso

de 60 dias, a contar da data do termo do contrato;

(b) O pagamento de uma renda ao Municipio da Amadora pelo arrendamento do
estabelecimento destinado a restauracao e atividades culturais, cujo valor ¢ de €572,04
(quinhentos e setenta e dois euros e quatro céntimos, atualizado anualmente, com base nos
coeficientes de atualizacao definidos pelo Instituto Nacional de Estatistica e que deve ser

pago mensalmente, até ao termo do contrato.

2. ENTIDADE ADJUDICANTE

A entidade adjudicante é o Municipio da Amadora, com sede na Avenida Movimento das
Forcas Armadas, n.° 1, 2700-595 Amadora, NIPC 505 456 010, com o nimero de telefone
214 369 000 e de telefax n.° 214 923 503 e com o e-mail geral@cm-amadora.pt.

3. PECAS RELATIVAS AO PROCEDIMENTO

1. - Programa do Procedimento, com os seguintes anexos:



@) Anexo I — Estrutura

(i1) Anexo II — Elementos de Caracterizacao do Espaco;
@)  Anexo IIT — Modelo de Proposta

(@v)  Anexo IV — Declaracao

) Anexo V — Declaracao

(vi)  Anexo VI —Modelo de Garantia

2. - Caderno de Encargos.

4. CONSULTA DO PROCESSO E SOLICITACAO DE COPIAS

4.1. As pecas que instruem o processo, designadamente o programa do procedimento e o
caderno de encargos, podem ser examinados na Secretaria do Departamento de Obras
Municipais, todos os dias uteis das 9:00h as 12:30h e das 14:00h as 17:30h, até¢ ao dltimo dia

util anterior ao da entrega das propostas.

4.2. Os interessados podem adquirir fotocopias das pegas escritas, que instruem O Processo,
as quais devem ser adquiridas diretamente na Tesouraria do Municipio da Amadora, ao
preco de €13,09 (treze euros e nove céntimos), cada conjunto, nos dias uteis, das 9:00h as

12:30h e das 14:00h as 16:00h.

4.3. Os interessados podem igualmente adquirir as pegas escritas, que instruem o processo,
em formato eletronico, através de compact disc, ao preco de €0,50 (cinquenta céntimos), nos

dias tteis, das 09:00h as 12:30h e das 14:00h as 16:00h.

4.4. E da responsabilidade dos interessados a verificagao e comparacao das copias com os

elementos do processo patenteado

5. ESCLARECIMENTOS AOS INTERESSADOS

5.1. Os pedidos de esclarecimento que se entendam necessarios a boa compreensio e
interpretacao das pecas que instruem o presente procedimento deverao ser solicitados
pelos interessados durante o primeiro terco do prazo fixado para a apresentacao das

propostas.



5.2. Os pedidos devem ser solicitados por escrito ao Jiri do Procedimento, para a seguinte

morada:

Referéncia: Procedimento para atribuicao do direito ao atrendamento do estabelecimento

destinado a restauracao e atividades culturais, sito no Parque Central, na Amadora

Departamento de Obras Municipais
Travessa Vasco da Gama, n° 7

2700-833 Amadora

5.3. Os esclarecimentos devem ser prestados pelo Juri do Procedimento, por escrito, até ao

termo do segundo terco do prazo fixado para a apresentacao das propostas.

5.4. O Municipio da Amadora reserva-se ao direito de, por iniciativa propria, introduzir as
alteracoes e retificacoes que considerar necessarias nos elementos do procedimento, sob a
forma de aditamentos numerados segundo a ordem de emissao, comunicando-as a todos
aqueles que tenham requerido esclarecimentos anteriormente, no prazo de 48 (quarenta e

oito) horas.

5.5. As alteracoes e retificacoes referidas no numero antetior serdo publicitadas no sitio da

internet da Camara Municipal da Amadora.

5.6. Os esclarecimentos, alteracoes e retificacdes mencionados nos precedentes nimeros 3
e 4 fazem parte integrante das pecas do presente procedimento e prevalecem sobre estas

em caso de divergencia.

6. INSPECAO DO LOCAL

6.1. Os mteressados poderao inspecionar o local onde sera instalado o estabelecimento
destinado a restauracao e atividades culturais e realizar nele os reconhecimentos que
reputem indispensaveis a elaboragao das suas propostas, devendo solicita-lo até 5 (cinco)
dias utets antes do termo do prazo previsto para a apresentacao das propostas, sendo que,
para o efeito, deverdo contactar o Departamento de Obras Municipais da Camara

Municipal da Amadora, Travessa Vasco da Gama, n® 7, 2700-833 Amadora.

6.2. A data e hora da visita serao comunicados aos interessados, no prazo maximo de 5 dias

uteis apos a rececao do pedido referido no numero anterior.



7. QUALIFICACAO DOS CONCORRENTES

7.1. Sao admitidas ao concurso pessoas singulares ou coletivas legalmente constituidas, as

quais poderao participar individualmente ou em agrupamento.

7.2. O regime de responsabilidade entre os membros do agrupamento ¢, para todos os
efeitos legais, o da responsabilidade solidaria, devendo o agrupamento, em caso de

adjudicac¢ao, assumir a forma juridica de consorcio externo.

7.3. Cada uma das entidades que compoe o agrupamento deve apresentar os documentos

que sao exigidos para acompanhar as propostas ou candidaturas.

7.4. As entidades que compoem o agrupamento podem, a qualquer momento, designar um
representante comum para praticar todos os atos no ambito do presente procedimento,
incluindo a assinatura da proposta, devendo, para o efeito, entregar instrumentos de

mandato, emitido por cada uma das entidades.

7.5. Nao existindo representante comum, as propostas e candidaturas devem ser assinadas

por todas as entidades que compoem o agrupamento ou seus representantes.

8. PROPOSTA

8.1. Na proposta o concorrente manifesta a sua vontade de aceitar as condi¢oes

estabelecidas e indica as condi¢oes em que se dispoe a fazé-lo.

8.2. A proposta devera ser, obrigatoriamente, elaborada de acordo com o Anexo III do

presente documento e deve ser mnstruida com os seguintes elementos:
8.2.1. Pecas esctitas:

a) Discriminac¢ao da expetiéncia do concotrrente na exploracao de estabelecimentos
comerciais, com objeto idéntico ou semelhante e, tratando-se de uma sociedade
comercial dos membros dos respetivos corpos sociais, com a jun¢ao dos respetivos

documentos comprovativos;

b) Memoria descritiva e justificativa da solugao adotada para o edificio, onde
figuram descricdes da solugao funcional e estética da obra e sua integracao com o
espaco publico em que se insere e do processo de construcao previstos para a sua

execu¢ao, as caracteristicas técnicas e funcionais dos materiais utilizados para



equipar o estabelecimento em causa, bem como a justificacdo da coeréncia do

projeto em relagao ao espago publico onde se insere;

¢) Definicao do projeto de instalacao do espaco de restauracao e da estratégia

comercial para a exploracao do estabelecimento;

d) Numero de meses para o inicio da exploracao, desde a data da assumpcao do
espaco (¢ o periodo de tempo necessario para realizacao das obras, equipar o

espaco e tratar de todos os formalismos necessarios);
e) Programacao cultural;

f) Estudo prévio, do qual resulte demonstrado o cumprimento dos requisitos
definidos no decteto-lei n.° 96/2008 (Regulamento dos Requisitos Acusticos dos
Edificios), no decteto-lei 80/2006 (Regulamento do Comportamento Térmico nos
Edificios) e no decteto-lei 78/2006 (Regulamento de Certificacio Enetgética e da
Qualidade do Ar Interior);

g) Outros elementos julgados importantes para a avaliagao das propostas.

8.2.2. Pecas graficas ou desenhadas:

A solucao arquiteténica proposta para o interior do estabelecimento deve ser
concretizada em pecas graficas e desenhadas para a sua fundamentacao e
compreensao, realizadas nas escalas indicadas e elementos graficos de modo a
possibilitar a0 Municipio a facil apresentacao e compreensio das solucoes

propostas, nomeadamente:

a) Planta de Arquitetura;
b) Cortes;

¢) Alcados;

d) Planta de AVAC;

e) Planta de Acustica;

f) Planta de Térmica;

g) Planta de ITED;

h) Planta de Instalacoes Elétricas;



1) Planta de Seguranca Contra Intrusao;

j) Planta de Seguranca Contra Incéndios.

9. DOCUMENTOS

9.1. Sem prejuizo do disposto na clausula anterior, os concorrentes deverao apresentar os

seguintes documentos:

a) Declaracao, elaborada de acordo com o Anexo IV, na qual os concorrentes indiquem o
seu nome, numero de fiscal de contribuinte, nimero do bilhete de identidade / cartao do
cidadao ou de pessoa coletiva, estado civil e domicilio ou, no caso de pessoa coletiva, a
denominagao social, nimero de pessoa coletiva, sede, filiais que interessem ao uso da
licenca, objeto social, nome dos titulares dos corpos sociais e de outras pessoas com
poderes para a obrigarem, conservatoria do registo comercial onde se encontra matriculada
e o respetivo numero de matricula e eventuais alteragoes ao contrato de sociedade ou pacto

social;

b) Certidao do registo comercial e pacto social atualizado (no caso de se tratar de pessoa

coletiva);

¢) No caso de pessoas singulares, declaracoes do IRS apresentadas nos trés ultimos anos,
ou desde o inicio de atividade, caso esta tenha ocorrido ha menos de trés anos, bem como
os comprovativos de entrega. No caso de pessoas coletivas, declaragoes do IRC (declaragao
petiddica de rendimentos/Modelo 22) e tespetivos Anexos, bem como comprovativos de
entrega, ou documentos de prestacio de contas, em ambos os casos, dos trés ultimos

exercicios findos ou desde a constituicao, caso esta tenha ocorrido ha menos de trés anos;
d) Declaracao emitida conforme modelo constante do Anexo V;

e) Documento comprovativo da situacao tributaria regularizada perante o Estado

Portugués, emitido pela entidade competente;

f) Documento comprovativo da situacao regularizada relativamente as contribui¢oes para a

Seguranca Social, emitido pela entidade competente;

g) Caso o concorrente nao seja uma sociedade constituida no ambito do Direito Portugués,
deverao ser entregues os documentos exigidos nas alineas anteriores correspondentes na

legislacao que lhe é aplicavel ou, no caso de na ordem juridica do pais de origem do



concotrente nao existit documento idéntico ao especialmente requerido, pode o mesmo ser
substituido por declaracao sob compromisso de honra feita pelo concorrente perante uma
autoridade judiciaria ou administrativa, notario ou outra autoridade competente do pais de
origem. Todos os documentos emitidos por entidade estrangeira deverao encontrar-se

legalizados e deverao ser acompanhados de traducao certificada para a lingua portuguesa;

9.2. O concorrente pode apresentar quaisquer outros documentos que considere

indispensaveis a avaliacao da proposta.

10. MODO DE APRESENTACAO DA PROPOSTA

10.1. A proposta e os documentos que a acompanham, deverao ser redigidos em lingua
portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, sempre com o mesmo tipo de

letra.

10.2. Toda a documentacao devera ser organizada em fasciculos indecomponiveis com
todas as paginas numeradas e rubricadas, devendo a primeira pagina escrita de cada

fasciculo mencionar o nimero total de folhas.

10.3. A proposta, elaborada nos termos da clausula n.° 8, ¢ apresentada em invélucro opaco
e fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra “Proposta” e o nome ou denominagao

do concotrente.

10.4. Os documentos a que se refere a clausula n.° 9 siao apresentados noutro involucro,
também opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra “Documentos” e o

nome ou denominacao do concotrente.

10.5. Os involucros referidos nos nimeros anteriores sao, por sua vez, guardados num
outro involucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever “Procedimento para
atribuicao do direito ao arrendamento nao habitacional do estabelecimento, sito no Parque

Central, na Amadora”.

11. PROPOSTAS CONDICIONADAS OU COM VARIANTES

Nao ¢ permitida a apresentacao de propostas condicionadas ou com variantes.



12. PRAZO PARA ENTREGA DA PROPOSTA

12.1. A proposta e os documentos que a acompanham deverao ser entregues diretamente
no Departamento de Obras Municipais da Camara Municipal da Amadora, na morada
identificada na clausula 2. ou enviados por correio registado, com aviso de recegao, para a
mesma morada, até as 17:30 horas do 60° dia a contar da data de publicacao do anuncio
(incluindo na contagem sabados, domingos e feriados), devendo, em qualquer caso, a

rececao da proposta ocorrer dentro do prazo fixado.

12.2. A rece¢ao dos involucros deve ser registada, anotando-se a data e a hora em que os
mesmos sao recebidos e, no caso de entrega direta, a identidades das pessoas que a

efetuaram, sendo entregue as mesmas um recibo comprovativo da respetiva entrega.

12.3. O interessado sera o unico responsavel por todos os atrasos que se venham a
verificar, incluindo os de correio, nao sendo admitidas quaisquer reclamagoes caso a

entrada da documentacao se verifique depois de decorrido o prazo de entrega da proposta.

12.4. A data limite fixada na clausula n.° 12.1 pode, a pedido dos interessados e em casos
devidamente fundamentados, ser prorrogada por prazo adequado, quando os
esclarecimentos solicitados nao puderem ser fornecidos nos prazos estabelecidos para o

efeito.

12.5. A prorrogacao de prazo prevista no numero anterior beneficia todos os interessados e
devera ser publicitada em moldes idénticos a publicitacio do anuncio de inicio do

procedimento.

13. RETIRADA E PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

13.1. Até ao termo do prazo fixado para a apresentacio das propostas, os interessados que
ja as tenham apresentado poderao retira-las, bastando comunicar tal facto a entidade

adjudicante.

13.2. O exercicio da faculdade prevista no numero anterior nao preclude o direito de

apresentar nova proposta dentro do prazo previsto para o efeito.

13.3. Decorridos 180 (cento e oitenta) dias tteis a contar da data de entrega das propostas

cessa, para os proponentes que nao hajam recebido a comunicagio de lhes haver sido



adjudicada a exploracao do estabelecimento destinado a restauracao, a obrigacao de manter

as condi¢oOes das respetivas propostas.

14. ABERTURA DAS PROPOSTAS

14.1. A abertura das propostas tera lugar no Auditério da Camara Municipal da Amadora,
na morada indicada na clausula n.° 2 do presente documento, em sessao publica, pelas 10

horas do dia util seguinte a data limite para entrega das propostas.

14.2. Por motivo justificado, o ato de abertura das propostas pode realizar-se dentro dos

cinco dias subsequentes ao indicado no numero anterior.

14.3. A decisao de alteracao da data do ato de abertura das propostas deve ser
imediatamente notificada a todos os interessados que tenham adquirido as pecas do

procedimento e a estas deve ser junta copia daquela decisao.

14.4 O ato decotre perante o Juri do Procedimento nomeado para o efeito pela Camara
Municipal da Amadora, composto por trés membros efetivos, um dos quais presidira, e

dois suplentes.

14.5. Apenas poderao intervir no ato publico as pessoas que, para o efeito, estiverem
devidamente identificadas e credenciadas pelos concorrentes, nao obstante qualquer

interessado possa assistir.

15. FORMALIDADES DO ATO DE ABERTURA DAS PROPOSTAS

15.1. O Presidente do jari inicia o ato de abertura das propostas identificando o respetivo

procedimento através da referéncia ao respetivo anuncio.

15.2. De seguida, sao abertos os invélucros que contém os documentos que constituem as
propostas pela ordem da respetiva rececao, procedendo-se a leitura da lista dos

proponentes, elaborada pela mesma ordem.

15.3. Caso algum proponente nao tenha sido incluido na lista dos concorrentes, por nao ter
sido encontrado o seu invoélucro, pode reclamar desse facto, devendo, para o efeito,
apresentar o recibo referido na clausula 12.2. ou documento postal comprovativo da

tempestiva rececao da proposta.



15.4. Apresentada reclamacao nos termos do nimero antetior, o jurl interrompe a sessao

para averiguar o destino do invoélucro.

15.5. Se o invélucro nao for encontrado, o juri fixa ao reclamante um novo prazo para a
apresentacao da respetiva proposta, informando os presentes da data e da hora em que a

sessao for retomada.

15.6. Se o involucro for encontrado antes do termo do prazo anterior, da-se imediato
conhecimento do facto ao interessado, procedendo-se a abertura daquele logo que

retomada a sessao do ato de abertura das propostas.

15.7. Cumprido o disposto nos numeros anteriores, o presidente do juri encerra o ato de
abertura das propostas, do qual ¢ elaborada a respetiva ata que deve ser sempre assinada

pelo secretario e pelo presidente do juri.

16. MOTIVOS DE EXCLUSAO

16.1. Sem prejuizo do disposto na clausula n® 19, ¢ condicao bastante para exclusio de um
proponente a falta de cumprimento das condi¢oes estipuladas no presente programa do

procedimento, nomeadamente a nao entrega tempestiva das propostas.
16.2. Qualquer exclusao de uma proposta sera fundamentada pelo Jurt do Procedimento.

16.3. Serao excluidos todos os proponentes que, na data da entrega das propostas,
mantenham qualquer espécie de débitos vencidos por pagar ao Municipio da Amadora,
bem como aqueles que, direta ou indiretamente e seja qual for a respetiva percentagem,
sejam participados ou participem no capital social de entidades que, na data da entrega das
propostas, mantenham qualquer espécie de débitos vencidos por pagar ao Municipio da

Amadora.

17. ESCLARECIMENTOS A PRESTAR PELOS PROPONENTES

17.1. Durante a fase de apreciacao das propostas, os proponentes obrigam-se a prestar,
relativamente a documentagao que instrua as mesmas, todos os esclarecimentos que o
Municipio da Amadora considere necessarios a avaliacilo do objeto do presente
procedimento, dos prazos, precos ou de quaisquer outras que se revistam de especial

interesse.



17.2. Sempre que, na fase de apreciaciao das propostas, o Municipio da Amadora o entenda,
podera exigir aos concorrentes, ou solicitar a outras entidades, quaisquer documentos e

elementos de informacao.

17.3. Os esclarecimentos solicitados, por forca do disposto nos nimeros anteriores, serao
prestados no prazo que for estabelecido no pedido escrito, o qual nao podera ser inferior a

dois dias utets.

17.4. O nao cumprimento pelos concorrentes dos prazos estipulados pelo Municipio da
Amadora, sem a apresentacao de justificacio antes dos mesmos expirarem, sera

considerado como desisténcia do concurso, com todas as consequéncias dai decorrentes.

18. CRITERIOS DE APRECIACAO DAS PROPOSTAS

18.1. As propostas serdo apreciadas pelo Juri do Procedimento, com base no critério da
proposta economicamente mais vantajosa para a entidade adjudicante e de acordo com a

seguinte ponderagao:

1- Cutticulo profissional do concorrente (expetiéncia comprovada na exploracao de

estabelecimentos com objeto semelhante): 35%

a) Experiéncias antetiores: 50%

b) Durac¢ao das experiéncias antetiores: 50%

2 — Coeréncia do projeto em relacio com o espago publico em que se insere: 35%
3 — Projeto comercial: 30%

a) Memoria descritiva do projeto de instalacao do espaco de restauracao e estratégia para a

exploracao do estabelecimento: 75%

b) Programacao cultural proposta: 25%.

18.2. As propostas dos concorrentes serao ordenadas por ordem decrescente, consoante a

pontuacao (P), sendo escolhida a proposta que apresentar a pontuacao P mais elevada:

P ¢ definida pela expressao:



P = 0,35 * CPC + 0,35 * Proj + 0,30 * Pj.Com

18.3.  Na avaliagao dos Fatores a escala de pontuacao ¢ de 0 a 3 pontos conforme se

discrimina seguidamente.

18.4. CPC ¢ a pontuacao atribuida ao Fator «Curriculo Profissional do Concotrrente»,

determinada da seguinte forma: CPC = 0,5 * EA + 0,5 * DEA

Em que serao considerados os seguintes subfactores:

18.4.1. EA ¢ a pontuacao atribuida ao subfactor “Experiéncias Anteriores”,

com a seguinte escala de pontuagao:

PROPOSTA

PONTUACAO

Nao apresentacao de qualquer documentagao demonstrativa da
existéncia de experiéncia profissional no ramo da restauracao, no caso
do candidato ser uma pessoa singular ou, no caso de pessoa coletiva,
nenhum dos seus corpos socials terem tido qualquer experiéncia no

ramo.

Apresentacao de documentacio comprovativa da  verificacao
experiéncia na explora¢ao direta de estabelecimentos de restauracao, em

média, até 20 lugares sentados.

Apresentacao de documentacio comprovativa da  verificacao
expetiéncia na explora¢ao direta de estabelecimento de restauracao, em

média, em estabelecimento até 50 lugares sentados.

Apresentacao de documentacio comprovativa da  verificacao
expetiéncia na exploracao direta de estabelecimento de restauracao, em

média, em estabelecimento com mais de 50 lugares sentados

1842. DEA ¢ a pontuacio atribuida ao subfactor

“Duragao das

Experiéncias Anteriores”, com a seguinte escala de pontuacio:




PROPOSTA PONTUACAO

Nao apresentacao de qualquer documentagao demonstrativa da
existencia de qualquer experiéncia profissional no ramo da restauracgao,
no caso do candidato ser uma pessoa singular ou, no caso de pessoa
coletiva, nenhum dos membros dos seus corpos sociais terem tido

qualquet expetiéncia no ramo.

Apresentacao de documentacio comprovativa da  verificacao
experiencia na exploracao direta de estabelecimentos de restauracao

inferior a 5 anos

Apresentacao de documentacio comprovativa da  verificacao
experiencia na exploracao direta de estabelecimento de restauracao

entre 5 e 10 anos

Apresentacao de documentacio comprovativa da  verificacao
expetiéncia na exploracao direta de estabelecimento de restauracao

superior a 10 anos.

18.5.  Proj ¢ a pontuacao atribuida ao Fator «Coeréncia do Projeto em relagdo com o

espago publico em que se insere», com a seguinte escala de pontuacao:

PROPOSTA PONTUACAO

Desconformidade total entre o projeto proposto pelo concorrente e o 1
espaco publico existente, incluindo a apresentacao de um projeto que
viole o fim pretendido para o espaco ou a area delimitada para

esplanada.

Projeto proposto pelo concorrente é pouco coerente, desarticulado do 2
espaco publico existente, cumprindo, no entanto, o fim pretendido para

0 espag¢o ou a area delimitada para esplanada.

A proposta apresentada pelo concorrente é coerente, responde com 3




eficacia as necessidades do espaco publico em que se insere, cumprindo

o fim a que se destina ou a area delimitada para esplanada.

O projeto apresentado pelo concorrente ¢ excelente, coadunando-se em 4
absoluto e de forma harmoniosa, com o espaco publico onde o imovel

se insere e onde a atividade econdmica vai ser desenvolvida.

18.6. Pj.Com ¢ a pontuacao atribuida ao Fator «Projeto Comercial», determinada da
seguinte forma: Pj.Com = 0,70 * MD + 0,25 * PC

Em que serao considerados os seguintes subfactores:

18.6.1. MD ¢ a pontuacio atribuida ao subfactor “Memoria Descritiva do
projeto de instalagio do espago de restauragdo e estratégia comercial

para a exploragio do estabelecimento”, com a seguinte escala de pontuacao:

PROPOSTA PONTUACAO

Nao apresentagaio de memoria descritiva e justificativa da solucao
adotada para o uso, bem como da estratégia comercial que se propoe

implantar.

Apresentacao de memoria descritiva e justificativa incompleta, genérica,
nao cumprindo alguns dos aspetos essenciats exigidos, desighadamente
a elaboracao de uma estratégia comercial para a exploracao do

estabelecimento.

Apresentacao de memoria descritiva e justificativa bem elaborada,
cumprindo, embora com lacunas, os aspetos essenciais exigidos como a
descricao da solucao adotada para o espago de restauragao e a estratégia

comercial para a sua exploragao.

Apresentacao de memoria descritiva e justificativa corretamente
elaborada e detalhada, nao s6 do projeto de arquitetura do interior do
restaurante, bem como dos equipamentos a utilizar, no estabelecimento,

instalagoes sanitarias e esplanada.




A memoria descritiva inclui, igualmente: a descricao das caracteristicas
técnicas e funcionais dos materiais utilizados (incluindo cores e
texturas) e a tipologia de equipamentos utilizados; a solugao funcional e
estética da obra e do processo de construgao previstos para a sua
execucao; e a exposicao detalhada da estratégia comercial que o

concorrente se compromete a cumprir.

18.6.2. PC ¢ a pontuacao atribuida ao subfactor “Programacao cultural”,

com a seguinte escala de pontuagao:

PROPOSTA PONTUACAO
Nao apresentacao de qualquer projeto de programacao cultural 1
Apresentacao de uma programacao cultural insuficiente, pouco 2

diversificada e/ou concteta, para o petiodo de um ano, que nio abranja,
cumulativamente, as 4areas da leitura, musica ao vivo e teatro, nao

abrangendo um plano de programacao permanente

Apresentacao de uma programacao cultural concreta e diversificada, 3
para o periodo de, pelo menos, um ano, abrangendo cumulativamente,
as areas da leitura, musica ao vivo e teatro. Apresentacao de um modelo
de programacao cultural permanente, mediante a aquisicio de
equipamentos com uma vertente cultural, tais como, a disponibilizacao
de livros e revistas, para leitura no local ou venda, nao demonstrando a
exequibilidade e probabilidade de concretizagao dos projetos culturais

apresentados.

Apresentacao de uma programacao cultural concreta e diversificada, 4
para o periodo de, pelo menos, um ano, abrangendo cumulativamente,
as areas da leitura, musica ao vivo e teatro. Apresentacao de um modelo
de programacao cultural permanente, mediante a aquisicio de
equipamentos com uma vertente cultural, tais como, a disponibilizacao

de livros e revistas, para leitura no local ou venda. Demonstracio da




exequibilidade e probabilidade de concretizagao dos projetos culturais

apresentados.

18.7. No calculo dos fatores e subfactores serao efetuados arredondamentos a

segunda casa decimal.

Caso exista igualdade de pontuaciao final, sera privilegiada a proposta que obtenha maior

pontuacao nos fatores pela ordem indicada:
1° - Projeto comercial com melhor pontuacao global;
2° - Coetreéncia do projeto em relacao com o espaco publico em que se insere;

3° - Curriculo profissional do concorrente.

19. ADMISSAO DOS PROPONENTES
Nao serao admitidos os proponentes:
a) Que nao observem o disposto na clausula n.® 10;

b) Cujas propostas nao sejam recebidas no prazo fixado na clausula n.” 12;

20. ADMISSAO DAS PROPOSTAS
Sao excluidas as propostas que:
a) Nao entreguem a totalidade dos documentos exigidos na clausula n.° 9.1;

b) Nao contenham os elementos exigidos nos termos da clausula n.” 8.2;

21. AUDIENCIA PREVIA
21.1. A decisao de adjudicacao sera precedida de audiéncia prévia escrita dos concorrentes.

21.2. Os concotrentes tém dez uteis dias, apds a notificacao do projeto de decisao final,

para se pronunciarem sobre o mesmo.




21.3. A notificacao fornece os elementos necessarios para que os interessados fiquem a
conhecer todos os aspetos relevantes para a decisao, nas matérias de facto e de direito,

indicando também as horas e o local onde o processo podera ser consultado.

21.4. A entidade competente para a realizacaio da audiéncia prévia ¢ o Jari do

Procedimento.

21.5. O Juri pondera as observagoes dos concorrentes e elabora um relatorio final para

efeitos de analise e de adjudicacao pelo Municipio da Amadora.

22. ADJUDICACAO E NOTIFICACAO

22.1. Os concorrentes serao notificados da decisao de adjudicacao, iniciando-se de imediato
as diligéncias necessarias a celebra¢do do contrato de arrendamento do estabelecimento
destinado a restauracao e atividades culturais com o adjudicatario, sob pena do Municipio
da Amadora poder decidir pela caducidade da adjudicacio ao concorrente em causa, nos

termos previstos na clausula n.® 23.

22.2. O Municipio da Amadora reserva-se ao direito de nao adjudicar o direito ao
arrendamento do estabelecimento ao proponente selecionado, sempre que citcunstancias
de interesse publico ou decorrentes da gestao urbana do espaco onde a estrutura estara
inserida o justifiquem, nao assistindo, neste caso, ao referido concorrente o direito a

receber qualquer quantia seja a que titulo for.

23. CADUCIDADE DA ADJUDICACAO

23.1. A adjudicacao considera-se sem efeito quando, por facto que lhe seja imputavel, o

Adjudicatario:

a) Nao preste a caucao que lhe seja exigida, no prazo devido para o efeito, nos termos da

clausula n.° 25,

b) Quando sendo um agrupamento, os seus membros nao se tiverem associado na

modalidade de consorcio externo;

¢) Nao compareca no dia, hora e local fixados para a assinatura do contrato.



23.2. Nos casos previstos no nimero anterior, o Municipio da Amadora pode decidir pela

adjudica¢ao ao concorrente classificado em posicao imediata seguinte.

24. DIREITO E CAUSAS DE NAO ADJUDICACAO

24.1. O Municipio da Amadora reserva-se ainda o direito de nao adjudicar a exploracio do
estabelecimento, se assim o entender, sem que dai resulte para os concorrentes qualquer

direito de reclamacao ou pedido de indemnizacao.
24.2. Nao ha lugar a adjudicacao, nomeadamente, nos casos seguintes:

a) Quando todas as propostas apresentadas sejam consideradas inaceitaveis pelo Municipio

da Amadora;
b) Quando houver forte presuncao de conluio entre os concorrentes.

24.3. Caso se verifique a nao adjudicacio, os proponentes serao notificadas da

correspondente decisao.

25. CAUCAO

25.1. Para garantitr o exato e pontual cumprimento de todas as obrigacoes legais e
contratuais, o Adjudicatario prestara, no maximo, até 20 (vinte) dias uteis apos a notificacao
da adjudicacao, uma caucao no montante correspondente ao pagamento do valor da renda
devida pelo arrendamento do estabelecimento destinado a restauracao (a que se refere a

Clausula Sexta do Caderno de Encargos), durante trés meses.

25.2. A caucao sera prestada por depodsito em dinheiro, efetuado em qualquer instituicao de
crédito, a ordem da Adjudicante, especificando o fim a que se destina, ou mediante garantia

bancaria, conforme escolha do Adjudicatario

25.3. O Municipio da Amadora pode considerar perdida a seu favor a caucio prestada,
independentemente de decisao judicial, nos casos de nao cumprimento pelo Adjudicatario
das obrigacoes legais ou decorrentes do presente procedimento, relativas a exploracao do

estabelecimento.

25.4. Se o Adjudicatario pretender prestar a caucao mediante garantia bancaria, apresentara

documento, nos termos do Anexo VI ao presente documento, pelo qual um



estabelecimento bancario assegure, a primeira solicitacao e de forma autéonoma, irrevogavel
e incondicional, até ao limite do valor da caucao, o encargo de satisfazer, de imediato, o
pagamento de quaisquer importancias exigidas pelo Municipio da Amadora em virtude do

incumprimento de quaisquer obrigacoes a que a garantia respeita.

25.5. No prazo de 30 (trinta) dias contados do cumprimento de todas as obrigacoes
contratuais por parte do Adjudicatario, em resultado da resolucao ou termo do contrato de
arrendamento, a entidade adjudicante promove a liberacio da caucao, mediante

comunicacao a entidade bancatia.

26. CELEBRACAO DO CONTRATO

26.1. O contrato sera celebrado no prazo de 30 dias tteis, a contar da data da notificagao da
decisio de adjudicacao, ap6s comprovacao da prestacao de caugiao prevista na clausula

anteriot.

26.2. O o6rgao competente para a decisao de contratar comunica ao adjudicatario, com a

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis, a data, a hora e o local da outorga do contrato.

27. SIGILO

O Adjudicatario devera garantir sigilo relativamente a todas as informagoes que ele ou os

seus colaboradores venham a ter conhecimento no ambito do presente procedimento.

28. ENCARGOS DOS PROPONENTES

Sao encargos dos proponentes todas as despesas inerentes a elaboracao das propostas,
incluindo as de prestacio de caugoes e as relativas a celebragio do contrato,
designadamente emolumentos e pagamento de quaisquer impostos e taxas devidos por lei,

nomeadamente, a titulo de imposto do selo.

29. SEGUROS

O Adjudicatario obriga-se a efetuar os seguros considerados obrigatorios, nos termos das

disposicoes legais e regulamentares em vigor.



30. LEGISLACAO APLICAVEL

Em tudo o omisso no presente Programa do procedimento observar-se-a o disposto na
legislacao portuguesa em vigor, em todas as disposi¢oes compativeis com a natureza e com

o estatuto legal do Municipio da Amadora.



ANEXO1

ESTRUTURA




O Restaurante localizar-se-a na Zona do Lago do Parque Central da Amadora, num edificio
multifuncoes, organizado em trés pisos: o piso -1 contém a casa das maquinas e as
arrecadacoes de materiais do Lago; o piso 0 integra as instalagoes sanitarias de apoio ao
Parque e o Restaurante; e o piso 1 é ocupado integralmente pelo Centro de Interpretacao
Ambiental. O acesso ao piso 0 é efetuado a cota do deck existente pela fachada sudoeste e
o acesso a0 piso 1 ¢ feito pela fachada nordeste, voltada para o circuito de manutencao do
Parque, 3,5 m acima da cota referenciada. A comunicacao ao piso -1 ¢ feita lateralmente ao

Restaurante.

A arquitetura do edificio esta integrada no espaco publico existente, desde logo,
influenciada pela forte presenca do Lago que motivou a abertura de grandes vaos para o
exterior no pisos 0 e 1, proporcionando uma abrangente e privilegiada vista sobre o Lago e
o Parque em geral. O piso 0, onde se desenvolvera a atividade economica, beneficiara dessa
permeabilidade visual, uma vez que a fachada que esta de frente para Lago ¢ toda ela
envidracada. Contempla ainda, uma estrutura de ensombramento que faz parte da
composicao geral do edificio, permitindo, por um lado, a existéncia de uma zona exterior
com sombra, e por outro lado, um melhor controlo da temperatura no interior do

estabelecimento comercial.

O espaco que se destina ao Restaurante tem 262,57m2 e apresenta uma estrutura composta
por uma area interior privada que integra a zona de confecio, seguida da zona de
preparaciao e conservagao de alimentos, as instalacGes sanitarias dos funcionarios e a zona
do lixo, uma area interior piblica com zona de refeicao com capacidade para 50 lugares,
bar e instalagoes sanitarias, e por ultimo, uma area exterior publica que engloba a zona de
esplanada com 82,78m2 e com capacidade para 60 lugares, e as instalacOes sanitarias de
apoio ao Parque. A zona de esplanada ¢ marcada por um pavimento de madeira e pela
estrutura de ensombramento existente. O acesso publico ao interior do Restaurante é
efetuado através da esplanada pela entrada que esta de frente para o Lago. Existe ainda,

uma entrada lateral de acesso privado, exclusiva para os funcionarios.

Na estrutura do edificio ha aspetos que nao podem ser alterados, como ¢ o caso da



estrutura fisica do imovel (pilares e vigas), assim como devem ser respeitadas as pré-
instalagoes de aguas, esgotos, eletricidade e gas, bem como a zona de saida de fumos da

cozinha, entre outros.

Em seguida sao apresentadas as pecas desenhadas que serviraio de base ao projeto a

apresentar PCIOS concorrentes.



ANEXO II

ELEMENTOS DE CARACTERIZACAO DO ESPACO




O Restaurante situar-se-a na Zona Centro do Parque Central da Amadora, area nobre e
fundamental do respetivo parque, que tem como ponto fulcral o Lago, elemento
estruturador e dinamizador deste espaco. Faz parte de uma extensa area urbana aberta a
apropriagao publica, com multiplas formas de utilizacao e fruicao do espago publico e

edificado, tirando partido do seu potencial paisagistico, ambiental e social.

Esta zona, assim como o parque em geral, revela um conjunto de contrastes interpretados
através da combinacio entre areas de clareiras e zonas densamente arbotizadas, sol e
sombra, entre as movimentagoes constantes da superficie da agua e as estruturas inertes do
parque, entre zonas verdes de repouso e circuitos pedonais de passeio e exercicio, e entre
pavimentos, ctiando um conjunto diversificado de ambientes e vivéncias atrativos para os

utilizadores, desde os mais jovens aos mais 1dosos.

Concretamente, a zona envolvente ao espa¢o que se destina ao Restaurante caracteriza-se
por ter varias areas relvadas, arborizadas, e uma estrutura conica tensada numa zona
superior, a cerca de 7 metros acima da cota do Lago, equipada com mesas e bancos,
assumindo-se nao s6 como um local privilegiado de observacao do Lago, como um espago
de entretenimento. A par, ha varios caminhos pedonais que funcionam simultaneamente
como circuitos de manutencao devidamente assinalados e equipados com mobiliario
urbano, como estacoes de manutencao (por exemplo, os postos de alongamentos e a barra

de elevagoes), bancos, bebedouros e papeleiras.

O Lago atua como um elemento de grande mteratividade, apetrechado com modernos e
atrativos equipamentos ladicos, com diversas atividades nauticas para os seus utilizadores,
desde as bolas que andam em cima da agua, a jangadas manobraveis com pagaias, e as
tradicionais gaivotas e canoas. Para além das atividades, existem outros aspetos que
aproximam o utilizador do Parque do plano de agua, como por exemplo, a possibilidade de
passear junto ao lLago através do caminho pedonal que o circunda ou até mesmo
permanecer sentado junto a este através do murete-banco que o delimita. Importa referir
que as atividades nao se realizam em toda a extensao do Lago, uma vez que o plano que
esta de frente para a esplanada apresenta um conjunto de jogos de agua, constituidos por
uma linha de agua arqueada e 2 “geisers” de agua livre, alternados com a cortina de agua,

que contribuem para a agradabilidade do espa¢o comercial.



ANEXO III

MODELO DE PROPOSTA




PROPOSTA

..................................................... (1), ap6s ter tomado inteiro conhecimento do
objeto do procedimento para atribuicio do direito ao arrendamento do estabelecimento
destinado a restauracao e atividades culturais, sito no Parque Central, na Amadora, a que se
refere o anincio com data de .............. , declara que aceita as condi¢oes estabelecidas e
obriga-se a explorar o referido estabelecimento, pelo prazo de 10 (dez) anos, o qual é
prorrogado automatica e sucessivamente por periodos de 2 (dois) cada, até ao limite
maximo previsto na lei, de harmonia com o Programa do Procedimento e Caderno de
Encargos, pagando pelo arrendamento do estabelecimento o valor mensal de €572,04

(quinhentos e setenta e dois euros e quatro céntimos).

Mais declara que renuncia a foro especial e submete-se, em tudo o que respeita a execugao

do contrato, ao que se encontrar prescrito na legislacao portuguesa em vigor.

JUNTA: Todos os documentos mencionados na Clausula n.° 8.2. do Programa do

Procedimento.

(1) Identificagao do concorrente pessoa singular ou do(s) representante(s) legal(ais) do
concorrente, tratando-se de pessoa coletiva: indicagao do nome, estado civil, profissao,
residéncia e contactos, ou firma, sede e contactos caso se trate de uma pessoa coletiva;

@) Assinatura do concorrente pessoa singular ou do(s) representante(s) legal(ais) do

concorrente, tratando-se de pessoa coletiva.



ANEXO IV

DECLARACAO




Declaragio a que se refere a alinea a) da clausula n. 9 do Programa do

Procedimento:

O proponente .......ceceeeereieecueeeennnnne. (nome ou denominagao social, tratando de pessoa
coletiva), tendo tomado total conhecimento do Programa do Procedimento e Caderno de
Encargos do procedimento para atribui¢ao do direito ao arrendamento do estabelecimento
destinado a restauragao e a atividades culturais, sito no Parque Central, na Amadora, vem

declarar que:

Tem como nome/denominacio social ...... (indicar qual);

Tem o seguinte numero fiscal de contribuinte .....;

Tem o seguinte numero do bilhete de identidade/de pessoa coletiva ........;

Estado civil e domicilio/Tem sede na .............. (indicar a morada da sede da empresa);

Tem filiais em .......... (indicar quais e onde, quando for caso disso e quais as que

interessam a execucao do contrato);
Objeto Social ......;;

Tem como corpos gerentes .............. (indicar nome dos titulares dos corpos sociais e de

outras pessoas com poderes para a obrigarem);

A sua constituicao esta registada na Conservatoria do Registo Comercial de .......... (indicar
a Conservatoria), sob o n.% ....... (indicar o nimero de matricula);
As alterages que se operaram ao seu contrato de sociedade datam de ....... (indicar as datas

das eventuais alteracdes ao contrato de sociedade ou pacto social), as quais se encontram
registadas na mesma Conservatoria sob as apresentacoes n.” ... (indicar os ndameros),

respetivamente.

Mais declara que a presente declaracao corresponde inteiramente a verdade.
Local e Data
Assinatura(s)

(assinaturas de quem tenha poderes para obrigar a sociedade)



ANEXOV

DECLARACAO




Declaragio a que se refere a alinea d) da clausula n.° 9 do Programa do

Procedimento:

............................ (1), titular do bilhete de identidade / cartao de cidadao n.°........., residente
em ... , na qualidade de representante legal de ... (2), declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada (3), se encontra em situacao regular
relativamente a dividas por encargos ou taxas, bem como a qualquer outro titulo ao

Municipio da Amadora.

(R data e assinatura) (4)

(1) Identificacao do concotrente pessoa singular ou do/s tepresentante/s legal/ais do

concorrente, caso se trate de pessoa coletiva.
(2) So aplicavel a concorrentes pessoas coletivas.
(3) No caso de concorrente pessoa singular suprimir a expressao «a sua representaday.

(4) Assinatura do concorrente pessoa singular ou do/s representante/s legal/ais do

concorrente, se se tratar de pessoa coletiva.



ANEXO VI

MODELO DE GARANTIA




GARANTIA BANCARIA N.°

BENEFICIARIA: Municipio da Amadora

Morada: Avenida das Forcas Armadas, 2700-595 Amadora

O | | (nome do Banco), pessoa coletiva n.° [ ], com sede em [ |, matriculado na
Conservatoria do Registo Comercial de [ |, sob o mesmo nimero, com o capital social de
€[ ], vem, pelo presente documento prestar por conta e a pedido da Firma/Consorcio | ]
(Nome(s) da(s) ordenante(s)), pessoa coletiva numero | |, matriculada na Conservatoria do
Registo Cometcial de [ ], sob 0 mesmo numero, com capital social de €] ] esedeem [ ]/
Joude [ | (Nome do/a ordenante), portador do Bilhete de Identidade / Cartao do Cidadao
n.°[ |, emitido em [ |, pelos Servicos de Identificacao Civil de [ |, contribuinte fiscal n.° [
], tesidente em [ |, (casado/a) com [ | (Nome do conjuge, caso o/ a ordenante seja casado/ a) de
uma garantia bancaria irrevogavel, incondicional, autonoma e a primeira solicitagao
(“on first demand”), a favor do Municipio da Amadora, com sede na Avenida Movimento
das Forcas Armadas, n° 1, 2700-595 Amadora, pessoa coletiva n® 505 456 010, no valor de
€[ | (por extenso).

A presente garantia destina-se a garantir quaisquer responsabilidades do(s) Ordenante(s)
decorrentes do nao cumprimento pontual e atempado de todas as obrigacoes emergentes
do contrato de arrendamento do estabelecimento destinado a restauracio e atividades
culturais, sito no Parque Central, na Amadora, abrangendo as prorrogacoes de vigeéncia do
mesmo e respetivos aditamentos, e decorrente da adjudica¢ao no Procedimento para
atribuicao do direito ao arrendamento desse mesmo estabelecimento, que o Banco declara

conhecet, pot si e pela/o(s) Ordenante(s).

O Banco [-] constitui-se devedor e principal pagador, obrigando-se a pagar imediatamente,
a primeira solicitacao, por escrito, quaisquer importancias que venham a ser reclamadas
pela Beneficiaria, por uma ou mais vezes, até a0 montante maximo supra mencionado, nao

podendo cuidar e/ou apreciar da justeza de tal pedido nem podendo alegar que nao se



encontra demonstrada a mora e/ou o incumptimento de qualquer um do(s) Ordenantes,
nao podendo igualmente invocar quaisquet beneficios e/ou meios de defesa e/ou
excecoes, designadamente de excussiao prévia, podendo a Beneficiaria exigir o pagamento
ao Banco [-], desde que no pedido de pagamento efetuado junto do Banco [-], a Beneficiaria
declare, sem necessidade de juncao de qualquer documento ou qualquer meio de prova,
que ofs) Otdenante(s) se encontra(m) em mora e/ou incumprimento das obrigacdes
assumidas no contrato de arrendamento do estabelecimento destinado a restauracao e

atividades culturais.

O Banco [ | permanece devedor e principal pagador da divida aqui assumida
independentemente das vicissitudes da(s) Ordenante(s), designadamente caso a mesma seja

declarada insolvente ou esteja em processo de recuperacao de empresa.

Todos os pedidos de pagamento ao abrigo desta Garantia deverao ser dirigidos ao
Banco [ | por escrito e assinados pela Beneficiaria, e remetidos através de carta registada

com aviso de rececao.

O pagamento sera efetuado por solicitacao da Beneficiaria que devera, simultaneamente

notificar o/a(s) Ordenante(s) de que executou a garantia.

O Banco | | obriga-se a honrar a presente garantia nos 3 (trés) dias seguintes ao do pedido,
findo o qual, sem que o pagamento seja realizado, contar-se-a0 juros moratorios a taxa
mais elevada praticada pelo Banco para operagdes ativas, sem prejuizo de execu¢ao

imediata da divida assumida por este.

O Banco [ | nao podera ceder a sua posi¢ao contratual nesta Garantia Bancaria sem o

prévio consentimento escrito da Beneficiaria.

Esta Garantia é incondicional e irrevogavel, pelo que qualquer alteracao dos seus



termos apenas sera valida se for efetuada por escrito e assinada pelo/a(s) Ordenante(s),

o Banco | ] e a Beneficiaria.

A presente garantia expirara quando a Beneficiaria comunicar ao(s) Ordenante(s), por
escrito, apos a devolucao do estabelecimento cedido nas condi¢oes descritas no contrato
supra citado, que cessaram todas as obrigacoes decorrentes do mesmo, data esta que limita
a apresentacao de qualquer eventual reclamacao ao seu abrigo. Findo este prazo sera

considerada como nula e de nenhum efeito e, nada, por forca dela, podera ser reclamado.

Esta Garantia sera regulada e interpretada de acordo com as leis portuguesas e quaisquer

litigios dela emergentes serao submetidos a decisao dos tribunais portugueses.

[ ] Data)

Assinatura por quem tem poderes para o ato.

(Reconhecimento presencial das assinaturas)
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A. CLAUSULAS JURIDICAS

1. OBJETO

O objeto do contrato consiste na atribuicao do direito ao arrendamento do estabelecimento
destinado a restauracao e a atividades culturais, sito no Parque Central, na Amadora, por

periodo de tempo determinado.

2. FINALIDADE

2.1. O Municipio da Amadora arrenda o espago fisico correspondente ao estabelecimento
nao habitacional, com as paredes que o delimitam, canalizacOes e instalacOes elétricas,
tendo o contrato como finalidade equipar o referido espago para funcionar enquanto

estabelecimento comercial para restauracao e atividades culturais.

2.2. O adjudicatario devera instalar, a suas expensas, todo o equipamento necessario ao
funcionamento do estabelecimento comercial, em cumprimento de todos os imperativos

legais e técnicos previstos na lei.

2.3. O adjudicatario devera igualmente equipar as instalacoes sanitarias interiores do

estabelecimento, as quais serao utilizadas pelos seus funcionarios e clientes.

2.4. O adjudicatario mantera em boas condi¢oes de higiene e limpeza as instalacoes

sanitarias exteriores ao estabelecimento.

2.5. O adjudicatario ¢ responsavel pela obtencao das licencgas e autorizagoes necessarias

para o exercicio da atividade prevista no presente contrato.

2.6. O contrato tera como objeto exclusivo o arrendamento nao habitacional para a
restauracao e atividades culturais, nao podendo ser dado qualquer outro destino ao mesmo,
salvo mediante autorizagao prévia e escrita do Locador (Municipio da Amadora), o qual

revestira a forma de aditamento ao presente contrato.

2.7. A programacao cultural do estabelecimento devera ser organizada pelo Adjudicatario,

sem prejuizo do disposto na clausula 5"



3. PRAZO

3.1. O contrato sera celebrado pelo prazo de 10 (dez) anos, renovavel automatica e
sucessivamente por periodos de 2 (dois) e até ao limite maximo de duragiao permitido por
le1, ndo obstante o direito de qualquer uma das partes se opor a renovagao, mediante pré-

aviso de 60 dias, a contar da data do termo do contrato.

3.2. O prazo inicial referido no nimero anterior sera contado a partir da data da celebracao

do contrato de arrendamento.

4. INSTALACAO E ENTRADA EM FUNCIONAMENTO

4.1. O adjudicatario devera iniciar a exploracao comercial do estabelecimento logo que o
mesmo reuna as condicOes necessarias para o efeito, sendo que as obras de adaptagao
deverao realizar-se no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data referida no

numero 3.2 supra.

4.2. O prazo referido em 4.1. podera ser prorrogado, mediante requerimento justificado do

adjudicatario.

4.3. O mcumprimento do preceituado em 4.1. ¢ fundamento de resolugao do contrato de

arrendamento.

5. ATIVIDADES CULTURAIS
5.1. O adjudicatario fica incumbido de gerir a programacao cultural do estabelecimento.

5.2. Até ao fim de cada ano civil, o adjudicatario devera preparar a programacao cultural do

ano seguinte.

5.3. Se o Municipio da Amadora, assim o entender, podera exigir, no decurso do contrato,
que o adjudicatario remeta a adjudicante uma lista mensal de todos os eventos que pretende

realizar no estabelecimento.

5.4. O Municipio da Amadora, se assim o entender, podera recusar a realizacao de qualquer
evento incluido na programacao cultural do estabelecimento, fundamentando a sua decisao

em razoes de interesse publico.



6. OBRAS

6.1. O estabelecimento sera entregue ao adjudicatario no estado em que se encontrar,
devendo este proceder a instalacio dos materials e equipamentos necessarios ao
funcionamento do estabelecimento e desenvolvimento da atividade a desempenhar no

local.

6.2. E da responsabilidade do adjudicatirio a realizacio de quaisquer outras obras no
estabelecimento, tanto de conservacao ordinaria, extraordinaria e de beneficiacao,
designadamente a realizacao das obras decorrentes de imposicoes legais e regulamentares
aplicavels ao exercicio da atividade no estabelecimento de restauragao, as quais dependem

sempre do consentimento prévio e escrito do Municipio da Amadora.

6.3. O adjudicatario devera equipar e manter as instalacdes sanitarias do estabelecimento,

de utilizacao pelos funcionarios e clientes.

6.4. Nao sao permitidas alteragcoes na estrutura do estabelecimento, sem prévia autorizagao,

por escrito, do Municipio.

6.5. Sempre que o Municipio verifique a necessidade de serem realizadas obras por parte do
adjudicatario, notificara o mesmo para as mesmas serem Iiniciadas e concluidas, em prazo

indicado pelo Municipio.

6.6. Se as obras nao forem iniciadas e concluidas no prazo fixado pelo Municipio, nos
termos do 6.5., este podera substituir-se ao adjudicatario, realizando as obras da

responsabilidade deste.

6.7. Em alternativa ao previsto no ponto 6.6., o Municipio da Amadora podera, nos termos

do previsto no artigo 14 do presente contrato, resolver o contrato.

6.8. O custo das obras efetuadas pelo Municipio da Amadora, nos termos do namero 6.6.,
deve ser pago pelo adjudicatario, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da notificagao para
o efeito do Municipio da Amadora, sob pena de tal montante ser deduzido da caucao

prevista na clausula 7% e de tal constituir fundamento de resolucao do presente contrato.

6.9. Nao sera devida qualquer indemnizagao ao adjudicatario, caso a realizagao das obras,
previstas nos termos dos niimeros anteriores, implique a interrupgao da atividade comercial

do mesmo.



6.10. No termo do contrato nao sera devido ao adjudicatario qualquer tipo de
indemnizacao pelas obras realizadas no estabelecimento, seja qual for a sua natureza, nao

sendo autorizado o levantamento das mesmas.

7. PRECO

7.1. Pela celebracao do contrato de arrendamento ¢ devido pelo adjudicatario o pagamento

de uma renda mensal de €572,04 (quinhentos e setenta e dois euros e quatro céntimos).

7.2. O pagamento da renda pelo arrendamento do estabelecimento ¢ devido a partir da data
de conclusiao das obras, prevista na clausula 4.1., independentemente desse prazo ter sido

prorrogado.

7.3. O adjudicatario devera pagar a renda a adjudicante até ao dia 8 (oito) de cada meés, até

ao termo de vigéncia do contrato.

7.4. O valor da renda sera atualizado anualmente, com base nos indices de atualizacao

definidos pelo Instituto Nacional de Estatistica.

8. CAUCAO

8.1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das obrigacoes contratuais e pré-
contratuais, o adjudicatario deve prestar uma caucao de valor correspondente ao valor da
renda devida pelo arrendamento do estabelecimento destinado a restauracdo, durante trés

meses.

8.2. A caugao sera prestada por depésito em dinheiro, efetuado em qualquer instituicao de
crédito, a ordem da Adjudicante, especificando o fim a que se destina, ou mediante garantia

bancaria, conforme escolha do Adjudicatario

8.3. Se o Adjudicatario pretender prestar a caugao mediante garantia bancaria devera a
mesma revestir a forma de garantia bancaria auténoma, irrevogavel, incondicional e a
primeira solicitacao (on first demand), até ao limite do valor da caucao, o encargo de
satisfazer, de imediato, o pagamento de quaisquer importancias exigidas pelo Municipio da

Amadora em virtude do incumprimento de quaisquer obrigacGes a que a garantia respeita.



8.4. O Municipio da Amadora pode considerar perdida a seu favor a caugao prestada,
independentemente de decisao judicial, nos casos de nao cumprimento pelo Adjudicatario
das obrigacoes legais ou decorrentes do presente procedimento, relativas a exploracao do

estabelecimento.

8.5. No prazo de 30 (trinta) dias contados do cumprimento de todas as obrigacoes
contratuais por parte do Adjudicatario, em resultado da resolucao ou termo do contrato de
arrendamento, a entidade adjudicante promove a liberacio da caucao, mediante

comunicacao a entidade bancatria.

9. MORA

9.1. Em caso de mora no pagamento das quantias devidas ao abrigo do artigo anterior, o
adjudicatario podera cessar a situacao de mora no prazo de oito dias a contar da data do
vencimento da obrigacao, ficando obrigado a pagar, a titulo de clausula penal moratoria, a

quantia correspondente a 50% (cinquenta por cento) da renda mensal em divida.

9.2. Sem prejuizo do previsto no numero anterior, em caso de mora no pagamento de
quaisquer outras quantias devidas pelo adjudicatario ao Municipio da Amadora ao abrigo
do presente contrato, esta podera cobrar por essas quantias e pelo periodo de duragao da

mora, juros a taxa legalmente fixada.

10. ENCARGOS

10.1. Sem prejuizo dos encargos que, por forca da lei imperativa, devam ser suportados
pelo Municipio da Amadora, durante o petiodo de vigéncia do contrato, os encargos
relacionados com o estabelecimento de restauracao e atividades culturais sao da exclusiva

responsabilidade do adjudicatario.
10.2. Sao da responsabilidade do adjudicatario, designadamente, os seguintes encargos:

a) Os relativos a instalacaio dos equipamentos necessarios ao funcionamento do

estabelecimento, incluindo a implantacao e a manutencao de instala¢oes sanitarias.

b) As despesas referentes aos a instalacao e aos consumos de agua, eletricidade, gas e de

telecomunicacoes fixas ou movelis, verificados no estabelecimento;



c) Os referentes aos direitos, impostos, taxas e licencas aplicaveis de acordo com a

legislacao em vigor durante a execucao do contrato;

d) Os referentes a quaisquer seguros obrigatérios ou facultativos, nos termos das

disposicoes legais e regulamentares em vigor;

e) Os referentes a quaisquer obras realizadas no estabelecimento, cabendo-lhe solicitar ao

Municipio todas as licencgas que sejam legalmente exigiveis;

f) Os decorrentes da utilizagao de marcas e patentes registadas, licengas ou outros direitos

similares;

g) Os decorrentes da constituicao de caugdes no ambito do presente contrato de

arrendamento;
h) Os decorrentes da limpeza e manutencao das instalacoes sanitarias do estabelecimento;

10.3. O adjudicatario sera ainda responsavel pelo pagamento ao Municipio da Amadora das
quantias devidas pela prestacao dos servicos de remocao de residuos solidos urbanos, de

acordo com a tabela de taxas aplicavel.

10.4. Na situacao prevista na alinea f), se o Municipio vier a ser demandado por ter
infringido, na execucao do contrato, qualquer um daqueles direitos, bem como outros
decorrentes da propriedade intelectual, o adjudicatario indemniza-o de todas as despesas
que, em consequéncia, haja de fazer e de todas as quantias que tenha de pagar a que titulo

for.

11. SUBARRENDAMENTO E CESSAO

11.1. O Adjudicatario nao podera sublocar o estabelecimento, nem ceder, por qualquer
outro titulo, o uso do mesmo, total ou parcialmente, onerosa ou gratuitamente, salvo

autorizagao prévia e por escrito do Municipio da Amadora.

11.2. O Adjudicatario deve explorar o estabelecimento objeto do presente contrato,
estando 1mpedido de ceder a sua exploracao a terceiro, salvo autorizagao prévia e por

escrito do Municipio da Amadora.

11.3. O nao cumprimento do preceituado nos pontos anteriores fundamenta a resolucao

do contrato de arrendamento objeto do presente procedimento.



12. OBRIGACOES DAS PARTES
12.1. O Municipio da Amadora, na qualidade de locador, a obriga-se a:

a) Dar quitacao de todas as quantias recebidas do adjudicatario no ambito do presente

contrato;

b) Efetuar pontualmente ao adjudicatario todas as comunicacdes devidas no ambito deste

contrato;

c) Suportar os encargos previstos no presente contrato ou por let imperativa.
12.2. O adjudicatario, na qualidade de arrendatario, obriga-se a:

a) Cumprir pontualmente todas as obriga¢oes emergentes do presente contrato.

b) Nao realizar quaisquer obras no estabelecimento, para além das previstas na clausula

quinta supra, salvo autorizagao prévia e por escrito do Municipio da Amadora;
¢) Manter o estabelecimento em bom estado de conservacao;

d) Explorar o estabelecimento de forma continua, das 07.00 as 20.00 horas, salvo acordo

escrito em contrario;

e) Cumprir e fazer cumprir todas as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis a
atividade comercial exercida no estabelecimento, comprometendo-se designadamente a

requerer e a obter as licengas e autorizag¢oes necessarias;

f) Apresentar e manter validas as apolices de seguros obrigatorias, nos termos das

disposicoes legais e regulamentares em vigor;

g) Em caso de ocorréncia de qualquer sinistro, dar conhecimento, ao Municipio da

Amadora do mesmo, com copia da participacao a seguradora;

h) Tomar as medidas, que entenda necessarias, para evitar que bens adquiridos ou
consumidos no estabelecimento, designadamente plasticos, garrafas e latas, sejam atirados

pelos clientes para o lago do Parque Central.

12.3. Para efeitos do estipulado na alinea d) do nimero 10.2, o Adjudicatario apresentara ao

Municipio da Amadora cépia autenticada ou duplicado das apolices contratadas no ambito



dos seguros obrigatorios, bem como cépias dos comprovativos de pagamento dos prémios

dos seguros obrigatorios.

13. VISTORIAS

13.1. O Municipio da Amadora tem o direito de realizar no estabelecimento as vistorias que
entenda necessarias ou convenientes para verificagao, entre outros aspetos, do

cumprimento do presente contrato por parte do Adjudicatario.

13.2. Sempre que o Municipio da Amadora pretender realizar uma vistoria ao
estabelecimento comercial devera informar previamente e por escrito o adjudicatario, com

uma antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas relativamente a data da vistotia.

13.3. As vistorias a realizar nos termos da presente clausula poderao ter lugar quer durante
o periodo de funcionamento do estabelecimento como fora dele, obrigando-se o

adjudicatario a disponibilizar o acesso a0 mesmo.

14. RESOLUCAO

14.1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucao previstos na lei, o Municipio da
Amadora tem o direito de resolver imediatamente o contrato em caso de incumprimento,

por parte do Adjudicatario, de alguma das suas obrigacoes.

14.2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o Municipio da Amadora tem o direito

de resolver imediatamente o contrato, designadamente, nos seguintes casos:
a) Utilizacao do estabelecimento de restauracao para uso diferente do previsto no contrato;
b) Inobservancia das disposicoes legais e regulamentares vigentes a cada momento;

¢) Verificacao reiterada de situagoes de desordem e agitacao, por parte dos clientes do
adjudicatario, criando incomodidade para os demais clientes e frequentadores do Parque

Central;

d) Falta de pagamento atempado e integral do preco mensal de exploracao do

estabelecimento;

e) Violagao grave ou reiterada na manutencao e limpeza das instalagoes sanitarias do

estabelecimento;



f) O encerramento compulsivo, temporario ou definitivo, do estabelecimento por qualquer

entidade publica;
g) Violacao do disposto na clausula 5%

14.3. A violacao das obrigacoes do adjudicatario atribui ao Municipio da Amadora o direito

de por termo aos efeitos do contrato, sem dever de indemnizar.

15. RESTITUICAO DO ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO

15.1. Em caso de cessacao do presente contrato, seja qual for a respetiva causa, o
adjudicatario entregara o estabelecimento e removera do interior do mesmo, no prazo de
15 (quinze) dias apds comunicacao para o efeito do Municipio da Amadora, os bens de

consumo que se encontrem No seu interior.

15.2. Os restantes bens nao incluidos no ponto anterior, tais como as bancadas, os
eletrodomésticos, as cadeiras e mesas, os toldos ou os equipamentos sanitarios, passam a

fazer parte integrante do estabelecimento de restauracao.

15.3. Caso o adjudicatario nao proceda ao levantamento e remoc¢ao dos bens nos termos do
ponto 15.1., o Municipio da Amadora tem direito a ocupar o estabelecimento de
restauragao, procedendo, a expensas daquele, ao levantamento e remogao dos bens moveis

que lhe pertencam.

15.4. Em caso de cessacao do presente contrato, seja qual for a respetiva causa, o
estabelecimento de restauracao passara automaticamente para a posse do Municipio da
Amadora, sem que em qualquer tempo possa ser alegado pelo adjudicatario direito de

retencao ou o pagamento de qualquer quantia seja a que titulo for.

16. COMUNICACOES

16.1. As comunicagoes entre as Partes a efetuar ao abrigo do presente contrato devem ser
efetuadas por escrito, mediante carta registada com aviso de rececao ou telefax e dirigidas

para os seguintes enderegos:



Municipio da Amadora: Avenida Movimento das Forcas Armadas, n.° 1, 2700-595

Amadora

Arrendatario: Endereco constante da Proposta.

16.2. As comunicacoes efetuadas nos termos do numero anterior considerar-se-ao
realizadas na data da respetiva rececao ou, se fora das horas normais de expediente, no dia
util imediatamente seguinte, salvo quando efetuadas por telefax que nao seja perfeitamente
legivel pelo respetivo destinatario, desde que este comunique esse facto ao emitente da

comunicacio, nos 3 (trés) dias Uteis seguintes a rececio da mesma.

16.3. A mudanca de qualquer uma das moradas acima indicadas devera ser comunicada a

S|

outra parte, por carta registada com aviso de rececao, nos 30 (trinta) dias subsequentes

respetiva alteracao.

17. LEI E FORO
17.1. O presente procedimento ¢ regulado pela Lei Portuguesa.

17.2. Para efeitos de resolu¢ao de qualquer litigio quanto a execucao, interpretagao,
aplicacao ou integracao do contrato e quando nao for possivel uma solucio amigavel e

negociada, ¢ competente o Tribunal da area do Municipio da Amadora.

18. PREVALENCIA

18.1. Fazem parte integrante do contrato a proposta do adjudicatario e o Caderno de

Encargos.

18.2. Em caso de duavidas prevalece em primeiro lugar o texto do contrato de
arrendamento, seguidamente a proposta do adjudicatario e o Caderno de Encargos em

ultimo lugar.



B. CLAUSULAS TECNICAS

1. Introdugao

O Municipio da Amadora é proprietario do terreno com a area de 60.280 m2, sito na
freguesia da Mina, descrito na 1* Conservatoria de Registo Predial da Amadora sob a
descricao 1118 e inscrito na matriz predial urbana da freguesia da Mina sob o artigo 28 I,
confrontando a Norte com o artigo 21 e a via publica, a Sul com o caminho de ferro, a
Nascente com o artigo 36 e construcao urbana e s Poente com os artigos 33 e 34, onde esta

implantado o Parque Central da Amadora.

Presentemente, o Parque Central da Amadora esta a ser objeto de uma operacio de
requalificacao profunda, que preve, entre outros, a reformulacao do edificio de apoio ao
lago principal, construindo um edificio multifun¢oes que albergara um estabelecimento

com esplanada, destinado a restauracao e a atividades culturais.

O Municipio da Amadora, com o objetivo de dinamizar a area e de instalar uma area de
apoio aos utilizadores do Parque, pretende dar de arrendamento parte do imével em causa,
para o mesmo, a expensas do adjudicatario, ser adaptado e equipado para laborar enquanto

estabelecimento de restauracao, com esplanada e programacao cultural.

O Restaurante desenvolve-se num unico piso, tendo em primeiro lugar a esplanada, seguida
de uma zona interior de refeicdo. Daqui tem-se o acesso as instalagoes sanitarias do
publico. Na zona privada tem-se a cozinha com a zona de preparagiao e conservagao dos

alimentos, os arrumos, e as instalacOes sanitarias dos funcionatrios.

A par da adaptacao do imovel e respetivo equipamento do mesmo, o adjudicatario devera,

a suas expensas, equipar e manter as instalagoes sanitarias do estabelecimento.

2. Projeto

Devera ser elaborado um projeto, para a adaptacao do estabelecimento e seu equipamento,

de forma a aferir a sua aptidao funcional ao fim a que se destina.

2.1. Pecgas escritas:



As pecas escritas devem ser entregues pelos proponentes, em lingua portuguesa, sem

rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, sempre com o mesmo tipo de letra.

Todas as paginas deverao ser numeradas e rubricadas, devendo a primeira pagina escrita de

cada fasciculo mencionar o nimero total de folhas.
Deverao ser entregues as seguintes pe¢as escritas:

a) Discriminac¢ao da expetiéncia do concotrrente na exploracao de estabelecimentos
comerciais, com objeto idéntico ou semelhante e, tratando-se de uma sociedade
comercial dos membros dos respetivos corpos sociais, com a jun¢ao dos respetivos

documentos comprovativos;

b) Memoria descritiva e justificativa da solugao adotada para o edificio, onde
figuram descricdes da solugao funcional e estética da obra e sua mntegracao com o
espaco publico em que se insere e do processo de construcao previstos para a sua
execu¢ao, as caracteristicas técnicas e funcionais dos materiais utilizados para
equipar o estabelecimento em causa, bem como a justificacdo da coeréncia do

projeto em relagao ao espaco publico onde se insere;
¢) Definicao da estratégia comercial para a exploragao do estabelecimento;

d) Numero de meses para o inicio da exploracao, desde a data da assumpcao do
espaco (¢ o periodo de tempo necessario para realizacao das obras, equipar o

espaco e tratar de todos os formalismos necessarios);
e) Programacao cultural;

f) Estudo prévio, do qual resulte demonstrado o cumprimento dos requisitos
definidos no decteto-lei n.° 96/2008 (Regulamento dos Requisitos Acusticos dos
Edificios), no decreto-lei 80/2006 (Regulamento do Compottamento Térmico nos
Edificios) e no decteto-lei 78/2006 (Regulamento de Certificacio Enetgética e da
Qualidade do Ar Interior).

g) Outros elementos julgados importantes para a avaliacio da proposta.

2.2. Pegas graficas ou desenhadas:



A solucao arquitetonica proposta para o interior do estabelecimento deve ser concretizada
em pegas graficas e desenhadas para a sua fundamentacao e compreensao, realizadas nas
escalas indicadas e elementos graficos de modo a possibilitar a0 Municipio a facil

apresentacao e compreensao das solug¢oes propostas, nomeadamente:

—_

Planta de Arquitetura;
Cottes;

Alcados;

Planta de AVAC;
Planta de Actstica;
Planta de Térmica;
Planta de ITED;

Planta de Instalacoes Elétricas;

A e o

Planta de Seguranca Contra Intrusao;
10. Planta de Seguranca Contra Incéndios;

11. Estrutura do Espaco.



