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Aviso n.° 6002/2008

Para os devidos efeitos, torna-se publico que, de acordo com o previsto
na alinea d) do n.® 4 do artigo 148.° do Decreto-Lein.® 380/99, de 22 de
Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lein.° 316/2007,
de 19 de Setembro, se publica em anexo, o Plano de Pormenor do Quar-
teirdo 1 da Brandoa, do qual fazem parte o Regulamento e a planta de
implantacdo, aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal da
Amadora, em 29 de Junho de 2007.

15 de Novembro de 2007. — O Presidente da Camara, Joaquim
Moreira Raposo.

Regulamento do Plano de Pormenor
do Quarteirdo Um — Brandoa

CAPITULO 1
Disposicoes Gerais

Artigo 1°
Ambito territorial

1- O Plano de Pormenor do Quarteirdo 1, da antiga Quinta da Brandoa,
abrange uma area total de 8.016,84 m2 e ¢ delimitado a Norte pelas
Escadas Nuno Tristdo, a Nascente pela Rua Pero Escobar, a Sul pela
Rua Ferndo Mendes Pinto, e a Poente pela Rua Ferndo de Magalhaes,
conforme definido na planta de sintese.

2- A area de intervencgao localiza-se na freguesia da Brandoa.

3- As Parcelas referidas nos quadros de sintese, bem como as respec-
tivas areas e confrontagdes encontram-se registadas na Conservatoria
do Registo Predial.

Artigo 2°

Objectivos

O presente Regulamento visa, através de um conjunto de normas
urbanisticas, disciplinar a implementagéo do Plano, regulamentando a
constitui¢ao e legalizagdo de lotes e o licenciamento de novas constru-
¢Oes na area de intervengdo.

Artigo 3°
Relaciio com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1- O Quarteirdo 1 ¢ designado, no Plano Director Municipal do Con-
celho da Amadora (PDMA), como fazendo parte da Unidade Operativa
03, e integra-se em solo classificado de espago urbano.

2- Sao tidos em conta, os pardmetros definidos no Regulamento do
PDMA, nomeadamente os referentes ao estacionamento no interior dos
lotes que cumpre com o disposto da sua Secgdo III.

CAPITULO IT
Condic¢oes Gerais de Utilizacdo do Solo

Artigo 4°
Operacdes de reparcelamento e de loteamento urbano

Os lotes definidos neste Plano, podem ser subdivididos ou agrupados
desde que se mantenham os parametros previstos para esses lotes.

Artigo 5°
Implantacgio das edificagoes

As edificagdes implantam-se de forma a respeitar os afastamentos
aos eixos das vias, as larguras das empenas e os logradouros, indicados
na planta de sintese.

Artigo 6°

Novas edificacoes

1- As novas construgdes sdo autorizadas ap6s a constituigdo de lotes
de acordo com o Plano.

2- A imposicao referida no artigo anterior, ¢ aplicada quando a nova
construgdo resultar da demoli¢do de construgdes existentes, edificios ja
construidos clandestinamente.

Artigo 7°

Natureza da ocupacio

1- As 3% e 4* caves destinam-se exclusivamente a estacionamento do
condominio e arrecadagdes nos espagos sobrantes.

2- As 1* e 2% caves destinam-se exclusivamente a estacionamento do
condominio e arrecadag¢des nos espagos sobrantes, no que se refere aos
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lotes numerados de 1 a 12. Nos restantes lotes destinam-se a habitag@o,
comércio, servigos ou industria da classe quatro.

3- O rés-do-chdo destina-se a habitagdo, comércio, servigos ou in-
dustria da classe quatro, exceptuando-se os lotes 1,2, 3,4,5,6¢ 7, em
que ndo ha habitacao.

4- Os restantes pisos destinam-se a habitag@o ou servicos.

5- Caso exista sotdo, o0 mesmo destina-se exclusivamente a arreca-
dagdes.

Artigo 8°

Terrenos municipais

De acordo com o definido no Plano, serdo integrados no dominio
publico municipal os terrenos nele destinados a arruamentos (vias,
estacionamentos e passeios).

Artigo 9°
Infra-estruturas

1- Todas as edificagdes sdo ligadas as redes de abastecimento do-
miciliario de agua e electricidade e as redes de drenagem de esgotos
domésticos e pluviais, sendo os ramais de ligagdo aos edificios execu-
tados em simultdneo com as redes gerais em cada edificio, de modo a
que a intervenga@o das diversas entidades seja coordenada, no que se
refere a colocagdo da rede eléctrica, gas e telefone, de forma a evitar a
deterioragdo dos pavimentos.

2- Sao cumpridas as normas internacionais de iluminagéo publica e a
sua execugdo estd a cargo da Camara Municipal da Amadora.

3- O sistema de deposi¢do de residuos tem em conta o Regulamento
de Residuos Solidos em vigor no Municipio da Amadora e estardo a
cargo da Divisdo de Higiene e Salubridade da C.M.A.

4- Os projectos de execugao e construgdo das infra-estruturas urba-
nisticas relativas a area de interveng@o do Plano, correspondente aos
arruamentos assim como redes de saneamento, agua, electricidade, gas
e telecomunicagdes estdo a cargo e sido da responsabilidade da Camara
Municipal da Amadora.

CAPITULO 11T

Condicoes gerais relativas as areas e disposicoes
especiais aplicadas a composicio urbanistica

Artigo 10°
Topografia do terreno

E obrigatéria a apresentagio de levantamento topografico rigoroso
aquando da entrega do projecto de arquitectura, referenciado a rede
geodésica nacional.

Artigo 11°

Espacos de dominio publico

1- Nas construgdes novas ou nas reconstrugdes, os espagos das par-
celas a ceder sdo integrados no dominio publico ou privado municipal,
até a emissdo do alvara de licenga, ou de autorizagdo, de construgdo do
respectivo edificio.

2- Os espagos destinados a veiculos e pedes sdo diferenciados, sendo
o0 pavimento para viaturas em asfalto, dimensionado de forma a suportar
a circulagdo de veiculos pesados, nomeadamente os afectos as corpora-
¢des de Bombeiros, e o pavimento para pedes em calgada a portuguesa
delimitada por lancil de pedra, em ligagdo ao ja existente.

3- Os pavimentos de acesso as garagens sdo dimensionados para
suportar cargas de viaturas ligeiras.

4- As zonas de passagem de pedes tém os lancis rebaixados em toda
a largura da passadeira e pavimento em material diferenciado.

Artigo 12°
Construgoes existentes

1- As construgdes existentes que possuam, as condi¢des necessarias
de estabilidade, as condi¢des minimas de habitabilidade definidas na
Portaria n.° 243/84 de 17 de Abril, sdo susceptiveis de legalizagao.

2- Na apreciagdo para legalizacdo das construgdes clandestinas con-
sideradas recuperaveis ndo se atende ao condicionamento que impde o
afastamento relativamente ao eixo dos arruamentos, mas tem-se em conta
o numero de pisos, que em caso algum pode ser superior ao nimero de
pisos, acima da cota de soleira, estabelecido no quadro de areas deste
Plano, para as novas construgdes.

3- As construgdes existentes nos lotes 15, 17, 18, 20 ¢ 22 nao sdo
legalizaveis.

4- As edificagdes susceptiveis de legalizago, incluidas nos casos
especiais previstos no ponto n°1, do artigo 53°, da Sec¢éo 111 do PDMA,
ficam abrangidas pelos pontosn.”2, 3 e 4 do mesmo artigo.



Didrio da Republica, 2. série— N.°44 — 3 de Mar¢o de 2008

Artigo 13°
Anexos

1- Os anexos existentes, qualquer que seja a sua utilizagao, nao serdo
susceptiveis de legalizacao.

2- Numa parcela de terreno em que existam anexos e edificagdes, quer
estejam agregados ou ndo, a legalizagdo da edificagdo so sera possivel
se os anexos forem demolidos.

Artigo 14°
Alinhamento da Edifica¢ao

Os alinhamentos das edificagdes, quer seja nos lotes livres, quer seja
nos lotes que resultem da demoligdo de construgdes existentes, estdo
definidos na planta sintese conforme indicado:

a)- Nos lotes 1 a 4 por um alinhamento de 6,60m ao eixo da Rua
Ferndo de Magalhaes;

b)- No lote 5 por um alinhamento de 6,60m ao eixo da Rua Ferndo de
Magalhaes, 7,10m ao eixo da Rua Ferndo Mendes Pinto;

¢)- No lote 6, por um alinhamento de 7,10m ao eixo da Rua Ferndo
Mendes Pinto;

d)- No lote 7 por um alinhamento de 7,10m ao eixo da Rua Ferndo
Mendes Pinto e 6,60m ao eixo da Rua Pero Escobar;

e)- Nos lotes 8 a 12, por um alinhamento de 6,60m ao eixo da Rua
Pero Escobar;

/- Nos lotes 13 a 22, por um alinhamento de 9,00m ao eixo da Rua
Rua Pero Escobar ¢ 9,00m ao eixo da Rua Ferndo de Magalhdes, para
permitir estacionamento perpendicular a via.

Artigo 15°
Disposicoes especiais aplicaveis

1- O lote 1, parte da Parcela 977, na sua reconstrugéo fica com o 6nus
de construir o muro indicado em planta (confinante com o lote 13, a
toda a altura do préprio edificio).

2- Nos lotes 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22, a linha de delimitagao
da construgdo do 1° piso, R/c, 1* e 2% caves, devera ser continua. No
caso de uma construcdo nova e isolada no que se refere aos novos
parametros, ¢ respeitada a profundidade de construg@o destes pisos,
definida em planta.

3- Os lotes 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22 asseguram escadas
de acesso da Rua Ferndo de Magalhées a laje de cobertura da 3" cave,
cuja laje serve de percurso pedonal, incluindo a construgdo de guarda de
proteccdo permitindo transparéncia. Sempre que esteja ja edificada uma
ou duas construgdes confinantes, ¢ assegurada a ligagdo da parte corres-
pondente do mesmo circuito aos ja existentes, através de rampas.

4- Os lotes 13 e 14 (Parcela 976), asseguram a construcédo da parte da
escada (2,00m de largura) correspondente ao seu lote. A escada integrada
nos dois edificios constitui uma unidade com a largura total de 4,00m,
conforme indicado no Plano.

5- O lote 22, Parcelas 968 € 994, na sua reconstrucao de acordo com
as dimensdes previstas na planta sintese, constroi o muro lateral de
apoio e guarda, das Escadas Nuno Tristdo, e assegura ainda o acesso
das referidas Escadas ao circuito pedonal sobre as lajes de cobertura
das 3% caves.

Artigo 16°

Profundidade Maxima das Empenas
As profundidades méaximas das empenas sdo as indicadas para cada
lote, na planta de sintese.
Artigo 15°
Profundidade maxima dos logradouros
A profundidade maxima dos logradouros dos lotes 1 a 12 ¢ a parte
restante dos lotes, e nos lotes 13 a 22 ¢ a indicada na planta de sintese.
Artigo 16°
Area maxima de construgio

As areas maximas de construgdo sdo as constantes dos quadros de
areas.
Artigo 17°

Nimero maximo de fogos

O niimero maximo de fogos para as novas construgdes esta definido
nos quadros de areas.
Artigo 18°

Estacionamentos no interior do lote

O ntimero de caves de estacionamento exclusivo do condominio, em
cada lote, é o necessario para dar cumprimento aos parametros estabe-
lecidos na Secgdo 111, do PDMA tendo em conta os usos.
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Artigo 19°
Alcados

1- Sao proibidos os estendais exteriores nos algados principais das
novas edificagdes, sendo obrigatoria a colocagao de estendais interiores
nas zonas afectas ao tratamento de roupa de acordo com os pontosn.” 1,
3 e 4, do artigo 66°, do RGEU.

2- Sdo permitidos os estendais exteriores nos algados a tardoz das
novas edificacdes.

3- Os estendais exteriores, previstos no ponto 2, deste artigo, sao
obrigatoriamente providos de elementos de protecgdo que valorizem a
composicdo arquitectonica.

4- E proibida, a aplicagdo de azulejo decorativo em fachadas.

Artigo 20°
Varandas e corpos balancados

1- Sdo admitidas varandas e ou corpos balangados unicamente na
fachada principal com uma largura maxima de 0,50m, com a finalidade
de criar movimento nos seus elementos.

2- Na fachada posterior sdo s6 admitidas varandas e ou corpos ba-
langados, com uma largura méaxima de 0,50m, unicamente na zonas
das cozinhas, quando centradas na fachada do imdvel e unicamente nos
casos previstos no ponto 2, do artigo 19° deste Regulamento. Simulta-
neamente t€ém de possuir elementos de proteccdo nos estendais, com
uma profundidade maxima de 0,50m.

Artigo 21°
Cobertura

1- No sotdo, em caso algum servira para habitagdo, o pau de fileira
devera distar da laje de esteira no maximo 2,20m, caso a cobertura seja
em telha.

5- E permitida a cobertura em terrago.

Artigo 23°
Condicoes de acessibilidade e mobilidade

Sera respeitada toda a legislag@o aplicavel, de forma a garantir e
assegurar os direitos das pessoas com necessidades especiais.

CAPITULO IV
Disposig¢des finais

Artigo 24°
Modelo de financiamento

1- O Municipio da Amadora aplica o estabelecido no artigo 23°,
da Seccao 1V, do seu Regulamento Municipal de Taxas e Licengas da
Administragao Urbanistica, sendo que a liquidagdo e cobranga das taxas
devidas, referentes a execucdo das infra-estruturas, pela autarquia, sdo
efectuadas no acto da emissao do alvara de licenciamento ou de legali-
zagdo de construcao de cada lote.

2- As taxas recaem sobre a frente do lote e sobre a area de construgdo
do edificio.

CAPITULO V

Disposicoes finais
Artigo 25°
Casos Omissos

1-Para além das especificacdes descritas pelo presente regulamento
e em tudo o que nele for omisso, dar-se-4 cumprimento as normas do
Regulamento do PDMA, e demais Legislagdo Urbanistica aplicavel.

2- Se mesmo assim a omissdo persistir, o caso sera resolvido por
deliberagdo genérica da Assembleia Municipal.

Artigo 26°
Vigéncia
1- O presente Plano tem uma vigéncia de cinco anos a contar do
dia seguinte a publicag¢do do registo pela DGOTDU, no Didrio da
Repuiblica.
2- O processo de revisdo do Plano, se se verificar necessario, tem
inicio no decurso do 4° ano da sua vigéncia.
3- Se ndo se verificar ser necessaria a revisao do Plano, a sua vigéncia
¢ prorrogada por mais cinco anos.
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QUADROS DE AREAS
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5 979 149,60 271 149,60 - — 149,60 | 149,60 | 149,60 | 226,00 | 3P+2CV 4 —  [etos Ameq Dom o [FoET S
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LOTES COM EDlFlCAQOES A DEMOLIR OU A LEGALIZAR COM BASE MNA FPORTARIA N° 243/84 DE 17 ABRIL
N® LOTE | N® PARCELA AREA AREM AREA EDIFICADA (mZ) EM CASO DE DEMOLIGAD
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1" 126,50 114,70 2P 126,50 — — 126,50 126,50 126,50 136,00 3P+2CV 2 —_ Hobit, Serv
* a77 133,10 600 113,05 4P 133,10 —_ —_ 133,10 13310 135,10 14810 3P40V z _— - - -
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