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RELATORIO DO ESTADO

REOTAmadora DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

» Avalia o Plano Director Municipal a luz da legislacao vigente

» Centra-se na avaliacdo dos objectivos que nortearam o
modelo de ordenamento - PDM

» Quantifica as accoes de forma a estabelecer no fim de cada
objectivo programado a matriz dos pontos fortes, dos
pontos fracos, das oportunidades e das ameacas

» Elabora um quadro de referéncia como ponto de partida
para o proximo instrumento de gestao territorial
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RELATORIO DO ESTADO

Justificacao DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

No ambito da revisdo do PDM (Aviso n.° 6963/2004,DR I
Série, N.° 115 de 13/10/2004) considerou-se fundamental:

— conhecer o territério resultante da aplicagao do PDM

— cumprir a obrigacéo de elaborar o Relatorio do Estado
do Ordenamento do Territorio, nos termos do n.° 3 do
artigo146.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro
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RELATORIO DO ESTADO

Enquadramento - Etapas do Processo de Planeamento DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Avaliar o qué?

Elementos fundamentais do PDM:

— Modelo de Desenvolvimento

Accoes, planos, estudos, projectos

— Classificacéo do Uso do Solo

Planta de ordenamento
Condicionantes

Planos de Urbanizacao
Planos de Pormenor

— Transformacodes do uso do solo

Dinamica urbana
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RELATORIO DO ESTADO

Enquadramento - Etapas do Processo de Planeamento DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Avaliar o PDM porqué?

Para avaliar o seu nivel de concretizacdo e 0s seus
resultados no contexto das dinamicas so6cio urbanisticas
mais importantes

Como?

* Digitalizacao e integracédo em SIG da cartografia do PDM

» Bases de dados para estruturar a informacéao do
licenciamento

 Actualizacdo cartografica — integracao das operacoes
urbanisticas

* Formulacao de indicadores
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RELATORIO DO ESTADO
DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO
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RELATORIO DO ESTADO

Enquadramento DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Estrutura do REOT

1. Quadro de Referéncia Legal

2. Estado do Ordenamento do Territorio

A - Fortalecer e diversificar a base produtiva
B - Melhorar o padr&o de vida no Concelho

C - Atenuar as caréncias habitacionais

3. Consideracdes Finais
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RELATORIO DO ESTADO

Enquadramento DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Plano Director Municipal de 1994

O territério da Amadora apresentava caracteristicas de
suburbio:

— Predominio do uso residencial e elevadas densidades
habitacionais

— Auséncia de qualidade e articulacéo do espaco urbano
— Falta de elementos com expressao e simbolismos fortes
— Coexisténcia de usos degradados

— Sub-equipamento

— Dependéncias face a Lisboa — aquisicao de bens e
Servicos
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: e RELATORIO DO ESTADO
Modelo de Desenvolvimento — Objectivos do PDM DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Objectivos do PDM

MELHORAR O PADRAO DE VIDA

ATENUAR AS CARENCIAS HABITACIONAIS
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RELATORIO DO ESTADO

. — DO ORDENAMENTO
Modelo de Desenvolvimento — Objectivos do PDM DO TERRITORIO

*Favorecer a criacao de emprego

Favorecer e *Reforcar a competitividade do
Diversificar a Concelho face a AML—Norte, criando

Base condicOes de atraccédo de empresas
Produtiva

* Apoiar a instalacao de pequenas
empresas com projectos inovadores

O REOT neste tema procura, sinteticamente e com 0s
dados disponiveis, fazer um balanco ao nivel do
desenvolvimento econdémico.
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RELATORIO DO ESTADO
DO ORDENAMENTO

Fortalecer e Diversificar a Base Produtiva A
DO TERRITORIO

Base econdmica local

«Aumento dos estabelecimentos e do A+87%
emprego A+46%

*Terceariarizacao da actividade economica A+26%

«Situacdo emergente favoravel no dominio dos
servigcos intensivos em informacé&o e conhecimento

eAtomizacao empresarial
*Retencédo do emprego

*Qualificacao dos residentes empregados:
guadros dirigentes e profissdes intelectuais




Fortalecer e Diversificar a Base Produtiva

RELATORIO DO ESTADO
DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Debilidades
Potencialidades

»1/4 da populacéo residente
com mais de 15 anos
depende do sistema de
proteccao social

sincremento do emprego

nos ramos que absorvem méao
de obra menos qualificada

sdesemprego incide em
grupos com menor nivel de
instrucdo e nas profissdes
menos qualificadas

persisténciado peso do
desemprego de longa
duracéo face ao desemprego
total

*Perda de importancia do
comeércio tradicional

einsercao do concelho num
grande centro de consumo

emelhoria das acessibilidades

eaposta em novas
centralidades ancoradas no
terciario superior

sreforco da importancia de
alguns eixos de concentracéo
de unidades de dimensao
relevante (eixo da EN117)

sinstalac&o de unidades de
COMErcio e servicos que
podera impulsionar a
dindmica do mercado de
emprego




. . on . RELATORIO DO ESTADO
Fortalecer e Diversificar a Base Produtiva DO ORDENAMENTO

DO TERRITORIO
Novas areas de servicos

Centro Comercial Dolce Vita Tejo

Alfraparque o ] REOT
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: e RELATORIO DO ESTADO
Modelo de Desenvolvimento — Objectivos do PDM DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Tal como no primeiro objectivo, o REOT procura fazer
uma avaliacdo da qualidade de vida no municipio no
guadro dos dominios previamente estabelecidos
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RELATORIO DO ESTADO

Melhorar o Padrao de Vida DO ORDENAMENTO
Espaco Urbano DO TERRITORIO

Vila Franca de Xira

G. Lisboa Amadora
Edificios 12,1% 10,9%
Alojamentos 18,1% 12,1%
Alojamentos Ocupados 77% 81%

Alojamentos Vagos 12% 11%

Construcdes novas 88% 97%
Alojamentos/Edificio 3,7 6
Alojamentos/Km?2 675 3 386




Melhorar o Padrao de Vida

Planta de Ordenamento

AR ey

Espaco Urbano

CLASSE DE ESPACOS

.Eq - Equipamentn e WidE - Indnsirial
S0V g (exist ol g

UBz m - Uy banizavel
= Misto el - Uibang

ndP - Indusirial
(o pa o)

Uhz - Wb atizavel

3 VPE - Verde Urbano de
e Protecsdo s Enguadi aimeita

ESPACOS CANAIS DE INFRA-ESTRUTURA
RO OVIAR TA

RV - Rede | Executada e

Ragional Frojectada

Exéciitada
Propctada

Primcigal
Espaco Caal Femoviaris

Limite do Concelhs
Limdte de Frequeda
Limite da Area de Project o (UOPG}
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RELATORIO DO ESTADO
Melhorar o Padrao de Vida DO ORDENAMENTO
Espaco Urbano DO TERRITORIO

Instrumentos de gestao territorial aprovados e em elaboracao

*PP R. Elias Garcia Zona Poente
*PP R. C. Ferreirado Amaral
*PP R. Filipade Lencastre

*PP E. Norte da S. de Carnaxide
*PP dos QuarteirGes Brandoa
*PP Ribeira da Falagueira

*PU Amadora Zona Nascente

*16 PP em elaboracao

(14 planos eficazes que correspondem
a 21% do territdrio)




Melhorar o Padrao de Vida

Licenciamento

Espaco Urbano

*Alvaras loteamento

* Alvaras loteamento
(+ 500 fogos)

-Area de Intervencéo
*Fogos

«Area construcéo
destinada a habitacéo

«Area construcéo
destinada a com/serv/ind

25%

soperacOes urbanisticas

de dimensao relevante 67ha
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RELATORIO DO ESTADO
Melhorar o Padrao de Vida DO ORDENAMENTO
Espaco Urbano DO TERRITORIO

Licenciamento

;onstrucdes novas

Edificios licenciados m
Alojamentos licenciados | 8 303




Melhorar o Padrao de Vida RELATORIO DO ESTADO

Es paco Urbano DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Estimativa de execucéo do PDM

A avaliacao da ocupacao do territorio centrou-se na
analise das classes

Espaco urbanizavel e urbanizavel misto

Area de expans&o do PDM 50,2%
8 075

Espaco urbano

Densificacdo suportada em loteamentos
7238

Cedéncias (Espaco Ubz, Ubzm e Urb)

Espacos verdes 114,6ha
22,8ha




. _ RELATORIO DO ESTADO
Melhorar o Padrao de Vida DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Evolucdo da Mancha Urbana

\\\

oo Area ocupada em 1994
; o do . 70% do
Area ocupada em 1994 Area ocupada em 2003 e

Area em Ocupacéo




RELATORIO DO ESTADO

Melhorar o Padrao de Vida DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Taxa de escolarizacdo no 1° ciclo do EB, rede public  a (%) “

Tovade cobertrade convos para tdosos 09 | 9| 10,
' capagos desporivos 1000 abvanies |09 | 14
N oe raaes scopomo |0 1780




Melhorar o Padrao de Vida

Debilidades

* Aproximacéao entre o n.° de

Idosos e de jovens —
envelhecimento

eInsuficiéncia de
equipamentos de creche e
para idosos

*Metas de recuperacao de
residuos valorizaveis por
atingir com excepcéao do
vidro

*Formacéao urbana “ por
adicao de partes”

*Prevaléncia de um modelo
baseado no uso
dominantemente habitacional

RELATORIO DO ESTADO
DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Potencialidades

*Rede viaria - melhor
cobertura territorial e maior
mobilidade

*Metropolitano tornou a cidade
mais acessivel

e Atractividade — reforco do n.° de
entradas de 15,6% para 20,4%

*Equipamentos de educacao e
ensino — alargamento e
qualificacaoda rede

e Construcao de espacos
verdes de estadia e lazer

*Refor¢co da coeséao social

«Oferta de equipamentos de
acesso a Sl e Conhecimento




5 . RELATORIO DO ESTADO
Melhorar o Padrao de Vida DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO
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5 . RELATORIO DO ESTADO
Melhorar o Padrao de Vida DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO
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5 . RELATORIO DO ESTADO
Melhorar o Padrao de Vida DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

' ] REQT
=0 S 0 IR




RELATORIO DO ESTADO

Modelo de Desenvolvimento — Objectivos do PDM DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

e Atenuar as caréncias no dominio da

Atenuar as habitacao
Caréncias
Habitacionais «Eliminar progressivamente as areas

de habitacdo degradada

Esta accéo integrava o terceiro objectivo fundamental do
modelo de ordenamento, onde se procura avaliar
sinteticamente a execucao da politica de habitacao
desenvolvida na vigéncia do plano.

Importa referir que a prossecucao deste objectivo contribuiu
decisivamente para a qualificacéo do territério e para o
reforco da competitividade do concelho face a AML-N, tendo
sido determinante para o sucesso do plano.




RELATORIO DO ESTADO

Atenuar as Caréncias Habitacionais DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Para a realizacao deste objectivo recorreu-se a:

-implementacéo das solugcbdes contidas no PER —
acordo de adesao assinado a 11 de Julho de 1995

-dinamizacao por iniciativa municipal de programas
como a venda de habitacao a custos controlados ou a
Promocao cooperativa

-accoes de promocéao habitacional adequadas a grupos
da populacdo com necessidades especificas

| REOT
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. . RELATORIO DO ESTADO
Atenuar as Caréncias Habitacionais DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Evolucao do processo de realojamento

A data do recenseamento
PER existiam:

Barracas 4 855
Habitantes 21362
Nucleos degradados 35

Em Outubro de 2006

Casos resolvidos 4 443

Programas habitacionais 2595
Exclusdes 1848

Bairros extintos 19

‘ | —
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Atenuar as Caréncias Habitacionais

Oferta de Habitacdo Social:

1999 99 fogos
2006 2052 fogos

Casal da Mira : 69

i .'h_‘_-l:;'-.;'

Casal da Boba: 501

Fe

e Ry -
:

Casal do Silva: 284

RELATORIO DO ESTADO
DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO
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. . RELATORIO DO ESTADO
Atenuar as Caréncias Habitacionais DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Reabilitacao Urbana

Os programas de incentivos (RECRIA E RECRIPH) para
a reabilitacao dos edificios evidenciam um baixo nivel de
execucao que derivam de:

— Falta de disponibilidade financeira dos proprietarios

— Prioridade da CMA ser a construcdo de habitacéo
social para erradicacao dos bairros degradados

—llegalidades que tem que ser corrigidas pelos
privados na fase que antecede a candidatura

— Quadro legal dos programas estar desajustado da
realidade do municipio (edificios com licencas
emitidas apos Janeiro -1970 nao preenchem
requisitos do Programa RECRIPH)

| REOT
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Atenuar as Caréncias Habitacionais

Debilidades

*|ncerteza na continuidade de
programas de realojamento e
de insercéo socio urbanistica

*Exigéncia de um esforco
financeiro continuado na
gestao do parque habitacional
social

* Auséncia de politicas de
intervencao e reabilitacdo do
parque habitacional privado

*Fogos vagos e de uso
secundario potenciam a
degradacéo do edificado

RELATORIO DO ESTADO
DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Potencialidades

*Resolucao PER de 70% dos
casos

* Colocacao no mercado de
fogos a custos controlados

Valorizacédo das condicoes de
vida da populacao realojada -
alojamento e equipamentos de
proximidade

*Reforco da coeséo social e
territorial pela libertacéo das
areas de habitacdo degradada

« URBCOM - Centro da Amadora
- oportunidade para a
reabilitacdo dos edificios t | REOT
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. . RELATORIO DO ESTADO
Atenuar as Caréncias Habitacionais DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Fogos a custos controlados e dotacao
de equipamentos

Alto da Mira

Escola Casal da Mira

~El b ol B, L
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: i RELATORIO DO ESTADO
Consideragoes Finais DO ORDENAMENTO

DO TERRITORIO

A reconversao urbanistica e funcional de um suburbio
ja muito enraizado exige um espaco temporal
alargado

A execucédo do PDM contribuiu para alcancar grande
parte dos objectivos inicialmente fixados

A forte aposta em Melhorar o Padréo de Vida e
Atenuar as Caréncias Habitacionais com
indicadores muito favoraveis

Atingido o horizonte do PDM e tendo por base os
resultados alcancados e os problemas que persistem,
é fundamental tracar os objectivos que devem balizar
0 proximo ciclo de planeamento municipal
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RELATORIO DO ESTADO

Consideragoes Finais DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Na sua definicdo devem ser ponderados trés aspectos
fundamentais:

== AS areas urbanizaveis e urbanizaveis mistas detém
ainda uma capacidade a rondar os 45%

- OS pOUCOS espacos exteriores a mancha urbana
reunem condicionantes diversas, retirando-lhes
aptidao para a ocupacao

- O tecido consolidado sofre ainda de desqualificacao
fisica, funcional e ambiental

| REOT
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RELATORIO DO ESTADO

Consideragoes Finais DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Face ao exposto entende-se que a revisdo do PDM
deve apostar nos seguintes objectivos estratégicos:

-= Concretizar a centralidade da Falagueira como
ancora para a reconfiguracao funcional do
Municipio

- Reforcar a politica de regeneracéao urbana e de (re)
valorizacdo do espaco publico

-= Superar as caréncias habitacionais associadas aos
bairros degradados que subsistem

| REOT
JE - ISR




. . RELATORIO DO ESTADO
Ficha Técnica DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Documento elaborado por: CAMARA MUNICIPAL DA AMADORA
Departamento de Administracédo Urbanistica / SIG

Coordenacéo de : Maria Deolinda Costa

Equipa tecnica: Luis Miguel Carvalho
Manuel Anténio Goncalves
Maria Godinho Batista
Ricardo Simdes
Sofia Casanova

Susana Pereira Basilio

Com a colaboracao de: Divisédo de Gestéo Urbanistica — Victor Ferreira
Departamento de Habitagcdo — Manuela Esteves
Diviséo de Transito e Mobiliario Urbano — Cecilia Reis
Divisédo de Higiene e Salubridade — Cristina Pereira

Divisédo de Cultura Desporto e Juventude — Jodo Almeida

Assessoria técnica e e-Geo, Centro de Estudos de Geografia e Planeamento Regional,

Cientifica do: no ambito do Protocolo de Colaboracdo entre a Camara Municipal
da Amadora e a Faculdade de Ciéncias Sociais e Humanas da
Universidade Nova de Lisboa

Capa: Vasco Falardo
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